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Referentenentwurf

des Bundesministeriums fir Wirtschaft und Klimaschutz

Entwurf eines Gesetzes zur Anderung des Gebiudeenergiegesetzes
und mehrerer Verordnungen zur Umstellung der Warmeversorgung auf
erneuerbare Energien

A. Problem und Ziel

Die Energiewende im Warmebereich ist ein zentraler Schlisselbereich fir die Erreichung
der klimapolitischen Ziele und fir die Reduktion der Abhangigkeit von fossilen Energieim-
porten. Mehr als ein Drittel des gesamten Energiebedarfs in Deutschland wird zum Heizen
unserer Gebaude und zur Versorgung mit Warmwasser verbraucht.

Uber 80 Prozent der Warmenachfrage wird noch durch die Verbrennung von fossilen Ener-
gietragern gedeckt. Dabei dominiert das Erdgas im Gebaudewarmebereich. Uber 40 Pro-
zent des in Deutschland verbrauchten Erdgases verbrennen wir jahrlich, um unsere Ge-
baude zu beheizen und mit warmem Wasser zu versorgen. Von den rund 41 Millionen
Haushalten in Deutschland heizt nahezu jeder zweite mit Erdgas, gefolgt von Heizdl mit
knapp 25 Prozent und Fernwarme mit gut 14 Prozent. Stromdirektheizungen und Warme-
pumpen machen jeweils nicht einmal 3 Prozent aus. Die Ubrigen 6 Prozent entfallen auf
Feuerungsanalgen fir feste Brennstoffe, wie Holz, Holzpellets, sonstige Biomasse und
Kohle. Bei den neu installierten Heizungen betrug der Anteil von Gasheizungen im Jahr
2021 sogar 70 Prozent.

Ohne ein schnelles Umsteuern im Bereich der Gebaudewarme kann Deutschland weder
die Klimaziele erreichen noch die Abhangigkeit von fossilen Rohstoffen rasch reduzieren.
Der Koalitionsvertrag sah daher vor, dass ab dem Jahr 2025 jede neu eingebaute Heizung
auf Basis von 65 Prozent erneuerbaren Energien betrieben werden muss. Die Regierungs-
koalition hat vor dem Hintergrund des russischen Angriffs auf die Ukraine entschieden,
diese Vorgabe um ein Jahr auf 2024 vorzuziehen.

Das vorliegende Gesetz verankert diese zentrale Vorgabe im Gebaudeenergiegesetz
(GEG) und gewahrleistet damit, dass kuinftig nur noch moderne, zukunftsfahige Heizungen
auf einer Basis von mindestens 65 Prozent erneuerbaren Energien in Deutschland einge-
baut werden dirfen. Das Gesetz sieht vor, dass diese Pflicht technologieneutral auf unter-
schiedlichen Wegen erreicht werden kann und ermdglicht auch beim Einbau von neuen
Heizungen in bestehenden Gebauden noch die partielle Nutzung von fossilen Energien.
Die verantwortlichen Eigentimer missen aber bei jedem Heizungswechsel berucksichti-
gen, dass spatestens bis zum Jahr 2045 die Nutzung von fossilen Energietragern beendet
und danach alle Heizungen vollstandig mit erneuerbaren Energien betrieben werden mus-
sen.

Dieses Gesetz sieht zudem vor dem Hintergrund der aktuellen Lage auf den Energiemark-
ten einige Vorgaben fur die Erhéhung der Energieeffizienz im Gebaudeenergiebereich vor,
die schnell wirken und gewahrleisten sollen, dass Heizenergie, egal ob mit fossilen Ener-
gien oder mit erneuerbaren Energien erzeugt, effizient genutzt wird.

Erganzend hierzu setzt sich die Bundesregierung derzeit auf der EU-Ebene im Rahmen
des Green Deals und der Beratungen zur Gebaudeeffizienz-Richtlinie (EPBD) fur ambitio-
nierte Mindesteffizienzstandards fir Gebaude ein, um den Warmebedarf zu senken und
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gemeinsam mit der in diesem Gesetz verankerten VVorgabe zur schrittweisen Dekarbonisie-
rung der Warmeerzeugung die Warmewende entscheidend voranzubringen.

Der Umbau der Warmeversorgung ist aufgrund der grof3en Vielfalt an unterschiedlichen
Gebauden, der unterschiedlichen Situation der Eigentiumer und den Auswirkungen auf die
Mieter mit gro3en und zahlreichen Herausforderungen verbunden. Die derzeitige Krise auf
den Energiemarkten und die sprunghaft angestiegenen Preise fir Erdgas und andere fos-
sile Brennstoffe zeigen jedoch, dass dieser Umbau nicht nur aus klimapolitischen Grinden,
sondern auch aus sozialpolitischen Griinden dringend notwendig ist. Ein Beibehalten der
derzeitigen fossil dominierten Versorgungsstrukturen wirde aufgrund der Knappheit der
fossilen Energietrager und deren Ballung in geopolitischen Konfliktregionen immer wieder
zu kaum kalkulierbaren Preisspriingen und damit zu erheblichen sozialen Verwerfungen
fUhren, die nur begrenzt und temporar durch staatliche HilfsmafRnahmen abgefedert werden
kénnen. Eine auf erneuerbaren Energien basierende Warmeversorgung durfte mittel- bis
langfristig eine sehr viel kalkulierbarere, kostengunstigere und stabilere Warmeversorgung
gewahrleisten. Insbesondere der Nutzung der Uberall kostenlos verfligbaren erneuerbaren
Umweltwarme mittels Warmepumpen und Solarthermie wird dabei eine entscheidende
Rolle zukommen.

Die Warmewende ist insgesamt mit einem hohen Investitionsbedarf nicht nur fir die Hei-
zungsanlagen, sondern auch fir die Sanierungsmalinahmen verbunden, die sich erst Uber
die Betriebslaufzeit finanziell rechnen werden.

Um diese Investitionen finanzieren zu kénnen, wird die Bundesregierung weiterhin die Ei-
gentimer durch die Férderung von Gebaudesanierungen und den Wechsel auf Erneuer-
bare-Energien-Heizungen finanziell durch direkte Zuschusse, Kredite und durch steuerliche
Forderungen unterstitzen. Die Bundesregierung plant, diese Forderung kinftig starker
auch auf kapital- und einkommensschwache Eigentlimer auszurichten, um zu gewahrleis-
ten, dass die Verpflichteten finanziell die notwendigen Investitionen tatigen konnen.

Der russische Angriffskrieg auf die Ukraine markiert eine Zeitenwende fir die Energiever-
sorgung in Deutschland. Der Warmebereich ist von dieser Zeitenwende aufgrund der gro-
Ren Abhangigkeit von Erdgas wie kein anderer Sektor betroffen. Energiesouveranitat ist zu
einer Frage der nationalen und europaischen Sicherheit geworden. Die mit diesem Gesetz
forcierte Beschleunigung der Warmewende ist daher nicht nur klimapolitisch, sondern auch
in Anbetracht der aktuellen Krise geopolitisch und 6konomisch geboten.

B. Losung

Die Einfuhrung einer Pflicht zur Nutzung von mindestens 65 Prozent erneuerbare Energien
bei jedem Einbau einer neuen Heizung in neuen oder in bestehenden Gebauden ist ein
zentraler Schritt auf dem Weg zu einem klimaneutralen Gebaudebestand im Jahr 2045. Der
bisherige Ansatz, weitgehend auf eine finanzielle Férderung zu setzen, hat in erster Linie
kapitalstarke Eigentimer aktiviert, ihnre Gebaude zu sanieren und auf erneuerbare Energien
umzustellen. Um das Ziel eines klimaneutralen Gebdudebestands zu erreichen, missen
jedoch alle Gebaude kinftig klimaneutral ihre Warme erzeugen. Mit der Einflihrung der 65-
Prozent-EE-Vorgabe wird zugleich die hohe Abhangigkeit von fossilen Energietragern im
Warmebereich schrittweise mit jedem Heizungswechsel reduziert. Gutachterliche Wirt-
schaftlichkeitsuntersuchungen bestatigen, dass das giltige wirtschaftliche Anforderungsni-
veau nach wie vor das in der EU-Gebauderichtlinie verankerte Kriterium der Kostenoptima-
litat erfullt.

Entscheidend fur eine gute Klimabilanz und eine kostenvertragliche Warmeversorgung ist
zudem der effiziente Betrieb der Heizungsanlagen, der durch Elemente der
Heizungsuberprifung und Messung transparent gemacht wird und damit eine Optimierung
zur weiteren Steigerung der Wirtschaftlichkeit erlaubt. Um die Effizienz von
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Heizungsanlagen auch im Betrieb mdglichst hoch und so den Energieverbrauch von
Gebauden so gering wie mdglich zu halten, sind neben einer neuen Vorschrift zur
Betriebsprifung von Warmepumpen auch die Verstetigung der ordnungsrechtlichen
Vorgaben aus der nur befristet geltenden  Mittelfristenergieversorgungs-
sicherungsmaflinahmenverordnung (EnSimiMaV) vorgesehen. Diese umfassten eine
Heizungsprifung und Heizungsoptimierung, die insbesondere auch fossil betriebene
Anlagen adressiert. Als wesentliche Optimierungsmalinahme wird ein hydraulischer
Abgleich vorgesehen. Dem derzeit noch bestehenden Mangel an Fachkraften wird durch
die Eingrenzung auf gro3e Gebaude Rechnung getragen.

Die Neustrukturierung des Betriebsverbotes fur fossil betriebene Heizkessel stellt sicher,
dass im Jahr 2045 keine fossil betriebenen Heizungsanlagen mehr in Betrieb sind. Die vor-
gesehenen Stufen der Austauschpflicht sind auf Basis gutachterlicher Untersuchungen so
mit der 65-Prozent-EE-Vorgabe abgestimmt, dass der Markt dies bewaltigen kann.

Die Optimierung von Heizungsanlagen zu einem effizienteren Betrieb und der Austausch
inneffizienter Heizkessel durch moderne, effiziente Heizungsanlagen ist eine besonders
wirksame MalRnahme zur Energieeinsparung. Die Wirtschaftlichkeit ist hier ohne weiteres
gegeben, da neue, effiziente Anlagen einen deutlich geringeren Primarenergieverbrauch
haben und dementsprechend Heizkosten eingespart werden.

C. Alternativen

Keine. Alternative Losungen wurden intensiv gepruft. Trotz umfassender Férderung insbe-
sondere durch die Bundesforderung fur effiziente Gebdude (BEG) werden gegenwartig im-
mer noch bei rund einem Drittel der neuen Gebaude und bei drei Viertel der bestehenden
Gebaude fossil betriebene Heizsysteme (insbesondere Erdgas-Kessel) eingebaut. Mit rund
15 Prozent im Jahr 2021 stagniert der Anteil erneuerbarer Energien an der Bereitstellung
von Gebaudewarme weitgehend auf einem sehr niedrigen Niveau. Daher bedarf es einer
Anpassung und Weiterentwicklung des bisher gewahlten Instrumentenmixes aus freiwillig
informatorischen MalRnahmen, Foérderung, marktwirtschaftlichen Ansatzen und ordnungs-
rechtlichen Vorgaben an die Anforderungen, die sich aus den ambitionierteren Klimazielen
fur 2030 und 2045 ergeben. Die gesetzliche Regelung ist fir die Erreichung der ambitio-
nierten deutschen Klimaziele und zur Reduktion der Abhangigkeit von fossilen Rohstoffen
erforderlich.

Eine Verstarkung klarer ordnungsrechtlicher Vorgaben, begleitet durch weitere MalRnah-
men parallel zu diesem Gesetzgebungsverfahren (wie zum Beispiel die Diversifizierung und
Neuausrichtung existierender Férderprogramme und die Intensivierung von Qualifikations-
maflnahmen fur Handwerkerinnen und Handwerker) geben den Hauseigentimerinnen und
Hauseigentiimern und Investorinnen und Investoren, wie auch den Herstellern von Hei-
zungsanlagen und Installateurinnen und Installateuren die Planungssicherheit, um die not-
wendigen Investitionen rechtzeitig umzusetzen die das Gelingen der Warmewende sicher-
stellen.

D. Haushaltsausgaben ohne Erfullungsaufwand

Bund, Landern und Kommunen entstehen Investitionskosten, um die Vorgabe des Anteils
von 65 Prozent erneuerbaren Energien bei Heizungsanlagen in 6ffentlichen Gebauden zu
erftllen.

Nach Maligabe des Bundeshaushaltes konnen durch die finanzielle Férderung von Hei-
zungsanlagen und Anschlissen an ein Warmenetze Haushaltsausgaben entstehen. Dies
hangt jedoch malfigeblich davon ab, wie das Foérderregime kiinftig ausgestaltet wird. Ein
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Mehrbedarf an Sach- und Personalmitteln ist nicht zwingend. Sollte er jedoch entstehen,
dann ist er finanziell und stellenmaRig im jeweiligen Einzelplan auszugleichen.

Daneben fuhrt der Vollzug des Gesetzes durch die Lander zu Verfahrenskosten.

E. Erfiillungsaufwand

[wird nachgereicht]

E.1 Erfullungsaufwand fir Burgerinnen und Blrger

[wird nachgereicht]

E.2 Erfullungsaufwand fur die Wirtschaft

[wird nachgereicht]

Davon Burokratiekosten aus Informationspflichten

[wird nachgereicht]

E.3 Erfullungsaufwand der Verwaltung

[wird nachgereicht]

F. Weitere Kosten

Bei neuen Informations- und Dokumentations- sowie Schulungspflichten fur Dienstleister ist
denkbar, dass diese die Kosten an ihre Kunden weitergeben und sich somit die Preise flr
die Dienstleistungen erhdhen. Die Praxis wird zeigen, ob diese Umlagen tatsachlich auch
erfolgen werden.
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Referentenentwurf des Bundesministeriums fiur Wirtschaft
und Klimaschutz

Entwurf eines Gesetzes zur Anderung des Gebiudeenergiegesetzes
und mehrerer Verordnungen zur Umstellung der Warmeversorgung auf
erneuerbare Energien

Vom ...

Der Bundestag hat das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1

Anderungen des Gebiudeenergiegesetzes

Das Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das durch Arti-
kel 18a des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237) geandert worden ist, wird wie
folgt geandert™:

1. Die Inhaltsubersicht wird wie folgt geandert:

a) Nach der Angabe zu § 9 wird folgende Angabe eingefugt:

,§ 9a Landerregelung®.
b) Teil 2 wird wie folgt geandert:
aa) Die Uberschrift von Abschnitt 4 wird gestrichen

bb) Die Angaben zu §§ 34 bis § 45 werden durch die folgenden Angaben ersetzt:

,8§ 34 bis 45 (weggefallen)®.
c) Teil 3 wird wie folgt geandert:

aa) Die Uberschrift von Teil 3 wird wie folgt gefasst:
»1eil 3 Anforderungen an bestehende Gebaude*.

bb) Die Uberschriften von Abschnitt 1 und 2 werden gestrichen.

cc) Die Angaben zu § 52 bis § 56 werden durch die folgenden Angaben ersetzt:

.88 52 bis 56 (weggefallen)”.

d) Teil 4 wird wie folgt geandert:

D) Dieses Gesetz dient der Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 19. Mai 2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden (ABI. L 153 vom 18.6.2010,
S. 13), der Richtlinie (EU) 2018/844 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. Mai 2018
zur Anderung der Richtlinie 2010/31/EU (ber die Gesamtenergieeffizienz von Gebau-den und der
Richtlinie (EU) 2018/2001 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 11. Dezember 2018 zur
Forderung der Nutzung von Energie aus erneuerbaren Quellen (ABI. L 328 vom 21.12.2018, S. 82).
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bb)
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Nach der Angabe zu § 60 werden folgende Angaben eingefugt:
,§ 60a Betriebspriifung von Warmepumpen
§ 60b Heizungsprifung und Heizungsoptimierung

§ 60c Hydraulischer Abgleich und weitere MaRnahmen zur Heizungsoptimierung®.

Die Angaben unter Abschnitt 2 Unterabschnitt 4 werden wie folgt gefasst:

L,Unterabschnitt 4

Anforderungen an Heizungsanlagen; Betriebsverbot fir Heizkessel

§ 71 Anforderungen an Heizungsanlagen

§ 71a Messausstattung von Heizungsanlagen, Informationspflichten, Gebaudeautomation
§ 71b Anforderungen an Warmenetze und Pflichten fiir Warmenetzbetreiber

§ 71c Anforderungen an die Nutzung von Warmepumpen

§ 71d Anforderungen an die Nutzung von Stromdirektheizungen

§ 71e Anforderungen an solarthermische Anlagen

§ 71f Anforderungen an Biomasse und griinen Wasserstoff einschlieBlich daraus hergestellter Derivate
§ 71g Anforderungen an die Heizungsanlage bei Nutzung von fester Biomasse

§ 71h Anforderungen an Warmepumpen-Hybridheizungen

§ 71i Ubergangsfristen bei Heizungshavarien und bei Warmenetzanschliissen

§ 71j Ubergangsfrist fiir Etagenheizungen

§ 71k Ubergangsfrist fir Hallenheizungen

§ 711 Verfahren fir Wohnungseigentiimergemeinschaften

§ 71m Regelungen zum Schutz von Mietern

§ 72 Betriebsverbot fur Heizkessel

§ 73 (weggefallen)“.

§ 1 wird wie folgt geandert:

a)

b)

Absatz 1 wird wie folgt gefasst:

,(1) Ziel dieses Gesetzes ist es, einen wesentlichen Beitrag zu leisten fur die

Transformation zu einem nachhaltigen und treibhausgasneutralen Gebaudebe-

stand bis zum Jahr 2045, der auf einem sparsamen Einsatz von Energie sowie der
Nutzung von erneuerbaren Energien oder unvermeidbarer Abwarme fur die Ener-

gieversorgung von Gebauden beruht.”

In Absatz 2 werden die Worter ,Schonung fossiler” durch die Wérter ,Abkehr von

fossilen” ersetzt.

Nach Absatz 2 wird folgender Absatz 3 angefugt:
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,(3) Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen
Nebenanlagen zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom aus erneuerbaren
Energien sowie Effizienzmalnahmen in Gebauden liegen im tberragenden offent-
lichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit. Bis der Gebaudebetrieb im
Bundesgebiet treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien sowie Ef-
fizienzmallnahmen als vorrangige Belange in die jeweils durchzufihrenden
Schutzglterabwagungen eingebracht werden.”

§ 3 wird wie folgt geandert:
a) Absatz 1 wird wie folgt geandert:
aa) Nach Nummer 9 wird folgende Nummer 9a eingefugt:

,9a. ,Gebaudenetz” ein Netz zur ausschlie3lichen Versorgung mit Warme und
Kalte von bis zu 16 Gebauden oder bis zu 100 Wohneinheiten,".

bb) Nach Nummer 13 werden folgende Nummern 13a und 13b eingefugt:

,13a. ,groflere Renovierung® die Renovierung eines Gebaudes, bei der mehr
als 25 Prozent der Oberflache der Gebaudehlille einer Renovierung un-
terzogen werden,

13b. ,griner Wasserstoff* Wasserstoff, der nach Mafligabe der Verordnung
nach § 93 Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. |
S. 1066), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022
(BGBI. | S. 1726) geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung,
elektrochemisch durch den Verbrauch von Strom aus erneuerbaren
Energien hergestellt wird, wobei der Wasserstoff zur Speicherung oder
zum Transport auch in anderen Energietragern chemisch oder physika-
lisch gespeichert werden kann,”.

cc) Nach Nummer 14 werden folgende Nummern 14a, 14b, 14c und 14d einge-
fugt:

,14a. ,Heizungsanlage® eine Anlage zur Erzeugung von Raumwarme, Warm-
wasser oder einer Kombination davon, mit Ausnahme von handbeschick-
ten Einzelraumfeuerungsanlagen im Sinne des § 2 Nummer 3 und offe-
nen Kamine nach § 2 Nummer 12 der Verordnung uber kleine und mitt-
lere Feuerungsanlagen vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38), die zuletzt
durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4676)
geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung,

14b. ,Gebaudetechnische Systeme* die technische Ausristung eines Ge-
baudes oder Gebaudeteils fur Raumheizung, Raumkuhlung, Liftung,
Warmwasserbereitung flr den hauslichen Gebrauch, eingebaute Be-
leuchtung, Gebaudeautomatisierung und -steuerung, Elektrizitatserzeu-
gung am Gebaudestandort oder flr eine Kombination derselben, ein-
schliel3lich Systemen, die Energie aus erneuerbaren Quellen nutzen,

14c. ,System flr die Gebdudeautomatisierung und -steuerung“ ein System,
das samtliche Produkte, Software und Engineering-Leistun-gen umfasst,
mit denen ein energieeffizienter, wirtschaftlicher und sicherer Betrieb ge-
baudetechnischer Systeme durch automatische Steuerungen sowie
durch die Erleichterung des manuellen Managements dieser gebaude-
technischen Systeme unterstitzt werden kann,
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14d. ,Energieleistungsvertrag” eine vertragliche Vereinbarung zwischen dem
Begunstigten und dem Erbringer einer Malinahme zur Energieeffizienz-
verbesserung, die wahrend der gesamten Vertragslaufzeit einer Uber-
prifung und Uberwachung unterliegt und in deren Rahmen Investitionen
(Arbeiten, Lieferungen oder Dienstleistungen) in die betreffende Mal3-
nahme zur Energieeffizienzverbesserung in Bezug auf einen vertraglich
vereinbarten Umfang an Energieeffizienzverbesserungen oder ein ande-
res vereinbartes Energieleistungskriterium, wie finanzielle Einsparungen,
getatigt werden,”.

dd) Nummer 16 wird wie folgt gefasst:
,16. (weggefallen),”.
ee) In Nummer 29 wird die Angabe ,Festkérper-“ gestrichen.
ff) Nach Nummer 30 wird die folgende Nummer 30a eingefugt:

»30a. ,unvermeidbare Abwarme® der Anteil der Warme, der als Nebenprodukt
in einer Industrie- oder Gewerbeanlage oder im tertidren Sektor aufgrund
thermodynamischer Gesetzmafigkeiten anfallt, nicht durch Anwendung
des Standes der Technik vermieden werden kann, in einem Produktions-
prozess nicht nutzbar ist und ungenutzt in Luft oder Wasser abgeleitet
werden wurde, .

Absatz 2 wird wie folgt geandert:

aa) In Nummer 5 werden das Semikolon und das Wort ,;; oder® durch ein Komma
ersetzt.

bb) Die Nummer 6 wird wie folgt neu gefasst und eine neue Nummer 7 angeflgt:

,0. die aus grinem Wasserstoff oder den daraus hergestellten Derivaten er-
zeugte Warme oder

7. die dem Erdboden oder dem Wasser entnommene und technisch nutz-
bar gemachte oder aus Warme nach Nummer 1 bis 6 technisch nutzbar
gemachte Kalte.”

Absatz 3 Nummer 1 wird wie folgt gefasst:
»1. Biomasse im Sinne der Biomasseverordnung vom 21. Juni 2001 (BGBI. |

S. 1234), die zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016
(BGBI. | S. 2258) geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung,*.

§ 4 wird wie folgt geandert:

a)

b)

In Absatz 2 wird die Angabe ,grundlegenden Renovierung gemaf § 52 Absatz 2¢
durch die Angabe ,gréfieren Renovierung gemaf § 3 Nummer 13a“ ersetzt.

Nach Absatz 3 wird folgender Absatz 4 angefiigt:

»(4) Die Lander kénnen fur offentliche Gebaude, mit Ausnahme der 6ffentli-
chen Gebaude des Bundes, eigene Regelungen zur Erfullung der Vorbildfunktion
treffen und zu diesem Zweck Uber die Vorschriften dieses Gesetzes hinausgehen.
Hiervon ausgenommen sind Vorgaben fur die Berechnungsgrundlagen und -ver-
fahren nach Teil 2 Abschnitt 3.



10.

11.

12.

13.

-9- Bearbeitungsstand: 07.03.2023 11:24

In § 6a werden die Worter ,Wirtschaft und Energie” durch ,Wirtschaft und Klimaschutz*
und die Worter ,Bundesministerium der Justiz und fir Verbraucherschutz“ durch die
Worter ,Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, nukleare Sicherheit und Verbrau-
cherschutz” ersetzt.

In § 7 Absatz 1 und 5 und § 9 Absatz 1 und 2 werden jeweils die Woérter ,Wirtschaft
und Energie® durch ,Wirtschaft und Klimaschutz“ und die Woérter ,Bundesministerium
des Innern, flir Bau und Heimat“ durch die Woérter ,Bundesministerium fir Wohnen,
Stadtentwicklung und Bauwesen® ersetzt.

Nach § 9 wird folgender § 9a eingeflgt:

»8 9a
Landerregelung
Die Lander kénnen weitergehende Anforderungen an die Erzeugung und Nutzung
von Strom oder Warme sowie Kalte aus erneuerbaren Energien in raumlichem Zusam-
menhang mit Gebauden sowie weitergehende Anforderungen oder Beschrankungen
an Stromdirektheizungen stellen.”

§ 10 Absatz 2 Nummer 3 wird wie folgt gefasst:

»3. die Anforderungen nach §§ 71 bis 71h erfullt werden.*

In § 22 Absatz 5 Satz 1 und Satz 3 werden jeweils die Wérter ,Wirtschaft und Energie*

durch ,Wirtschaft und Klimaschutz” und die Wérter ,Bundesministerium des Innern, fir

Bau und Heimat® durch die Woérter ,Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung

und Bauwesen“ sowie das Wort ,Fernwarmenetz“ durch das Wort ,\WWarmenetz“ ersetzt.

§ 31 wird wie folgt geandert:

a) In Absatz 1 werden die Worter und Zahlen ,und 34 bis 45" gestrichen.

b) In Absatz 2 werden die Wérter ,Wirtschaft und Energie® durch ,Wirtschaft und Kili-
maschutz und die Wérter ,Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat®
durch die Woérter ,Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwe-
sen” ersetzt.

Die Uberschrift von Teil 2 Abschnitt 4 wird gestrichen und die §§ 34 und 45 werden wie
folgt gefasst:

,8§ 34 bis 45
(weggefallen)®.

Die Uberschrift von Teil 3 wird wie folgt gefasst:

,1eil 3

Anforderungen an bestehende Gebaude®.

Die Uberschrift von Teil 3 Abschnitt 1 wird gestrichen.
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§ 47 Absatz 4 wird aufgehoben.

In § 50 Absatz 4 werden die Woérter ,Wirtschaft und Energie“ durch ,Wirtschaft und Kii-
maschutz“ und die Worter ,Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat® durch
die Wérter ,Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen® ersetzt.

§ 51 Absatz 1 wird wie folgt geandert:

a) In Nummer 2 wird die Angabe ,das auf eine Nachkommastelle gerundete 1,25fa-
che der Héchstwerte gemal der Anlage 3“ durch die Angabe ,das auf zwei wert-
anzeigende Stellen gerundete 0,8fache der Hochstwerte gemaf der Anlage 3 er-
setzt.

b) Es wird folgender Satz 2 angeflgt:

LAbweichend von Satz 1 Nummer 2 sind in Féllen, bei denen die hinzukommende
zusammenhangende Nutzflache groRer als 250 Quadratmeter oder mehr als
30 Prozent der Nutzflache des bisherigen Gebaudes betragt, die Anforderungen
nach § 18 und § 19 einzuhalten.”

Die Uberschrift von Teil 3 Abschnitt 2 wird gestrichen und die §§ 52 bis 56 werden wie
folgt gefasst:

.88 52 bis 56
(weggefallen)®.

Nach § 60 wird der folgende § 60a eingeflgt:

,8 60a
Betriebsprifung von Warmepumpen

(1) Warmepumpen, die als Heizungsanlage zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude oder zur Einspeisung in ein Gebaudenetz nach dem 31. Dezember
2023 eingebaut oder aufgestellt werden, missen nach einer vollstandigen Heizperiode,
spatestens jedoch zwei Jahre nach Inbetriebnahme, einer Betriebsprifung unterzogen
werden. Warmepumpen, die als Heizungsanlage zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude oder zur Einspeisung in ein Gebaudenetz bis zum 1. Januar 2024
eingebaut oder aufgestellt wurden und die nicht einer Fernkontrolle unterliegen, mus-
sen bis zum 1. Januar 2029 einer Betriebsprifung unterzogen werden. Satze 1 und 2
gelten nicht fir Warmwasser-Warmepumpen und Luft-Luft-Warmepumpen. Die Be-
triebsprufung nach den Satzen 1 und 2 muss fir Warmepumpen, die nicht einer Fern-
kontrolle unterliegen, spatestens alle flinf Jahre wiederholt werden.

(2) Die Betriebsprufung nach Absatz 1 umfasst:
1. die Uberpriifung, ob ein hydraulischer Abgleich durchgefiihrt wurde,

2. die Uberpriifung der Regelparameter der Anlage einschlieRlich der Einstellung der
Heizkurve, der Abschalt-/Absenkzeiten, der Heizgrenztemperatur, der Einstellpa-
rameter der Warmwasserbereitung, der Pumpeneinstellungen sowie der Einstel-
lungen von Bivalenzpunkt und Betriebsweise im Fall einer Warmepumpen-Hybrid-
heizung,
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3. die Uberpriifung der Vor- und Riicklauftemperaturen und der Funktionstiichtigkeit
des Ausdehnungsgefalles,

4. die messtechnische Auswertung der Jahresarbeitszahl und bei groReren Abwei-
chungen von der erwarteten Jahresarbeitszahl Empfehlungen zur Verbesserung
der Effizienz durch Mallnahmen an der Heizungsanlage, der Heizverteilung, dem
Verhalten oder der Geb&audehdlille,

5. die Prifung der Dichtheit des Kuhlkreislaufs,

6. die Uberpriifung der hydraulischen Komponenten,

7. die Uberpriifung der elektrischen Anschliisse,

8. sofern vorhanden, die Kontrolle des Zustands der Aufdeneinheit und
9. die Sichtprifung der Dammung der Warme- und Kaltemittelleitungen.

(3) Eine Betriebsprifung nach Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 2 ist von einer
fachkundigen Person durchzuflihren, die eine Fortbildung zur Warmepumpen-Be-
triebspriifung durchlaufen hat.

(4) Fachkundig sind insbesondere
1. Schornsteinfeger,

2. Handwerker der Gewerbe Installateur und Heizungsbauer sowie Ofen- und Luft-
heizungsbauer oder

3. Energieberater, die in die Energieeffizienz-Expertenliste fur Férderprogramme des
Bundes aufgenommen worden sind.

(5) Das Ergebnis der Prifung und der etwaige Optimierungsbedarf hinsichtlich
der Anforderungen nach Absatz 1 ist schriftlich festzuhalten und dem Verantwortlichen
mitzuteilen. Die erforderliche Optimierung ist innerhalb von einem Jahr nach der Be-
triebsprifung durchzuflhren. Das Ergebnis der Prifung nach Satz 1 und der Nachweis
nach Satz 2 sind auf Verlangen dem Mieter unverziglich vorzulegen. Satz 3 ist auf
Pachtverhaltnisse und auf sonstige Formen der entgeltlichen Nutzungsiberlassung
von Gebauden oder Wohnungen entsprechend anzuwenden.*

Nach § 60a werden die folgenden §§ 60b und 60c eingeflgt:

,§ 60b
Heizungsprifung und Heizungsoptimierung

(1) Heizungsanlagen mit Wasser als Warmetrager, die nach dem 1. Oktober 2009
eingebaut oder aufgestellt wurden, sind innerhalb eines Jahres nach Ablauf von
15 Jahren nach Einbau oder Aufstellung einer Heizungsprifung und Heizungsoptimie-
rung zu unterziehen. Heizungsanlagen mit Wasser als Warmetrager, die vor dem
1. Oktober 2009 eingebaut oder aufgestellt wurden, sind bis zum 1. Oktober 2027 einer
Heizungsprufung und Heizungsoptimierung zu unterziehen. In der Heizungsprifung
nach Satz 1 und Satz 2 ist zu prifen,

1. ob die zum Betrieb einer Heizung einstellbaren technischen Parameter fur den Be-
trieb der Anlage zur Warmeerzeugung hinsichtlich der Energieeffizienz optimiert
sind,
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2. ob effiziente Heizungspumpen im Heizsystem eingesetzt werden,

3. inwieweit DAmmmafRnahmen von Rohrleitungen und Armaturen durchgefuhrt wer-
den sollten und

4. welche Malnahmen zur Absenkung der Vorlauftemperatur nach Inaugenschein-
nahme durchgefiihrt werden kénnen.

(2) Zur Optimierung einer Anlage zur Warmeerzeugung nach Absatz 1 Satz 2
Nummer 1 sind unter Berlcksichtigung moglicher negativer Auswirkungen auf die Bau-
substanz des Gebaudes und die menschliche Gesundheit regelmafig notwendig:

1. die Absenkung der Vorlauftemperatur oder die Optimierung der Heizkurve bei gro-
ben Fehleinstellungen,

2. die Aktivierung der Nachtabsenkung, Nachtabschaltung oder andere, zum Nut-
zungsprofil sowie zu der Umgebungstemperatur passende Absenkungen oder Ab-
schaltungen der Heizungsanlage und eine Information des Betreibers, insbeson-
dere zu Sommerabschaltungen, Urlaubsabsenkungen und Anwesenheitssteue-
rungen,

3. die Optimierung des Zirkulationsbetriebs unter Berlcksichtigung geltender Rege-
lungen zum Gesundheitsschutz,

4. die Uberprifung der ordnungsgemaRen Einstellung der Umwalzpumpen,

5. die Absenkung der Warmwassertemperaturen unter Berlcksichtigung geltender
Regelungen zum Gesundheitsschutz,

6. die Absenkung der Heizgrenztemperatur, um die Heizperiode und -tage zu verrin-
gern und

7. die Information des Eigentimers oder Nutzers Uber weitergehende Einsparmal3-
nahmen und den Einsatz erneuerbarer Energien, insbesondere die Anforderungen
an Heizungsanlagen nach § 71.

(3) Die Heizungsprifung nach Absatz 1 ist von einer fachkundigen Person im
Sinne des § 60a Absatz 3 durchzuflihren.

(4) Die Heizungsprtfung nach Absatz 1 sowie danach erforderliche MalRnahmen
zur Optimierung sollen im Zusammenhang mit ohnehin stattfindenden Tatigkeiten oder
MafRnahmen der fachkundigen Personen nach Absatz 3, insbesondere bei der Durch-
fihrung von Kehr- und Uberprifungstatigkeiten oder einer Feuerstattenschau nach
dem Schornsteinfeger-Handwerksgesetz oder bei Heizungswartungsarbeiten, angebo-
ten und durchgefuhrt werden. Die Heizungsprifung kann auch im Rahmen der Durch-
fuhrung eines hydraulischen Abgleichs nachgewiesen werden.

(5) Das Ergebnis der Prifung nach Absatz 1 Satz 3 und der etwaige Optimie-
rungsbedarf sind schriftlich festzuhalten und dem Verantwortlichen mitzuteilen. Sofern
die Prifung Optimierungsbedarf nach Absatz 1 Satz 3 Nummer 1 in Verbindung mit
Absatz 2 ergibt, ist die Heizungsoptimierung nach Absatz 2 innerhalb von einem Jahr
nach der Heizungsprufung durchzufiihren. Das Ergebnis der Prifung nach Satz 1 und
der Nachweis nach Satz 2 sind auf Verlangen dem Mieter unverziglich vorzulegen. §
60a Absatz 5 Satz 4 gilt entsprechend.

(6) Die Wiederholung der Uberprifung ist nicht erforderlich, wenn nach der In-
spektion an der betreffenden Heizungsanlage oder an der betreffenden kombinierten
Heizungs- und Liftungsanlage keine Anderungen vorgenommen wurden oder in Bezug
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auf den Warmebedarf des Gebaudes oder des konditionierten Bereichs keine Ande-
rungen eingetreten sind.

(7) Die Verpflichtung zur Heizungsprufung entfallt bei Heizungsanlagen mit stan-
dardisierter Gebaudeautomation nach § 71a sowie bei Warmepumpen, die gemaf
§ 60a einer Betriebsprifung unterzogen werden. Ebenfalls von der Verpflichtung nach
Absatz 1 ausgenommen sind, sofern die Gesamtauswirkungen eines solchen Ansat-
zes gleichwertig sind, Heizungsanlagen oder kombinierte Heizungs- und Luftungsan-
lagen, die

1. unter eine vertragliche Vereinbarung Uber ein Niveau der Gesamtenergieeffizienz
oder eine Energieeffizienzverbesserung fallen, insbesondere unter einen Energie-
leistungsvertrag gemaf § 3 Absatz 1 Nummer 14d oder

2. von einem Versorgungsunternehmen oder einem Netzbetreiber betrieben werden
und demnach systemseitigen Malnahmen zur Uberwachung der Effizienz unter-
liegen.

(8) Bei einer Ausnahme von der Inspektionsverpflichtung geman Absatz 7 Satz 1
sind zum Nachweis der Ausstattung des Gebaudes mit Systemen flir die Gebaudeau-
tomatisierung nach § 71a Projektunterlagen in Uberprifbarer Form vorzulegen. Fir
eine Ausnahme von der Inspektionsverpflichtung nach Absatz 7 Satz 2 sind zum Nach-
weis der Gleichwertigkeit der Malinahmen folgende Unterlagen und Nachweise vorzu-
legen:

1. die Unterlagen uber die Gebaude-, Anlagen- und Betreiberdaten,

2. der Nachweis, dass die Anlagen unter ein vereinbartes Kriterium fur die Gesamte-
nergieeffizienz fallen, in Form eines geeigneten Energieleistungsvertrages, und

3. der Nachweis, dass die Anlagen von einem Versorgungsunternehmen oder einem

Netzbetreiber betrieben werden, unter Vorlage eines geeigneten Betreibervertra-
ges.

§ 60c
Hydraulischer Abgleich und weitere MalRnahmen zur Heizungsoptimierung

(1) Heizungssysteme mit Wasser als Warmetrager sind nach dem Einbau oder
der Aufstellung einer Heizungsanlage zum Zweck der Inbetriebnahme hydraulisch ab-
zugleichen.

(2) Die Durchfihrung des hydraulischen Abgleichs im Sinne dieser Regelung be-
inhaltet unter Beriicksichtigung aller wesentlichen Komponenten des Heizungssystems
mindestens folgende Planungs- und Umsetzungsleistungen:

1. eine raumweise Heizlastberechnung nach DIN EN 12831:2017-09 in Verbindung
mit DIN/TS 12831-1:2020-4,

2. eine Prufung und nétigenfalls eine Optimierung der Heizflachen im Hinblick auf
eine mdoglichst niedrige Vorlauftemperatur und

3. die Anpassung der Vorlauftemperaturregelung.

(3) Der hydraulische Abgleich ist nach Malgabe des Verfahrens B nach der
ZVVSHK-Fachregel ,Optimierung von Heizungsanlagen im Bestand®, VdZ -
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Wirtschaftsvereinigung Gebaude und Energie e.V., 1. Aktualisierte Neuauflage April
2022, Ziffer 4.2. oder gleichwertige Verfahren durchzufiihren.

(4) Die Bestatigung des hydraulischen Abgleichs ist einschliellich der Einstel-

lungswerte, der Heizlast des Gebaudes, der eingestellten Leistung der Warmeerzeuger
und der raumweisen Heizlastberechnung, der Auslegungstemperatur, der Einstellung
der Regelung und den Driicken im Ausdehnungsgefald schriftlich festzuhalten und dem
Verantwortlichen mitzuteilen. Die Bestatigung nach Satz 1 ist auf Verlangen dem Mie-
ter unverzlglich vorzulegen. § 60a Absatz 5 Satz 4 gilt entsprechend.”

§ 64 wird wie folgt geandert:
a) Absatz 1 wird aufgehoben und der bisherige Absatz 2 wird Absatz 1.

b) Nach dem neuen Absatz 1 werden die folgenden Absatze 2 bis 5 angefugt:

»(2) Umwalzpumpen, die in Heiz- oder Kaltekreisen extern verbaut und nicht
in einen Warme- oder Kalteerzeuger integriert sind, sind bis zum 31. Dezember
2026 auszutauschen, sofern sie nicht die Voraussetzungen der Absatze 3 bis 5
erflllen. Die Frist nach Satz 1 verlangert sich um sechs Monate, wenn innerhalb
dieser Zeit ein Austausch der Heizungsanlage durchgefihrt wird.

(3) Nasslaufer-Umwalzpumpen durfen einen Energieeffizienzindex (EEI) von
0,23 nicht Uberschreiten. Sie mussen den Anforderungen des Anhangs | Num-
mer 1.2 der Verordnung (EG) Nr. 641/2009 der Kommission von 22. Juli 2009 zur
Durchfihrung der Richtlinie 2005/32/EG des Europaischen Parlaments und des
Rates im Hinblick auf die Festlegung von Anforderungen an die umweltgerechte
Gestaltung von externen Nasslaufer-Umwalzpumpen und in Produkte integrierten
Nasslaufer-Umwalzpumpen (Abl. L. 191 vom 23.7.2009, S. 35), die zuletzt durch
die Verordnung (EU) 2019/1781 (Abl. L 272 vom 25.10.2019, S. 74) geandert wor-
den ist, entsprechen.

(4) Trockenlaufer-Umwalzpumpen durfen einen Mindesteffizienzindex (MEI)
von 0,4 nicht unterschreiten. Sie missen den Anforderungen der Verordnung (EU)
Nr. 547/2012 der Kommission vom 25. Juni 2012 zur Durchfihrung der Richtlinie
2009/125/EG des Europaischen Parlaments und des Rates im Hinblick auf die
Festlegung von Anforderungen an die umweltgerechte Gestaltung von Wasser-
pumpen, die zuletzt durch die Verordnung (EU) 2016/2282 (ABI. L 346 vom
20.12.2016, S. 51) geandert worden ist, entsprechen.

(5) Trinkwasser-Zirkulationspumpen mussen Uber einen elektronisch kom-
mutierten Motor verfligen.*

21. § 69 wird wie folgt gefasst:

a) Der bisherige § 69 wird § 69 Absatz 1.

b) Nach dem neuen Absatz 1 wird folgender Absatz 2 angefugt:

,(2) Der Eigentumer eines Gebaudes hat dafur Sorge zu tragen, dass die War-
meabgabe von bisher ungedammten, zuganglichen Warmeverteilungs- und
Warmwasserleitungen, die sich nicht in beheizten Raumen befinden, nach An-
lage 8 begrenzt wird.*

22. § 70 wird wie folgt geandert:

a) Der bisherige § 70 wird § 70 Absatz 1.
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b) Nach dem neuen Absatz 1 wird folgender Absatz 2 angefugt:

,(2) Werden kalte Trinkwasserinstallationen erstmalig in ein Gebaude einge-
baut oder werden sie ersetzt, hat der Bauherr oder der Eigentiimer dafiir Sorge zu
tragen, dass die Warmeaufnahme der eingebauten oder ersetzten Rohrleitungen
sowie Armaturen nach DIN 1988-200: 2012-05 begrenzt wird.”

Die Uberschrift des Teil 3 Abschnitt 2 Unterabschnitt 4 wird wie folgt gefasst:

,Unterabschnitt 4

Anforderungen an Heizungsanlagen; Betriebsverbot fir Heizkessel.

§ 71 wird durch die folgenden §§ 71 bis 71m ersetzt:

.8 71
Anforderungen an Heizungsanlagen

(1) Heizungsanlagen, die zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebaude ein-
gebaut oder aufgestellt werden, mussen mindestens 65 Prozent der mit der Anlage
bereitgestellten Warme mit erneuerbaren Energien oder unvermeidbarer Abwarme
nach MalRgabe der Absatze 4 bis 6 sowie der §§ 71b bis 71h erzeugen. Satz 1 gilt
entsprechend fur Heizungsanlagen, die in ein Gebaudenetz einspeisen.

(2) Die Anforderung nach Absatz 1 gilt fir die folgenden Anlagen einzeln oder in
Kombination miteinander als erflllt, wenn sie zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
Gebaude oder der Einspeisung in ein Gebaudenetz eingebaut oder aufgestellt werden
und den Warmebedarf des Gebaudes oder des Gebaudenetzes vollstandig decken:

1. HauslUbergabestation zum Anschluss an ein Warmenetz nach Maligabe des
§ 71b,

2. Elektrisch angetriebene Warmepumpe nach Maligabe des § 71c,
3. Stromdirektheizung nach Mafligabe des § 71d,

4. Heizungsanlage zur Nutzung von Biomasse oder grinem Wasserstoff einschlie3-
lich daraus hergestellter Derivate nach Maftgabe der §§ 71f und 71g oder

5. Warmepumpen-Hybridheizung bestehend aus einer elektrisch angetriebenen
Warmepumpe in Kombination mit einer Gas-, Biomasse- oder Flussigbrennstoff-
feuerung nach MalRRgabe des § 71h.

Satz 1 Nummer 4 und 5 gilt nicht fur Heizungsanlagen, die zum Zweck der Inbetrieb-
nahme in einem zu errichtenden Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden oder zur
Versorgung von zu errichtenden Gebauden Uber ein Gebaudenetz neu eingebaut oder
aufgestellt werden. Beim Betrieb von Heizungsanlagen nach Satz 1 Nummer 4 und 5
hat der Betreiber sicherzustellen, dass die Anforderungen an die Belieferung des je-
weiligen Brennstoffs aus § 71f und § 71g Absatz 3 Nummer 2 eingehalten werden.

(8) Sofern Heizungsanlagen nach Absatz 2 Nummer 1 bis 5 den Warmebedarf
eines Gebaudes oder der zur Versorgung mit Warme Uber ein Gebaudenetz verbun-
denen Gebaude nicht vollstandig allein oder in Kombination miteinander decken, ist die
Einhaltung der Vorgabe nach Absatz 1 in Verbindung mit §§ 71a bis 71h Satz 1 auf
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Grundlage von Berechnungen nach der DIN V 18599: 2018-09 durch eine nach § 88
berechtigte Person vor Inbetriebnahme nachzuweisen. Bei einem zu errichtenden Ge-
baude ist die Einhaltung der Vorgabe nach Absatz 1 nicht durch die in Absatz 2 Num-
mer 4 und 5 genannten Heizungsanlagen zulassig. Der Nachweis ist von dem Eigen-
timer und von dem Aussteller mindestens zehn Jahre aufzubewahren und der nach
Landesrecht zustandigen Behdrde auf Verlangen vorzulegen.

(4) Die Pflicht nach Absatz 1 gilt

1. bei Heizungsanlagen, die sowohl Raumwarme als auch Warmwasser erzeugen,
fur das Gesamtsystem,

2. bei Heizungsanlagen, in denen Raumwarme und Warmwasser getrennt voneinan-
der erzeugt werden, nur fur das Einzelsystem, das neu eingebaut oder aufgestellt
wird und

3. bei mehreren Heizungsanlagen in einem Gebaude oder in zur Warmeversorgung
verbundenen Gebduden nach Absatz 1 Satz 2 entweder fUr die einzelne Hei-
zungsanlage, die ersetzt und neu eingebaut oder aufgestellt wird oder fir die Ge-
samtheit aller installierten Heizungsanlagen.

(5) Sofern die Warmwasserbereitung dezentral und unabhangig von der Erzeu-
gung von Raumwarme erfolgt, gilt die Anforderung des Absatz 1 fir die Anlage der
Warmwasserbereitung auch als erfullt, wenn die dezentrale Warmwasserbereitung
elektrisch erfolgt. Im Fall einer dezentralen Warmwasserbereitung mit elektrischen
Durchlauferhitzern mussen diese zur Erfullung der Pflicht nach Absatz 1 elektronisch
geregelt sein.

(6) Unvermeidbare Abwarme kann im Nachweis der Pflichterfillung nach Ab-
satz 1 angerechnet werden, soweit diese Uber ein technisches System nutzbar ge-
macht und im Gebdude zur Deckung des Warmebedarfs eingesetzt wird.

§ 71a
Messausstattung von Heizungsanlagen, Informationspflichten, Gebaudeautomation

(1) Nach dem 1. Januar 2025 eingebaute Heizungsanlagen sind mit einer Mess-
ausstattung zur Erfassung des Energieverbrauchs und der erzeugten Warmemenge
sowie mit einer Energieverbrauchs- und Effizienzanzeige auszuristen. Die Ausstattun-
gen mussen fernablesbar sein und dabei den Datenschutz und die Datensicherheit
nach dem Stand der Technik gewahrleisten. Fernablesbar ist eine Ausstattung zur Ver-
brauchserfassung, wenn sie ohne Zugang zu einzelnen Nutzeinheiten abgelesen wer-
den kann. Die Messwerte mussen entweder Uber ihre Benutzerschnittstelle, ein tGber-
geordnetes Energiemanagementsystem, ein externes Gerat oder eine externe Appli-
kation angezeigt werden. Die Effizienzanzeige ist so auszugestalten, dass Energiever-
brauch und erzeugte Warmemengen mit den Werten vorheriger Heizperioden oder ver-
gleichbarer Betriebszeitraume verglichen werden kénnen. Die Effizienzanzeige muss
zuganglich sein. Bei elektrischen Warmepumpen sind auch die benétigten Strommen-
gen zum Betrieb von Elektro-Heizstdben und Warmequellenpumpen zu erfassen.
Satz 1 gilt nicht fir Biomasseheizungen nach § 71g und Luft-Luft-Warmepumpen.

(2) Die Energieverbrauche und Warmemengen der nach dem 1. Januar 2025 ein-
gebauten Heizungsanlagen sind messtechnisch zu erfassen. Die Messwerte sind mit
mindestens stundlicher Auflosung fir mindestens drei Jahre in einem maschinenlesba-
ren Format vorzuhalten. Bei Warmepumpen-Hybridheizungen muss zusatzlich der An-
teil der einzelnen Warmeerzeuger an der Warmebereitstellung dargestellt werden. Bei
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solarthermischen Anlagen sind die solaren Ertrage und der Vergleich mit den Ertragen
vergangener Zeitrdume anzuzeigen.

(3) Zur Erfiillung der Anforderungen nach den Abséatzen 1 und 2 kann die Uber-
mittlung der erhobenen Daten Uber ein Smart-Meter-Gateway nach § 2 Nummer 19
des Messstellenbetriebsgesetz vom 29. August 2016 (BGBI. | S. 2034), das zuletzt
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237) geandert worden
ist, in der jeweils geltenden Fassung, erfolgen. Soweit beim Bezug von Energie fur die
Heizungsanlagen ein Messtellenbetrieb nach § 3 des Messstellenbetriebsgesetzes
vorliegt, sind die Vorschriften des Messstellenbetriebsgesetzes anzuwenden.

(4) Bei Heizungsanlagen, die Uber eine Messausstattung nach den Absatzen 1
und 2 verfigen, muss der Gebaudeeigentimer den Nutzern jahrlich die Information zur
Effizienz der Anlage mitteilen. Die Information ist so auszugestalten, dass die Effizienz
der Anlage spatestens ab dem zweiten Betriebsjahr mit den Werten vorheriger Heizpe-
rioden oder vergleichbarer Betriebszeitraume verglichen werden kann.

(5) Nichtwohngebaude mit einer Nennleistung der Heizungsanlage oder der kom-
binierten Raumheizungs- und Luftungsanlage von mehr als 290 Kilowatt missen bis
zum 1. Januar 2025 mit Systemen fiir die Gebaudeautomatisierung und -steuerung
nach MalRgabe der Absatze 6 bis 8 ausgeristet werden. Satz 1 gilt auch fur Nichtwohn-
gebaude mit einer Nennleistung fir eine Klimaanlage oder eine kombinierte Klima- und
Luftungsanlage von mehr als 290 Kilowatt.

(6) Zur Erfullung der Anforderung nach Absatz 5 mussen Nichtwohngebaude mit
digitaler Energiemonitoring-Technik ausgestattet werden, mittels derer

1. eine kontinuierliche Uberwachung, Protokollierung und Analyse der Verbrauche
aller Hauptenergietrager sowie aller gebaudetechnischen Systeme durchgeflihrt
werden kann,

2. die erhobenen Daten Uber eine gangige und frei konfigurierbare Schnittstelle zu-
ganglich gemacht werden, sodass Auswertungen firmen- und herstellerunabhan-
gig erfolgen kénnen,

3. Benchmarks in Bezug auf die Energieeffizienz des Gebaudes aufgestellt werden
kénnen,

4. Effizienzverluste von gebaudetechnischen Systemen erkannt werden kénnen und

5. die fur die Einrichtung oder das gebaudetechnische Management zustandige Per-
son Uber mdgliche Verbesserungen der Energieeffizienz informiert werden kann.

Zusatzlich ist eine fir das Gebaude-Energiemanagement zustandige Person oder ein
Unternehmen zu benennen oder zu beauftragen, um in einem kontinuierlichen Verbes-
serungsprozess die Potenziale fir einen energetisch optimierten Gebaudebetrieb zu
analysieren und zu heben.

(7) Neben der Anforderung nach Absatz 6 mussen zu errichtende Nichtwohnge-
baude

1.  mit einem System fir die Gebaudeautomatisierung entsprechend dem Automati-
sierungsgrad B nach DIN V 18599-11: 2018-09 oder besser ausgestattet sein. Da-
bei muss sichergestellt sein, dass dieses System die Kommunikation zwischen
miteinander verbundenen, gebaudetechnischen Systemen und anderen Anwen-
dungen innerhalb des Gebaudes ermoglicht und gemeinsam mit anderen Typen
gebaudetechnischer Systeme betrieben werden kann, auch bei unterschiedlichen
herstellereigenen Technologien, Geraten und Herstellern und
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2. ein technisches Inbetriebnahme-Management einschlieRlich Einregelung der ge-
baudetechnischen Anlagen durchlaufen, um einen optimalen Betrieb zu gewahr-
leisten. Dieses muss mindestens den Zeitraum einer Heizperiode flr Anlagen zur
Warmeerzeugung und mindestens eine Kuhlperiode fur Anlagen zur Kalteerzeu-
gung erfassen.

(8) Sofern in bestehenden Nichtwohngebauden bereits ein System fur die Gebau-
deautomatisierung entsprechend dem Automatisierungsgrad B nach DIN V 18599-
11: 2018-09 oder besser eingesetzt wird, muss bis zum 1. Januar 2025 die Kommuni-
kation zwischen miteinander verbundenen, gebaudetechnischen Systemen und ande-
ren Anwendungen innerhalb des Gebaudes ermdglicht werden sowie sichergestellt
werden, dass diese gemeinsam mit anderen Typen gebaudetechnischer Systeme be-
trieben werden kdnnen, auch bei unterschiedlichen herstellereigenen Technologien,
Geraten und Herstellern.

§71b
Anforderungen bei Anschluss an Warmenetze und Pflichten fur Warmenetzbetreiber

(1) Beim Einbau oder Aufstellung einer Hausibergabestation zum Anschluss an
ein neues Warmenetz, dessen Baubeginn nach dem 31. Dezember 2023 liegt, muss
die im Warmenetz insgesamt verteilte Warme zu mindestens 65 Prozent der jahrlichen
kumulierten Erzeugernutzwarmeabgabe aus erneuerbaren Energien oder unvermeid-
barer Abwarme stammen. Ein neues Warmenetz nach Satz 1 liegt vor, wenn dessen
Warmebereitstellung nicht oder im Jahresmittel zu weniger als 20 Prozent thermisch,
durch direkte hydraulische Verbindung oder indirekt iber Warmeulbertrager aus einem
bestehenden, vorgelagerten Warmenetz erfolgt. Der Warmenetzbetreiber bestatigt ge-
genuber dem Anschlussnehmer beim Abschluss eines Netzanschlussvertrages, dass
die Voraussetzungen nach Satz 1 erfullt sind.

(2) Beim Einbau oder Aufstellung einer Hausubergabestation zum Anschluss an
ein Warmenetz, dessen Baubeginn vor dem 1. Januar 2024 liegt und in dem weniger
als 65 Prozent der insgesamt verteilten Warme aus erneuerbaren Energien oder un-
vermeidbarer Abwarme stammt, muss der Warmenetzbetreiber bis zum 31. Dezember
2026 fir das Gebiet des Anschlusses Uber einen Transformationsplan verfligen. Der
Transformationsplan muss im Einklang mit den jeweils geltenden gesetzlichen Anfor-
derungen stehen. Der Transformationsplan muss insbesondere detailliert eine schritt-
weise Umstellung der Warmeversorgung bis zum Jahr 2030 auf einen Anteil von min-
destens 50 Prozent aus erneuerbarer Warme und unvermeidbarer Abwarme anstreben
und die vollstandige Dekarbonisierung der Warmeversorgung durch die Umstellung auf
erneuerbare Warme oder unvermeidbare Abwarme bis zum 31. Dezember 2044 vor-
sehen. Sieht der Transformationsplan einen geringeren Anteil an erneuerbarer Warme
und unvermeidbarer Abwarme vor, ist diese Abweichung zu begrinden. Der Warme-
netzbetreiber bestatigt gegenuber dem Anschlussnehmer beim Abschluss eines Netz-
anschlussvertrages, dass er einen Transformationsplan nach Satz 2 und 3 erstellt und
bei der zustandigen Stelle vorgelegt hat.

(3) Die Bestatigung des Warmenetzbetreibers nach Absatz 1 Satz 3 und Absatz 2
Satz 5 gilt fir den nach § 71 Absatz 1 Verantwortlichen als Erflllung der Anforderungen
der Absatze 1 und 2.
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§71c

Anforderungen an die Nutzung von Warmepumpen

Beim Einbau einer elektrischen Warmepumpe gelten die Vorgaben des § 71 Ab-
satz 1 als erfullt, wenn die Warmepumpe vollstandig den Warmebedarf des Gebaudes
oder der uber ein Gebaudenetz verbundenen Gebaude deckt.

§ 71d
Anforderungen an die Nutzung von Stromdirektheizungen

(1) Beim erstmaligen Einbau einer Stromdirektheizung in einem zu errichtenden
Gebaude muss das Gebaude die Anforderungen an den baulichen Warmeschutz nach
§ 16 und § 19 um mindestens 45 Prozent unterschreiten.

(2) Beim Einbau einer Stromdirektheizungen in ein bestehendes Gebaude muss
das Gebaude die Anforderungen an den baulichen Warmeschutz nach § 16 und § 19
um mindestens 30 Prozent unterschreiten. Soweit ein bestehendes Gebaude bereits
uber eine Heizungsanlage mit Wasser als Warmetrager verfugt, ist der Einbau einer
Stromdirektheizung nur zuldssig, wenn das Gebaude die Anforderungen an den bauli-
chen Warmeschutz nach § 16 und § 19 um mindestens 45 Prozent unterschreitet. Die
Einhaltung der Anforderungen nach Satz 1 und 2 ist durch eine nach § 88 berechtigte
Person nachzuweisen. Der Nachweis ist von dem Eigentimer mindestens zehn Jahre
aufzubewahren und der nach Landesrecht zustéandigen Behdrde auf Verlangen vorzu-
legen.

(3) Absatz 2 gilt nicht beim Austausch bestehender, einzelner Einzelraum-Strom-
direktheizungen.

(4) Absatze 1 und 2 gelten nicht bei Stromdirektheizungen in Gebauden, in denen
dezentrale Heizungssysteme zur Beheizung von Gebaudezonen mit einer Raumhohe
von mehr als 4 m eingebaut oder aufgestellt werden.

§71e
Anforderungen an solarthermische Anlagen

Wird eine solarthermische Anlage mit Flissigkeiten als Warmetrager genutzt, mus-
sen die darin enthaltenen Kollektoren oder das System mit dem europaischen Prifzei-
chen ,Solar Keymark® zertifiziert sein, solange und soweit die Verwendung einer CE-
Kennzeichnung nach MaRgabe eines Durchfuhrungsrechtsaktes auf der Grundlage der
Richtlinie 2009/125/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 21. Oktober
2009 zur Schaffung eines Rahmens fur die Festlegung von Anforderungen an die um-
weltgerechte Gestaltung energieverbrauchsrelevanter Produkte (ABI. L 285 vom
31.10.2009, S. 10), die zuletzt durch die Richtlinie 2012/27/EU (ABI. L 315 vom
14.11.2012, S. 1) geandert worden ist, nicht zwingend vorgeschrieben ist. Die Zertifi-
zierung muss nach den anerkannten Regeln der Technik erfolgen.
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§ 71f

Anforderungen an Biomasse und griinen Wasserstoff einschlief3lich daraus herge-
stellter Derivate

(1) Der Betreiber der Heizungsanlage hat sicherzustellen, dass die eingesetzte
Biomasse die Anforderungen an einen nachhaltigen Anbau und eine nachhaltige Her-
stellung der Biomassestrom-Nachhaltigkeitsverordnung vom 2. Dezember 2021
(BGBI. I S. 5126), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 14. Juni 2022 (BGBI. |
S. 927) geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, erfullt.

(2) Der Betreiber der Heizungsanlage hat sicherzustellen, dass bei der Nutzung
von Biomethan die Voraussetzungen des § 22 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 Buchstabe ¢
und d eingehalten werden. Bei der Nutzung von biogenem Flissiggas sind die Anfor-
derungen des § 22 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 Buchstabe ¢ einzuhalten. Bei der Nut-
zung von grinem Wasserstoff einschlieBlich daraus hergestellter Derivate gelten die
Voraussetzungen des § 22 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 Buchstabe d und des § 22 Ab-
satz 1 Satz 1 Nummer 3 Buchstabe c entsprechend.

(38) Der zur Erzeugung der gasformigen Biomasse eingesetzte Anteil von Getrei-
dekorn oder Mais in jedem Kalenderjahr darf insgesamt hochstens 40 Masseprozent
betragen. Als Mais im Sinn von Satz 1 sind Ganzpflanzen, Maiskorn-Spindel-Gemisch,
Kdrnermais und Lieschkolbenschrot anzusehen.

§ 719
Anforderungen an Heizungsanlagen bei Nutzung von fester Biomasse
(1) Eine Heizungsanlage, die feste Biomasse nutzt, ist

1. mit einem Pufferspeicher auszustatten, der mindestens der Dimensionierung nach
DIN V 18599-5: 2018-09 entspricht und

2.  mit einer solarthermischen Anlage oder einer Anlage zur Erzeugung von Strom
aus solarer Strahlungsenergie zur elektrischen Warmwasserbereitung zu kombi-
nieren.

Satz 1 Nummer 2 gilt nicht fur Einzelraumfeuerungsanlagen, Hallenheizungen und Ge-
baude ohne zentrale Warmwasserversorgung.

(2) Wird die Anforderung nach Absatz 1 Satz 1 mittels einer solarthermischen An-
lage erfllt, ist diese mindestens nach den Standardwerten der DIN V 18599-8:2018-
09 zu dimensionieren. Die Anforderung an die solarthermische Anlage gilt als erflillt,
wenn

1. bei Wohngebduden mit hdchstens zwei Wohnungen solarthermische Anlagen mit
einer Flache von mindestens 0,04 Quadratmetern Aperturflache je Quadratmeter
Nutzflache installiert und betrieben werden und

2. bei Wohngebauden mit mehr als zwei Wohnungen solarthermische Anlagen mit
einer Flache von mindestens 0,03 Quadratmetern Aperturflache je Quadratmeter
Nutzflache installiert und betrieben werden.

Bei einer Anlage zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie muss eine
aquivalente Menge an Warme erzeugt werden. Diese Anforderung gilt als erfullt, wenn
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die Nennleistung in Kilowatt mindestens das 0,03fache der Nutzflache betragt oder die
gesamten geeigneten Dachflachen mit Photovoltaikmodulen belegt sind.

(3) Der Betreiber von Feuerungsanlagen im Sinne der Verordnung Uber kleine
und mittlere Feuerungsanlagen vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38), die zuletzt durch
Artikel 1 der Verordnung vom 13. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4676) geandert worden ist,
in der jeweils geltenden Fassung, hat bei der Nutzung von fester Biomasse sicherzu-
stellen, dass

1. die Nutzung in einem Biomassekessel oder einem automatisch beschickten Bio-
masseofen erfolgt und

2. ausschlielllich Biomasse nach § 3 Absatz 1 Nummer 4, 5, 5a, 8 oder Nummer 13
der Verordnung uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen eingesetzt wird.

§ 71h
Anforderungen an Warmepumpen-Hybridheizungen

Beim Einbau oder Aufstellung einer Warmepumpen-Hybridheizung gelten die Vor-
gaben des § 71 Absatz 1 als erflllt, wenn

1. der Betrieb bivalent parallel mit Vorrang fir die Warmepumpe erfolgt, so dass der
Spitzenlasterzeuger nur eingesetzt wird, wenn der Warmebedarf nicht mehr von
der Warmepumpe gedeckt werden kann,

2. die einzelnen Warmeerzeuger, aus denen die Warmepumpen-Hybridheizung kom-
biniert ist, Uber eine gemeinsame, fernansprechbare Steuerung verfigen und

3. der Spitzenlasterzeuger im Fall des Einsatzes von gasférmigen oder fliissigen
Brennstoffen ein Brennwertkessel ist.

In dem Fall des § 71 Absatz 2 Nummer 5 muss zusatzlich die thermische Leistung der
Warmepumpe mindestens 30 Prozent der Heizlast des von der Warmepumpen-Hyb-
ridheizung versorgten Gebaudes oder Gebaudeteils betragen. Die Anforderung nach
Satz 2 qilt als erflllt, wenn die Leistung der Warmepumpe beim Teillastpunkt ,A“ nach
DIN EN 14825 mindestens 30 Prozent der Leistung des Spitzenlasterzeugers ent-
spricht.

§ 71i

Ubergangsfristen bei Heizungshavarien
und bei Warmenetzanschliissen

(1) Nach einer Heizungshavarie kann einmalig und héchstens fir drei Jahre tGber-
gangsweise eine alte Heizungsanlage ausgetauscht und eine neue Heizungsanlage
zum Zweck der Inbetriebnahme eingebaut oder aufgestellt und betrieben werden, die
nicht die Vorgaben des § 71 Absatz 1 erflllt. Die Frist nach Satz 1 beginnt mit dem
Tag, an dem erstmals Arbeiten zum Austausch der Heizungsanlage durchgefiihrt wer-
den. Satz 1 gilt nicht fir Gasetagenheizungen nach § 71j Absatz 1 und fur Einzelraum-
feuerungsanlagen nach § 71j Absatz 5 sowie fUr Hallenheizungen nach § 71k.

(2) Bis zum Anschluss an ein Warmenetz nach § 71b Absatze 1 oder 2 kann eine
Heizungsanlage zum Zweck der Inbetriebnahme eingebaut oder aufgestellt und betrie-
ben werden, die nicht die Vorgaben des § 71 Absatz 1 erfullt, wenn
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1. der Warmenetzbetreiber einen Plan zum Ausbau seines Netzes vorgelegt hat und
das Gebaude nach diesem Plan mit hinreichender Wahrscheinlichkeit innerhalb
von funf Jahren an das Netz angeschlossen werden kann oder eine Anschlusszu-
sage eines Warmenetzbetreibers fur das Gebaude vorliegt und

2. der Gebaudeeigentimer sich gegenliber dem Warmenetzbetreiber verpflichtet
hat, sein Gebaude innerhalb von finf Jahren nach Inbetriebnahme der Heizungs-
anlage, die nicht die Vorgaben des § 71 Absatz 1 einhalt, an das Warmenetz an-
zuschlie3en und sich hierliber versorgen zu lassen.

Die 5-Jahres-Frist nach Satz 1 Nummer 1 und 2 verlangert sich auf langstens 10 Jahre,
sofern die Voraussetzungen nach Satz 1 Nummer 1 und 2 vorliegen und der Warme-
netzbetreiber sich verpflichtet, das Gebaude zu einem angemessenen Preis mit Warme
Zu versorgen.

§71]
Ubergangsfristen bei Etagenheizungen und Einzelraumfeuerungsanlagen

(1) In Gebauden, in denen Etagenheizungen betrieben werden, gelten die Vorga-
ben des § 71 Absatz 1 erst nach drei Jahren ab dem Zeitpunkt, zu dem die erste Eta-
genheizung ausgetauscht und eine neue Heizungsanlage zum Zweck der Inbetrieb-
nahme in dem Gebaude eingebaut oder aufgestellt wurde. § 71i Absatz 1 Satz 2 ist
entsprechend anzuwenden.

(2) Entscheidet sich der Verantwortliche bei einem Gebaude mit Etagenheizun-
gen vor Ablauf der Frist nach Absatz 1 fir eine Umstellung der Warmeversorgung des
Gebaudes auf eine zentrale Heizungsanlage oder einen zentralen Warmenetzan-
schluss zur Erfillung der Vorgabe nach § 71 Absatz 1, verlangert sich die Frist nach
Absatz 1 um den Zeitraum bis zur Fertigstellung der zentralen Heizungsanlage oder
des Warmenetzanschlusses, langstens jedoch um drei Jahre. Nach Fertigstellung der
zentralen Heizungsanlage oder des Warmenetzanschlusses, spatestens aber nach
sechs Jahren nach dem ersten Ausfall und Neueinbau einer Etagenheizung, sind alle
Wohnungen innerhalb eines Jahres an die zentrale Warmeversorgung anzuschlieRen.
Die Anforderungen nach § 71 Absatz 1 gelten nicht fur die bis zur Fertigstellung der
zentralen Heizungsanlage oder des Warmenetzanschlusses aufgestellten oder einge-
bauten Etagenheizungen. Sofern der Verantwortliche keine Entscheidung nach Satz 1
trifft, ist er nach MaRRgabe der Satze 1 bis 3 zur Umstellung auf eine zentrale Warme-
versorgung des Gebaudes oder einen zentralen Warmenetzanschluss verpflichtet.

(3) Entscheidet sich der Verantwortliche bei einem Gebaude mit Etagenheizun-
gen vor Ablauf der Frist nach Absatz 1 daflr, dass die Warme nach Ablauf dieser Frist
weiterhin dezentral in den einzelnen Wohnungen erzeugt werden soll, muss jede nach
Ablauf dieser Frist neu eingebaute oder aufgestellte wohnungsweise Heizungsanlage
die Anforderungen nach § 71 Absatz 1 erflllen. Die Anforderungen nach § 71 Absatz 1
gelten auch fur die innerhalb der Frist nach Absatz 1 aufgestellten oder eingebauten
Etagenheizungen nach Ablauf eines weiteren Jahres.

(4) Die Entscheidungen nach Absatz 2 oder 3 sind dem bevollmachtigten Bezirks-
schornsteinfeger in Textform unverziglich mitzuteilen.

(5) In Gebauden, in denen Einzelraumfeuerungsanlagen im Sinne des § 2 Num-
mer 3 der Verordnung uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen vom 26. Januar 2010
(BGBI. | S. 38), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Oktober 2021 (BGBI.
| S. 4676) geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, zur Erzeugung von
Raumwarme, Warmwasser oder einer Kombination davon betrieben werden, gelten die
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Absatze 1 bis 4 nach dem ersten Einbau oder Aufstellung einer Einzelraumfeuerungs-
anlage entsprechend.

§ 71k
Ubergangsfrist fir Hallenheizungen

(1) Abweichend von den Anforderungen des § 71 Absatz 1 kann hochstens flr
zehn Jahre nach dem Austausch der ersten einzelnen dezentralen Geblase- oder
Strahlungsheizung neue einzelne dezentrale Geblase oder Strahlungsheizungen in
Bestandsgebauden zur Beheizung von Gebaudezonen mit mehr als 4 m Raumhdhe
zum Zweck der Inbetriebnahme eingebaut oder aufgestellt und betrieben werden, so-
fern die neue Anlage der besten verfligbaren Technik entspricht. Alle einzelnen dezent-
ralen Geblase- oder Strahlungsheizungen der Halle oder eine zentrale Heizungsanlage
mussen spatestens innerhalb eines Jahres nach Ablauf der Frist von Satz 1 die Anfor-
derungen nach § 71 Absatz 1 erflllen. § 71i Absatz 1 Satz 2 ist entsprechend anzu-
wenden.

(2) Abweichend von den Anforderungen des § 71 Absatz 1 kann einmalig und
héchstens flr zwei Jahre nach dem Austausch der Altanlage ein dezentrales Heizsys-
tem in Bestandsgebauden zur Beheizung von Gebaudezonen mit mehr als 4 m Raum-
héhe zum Zweck der Inbetriebnahme eingebaut oder aufgestellt und betrieben werden.
Nach Ablauf der zwei Jahre muss das neu aufgestellte oder eingebaute dezentrale
Heizsystem mit mindestens 65 Prozent erneuerbarer Energie betrieben werden, sofern
der Betreiber nicht nachweist, dass der Endenergieverbrauch des Gebaudes fur Raum-
warme gegenlber dem Endenergieverbrauch vor der Erneuerung des Heizungssys-
tems Uber einen Zeitraum von einem Jahr um mindestens 40 Prozent verringert wurde.
§ 71i Absatz 1 Satz 2 ist entsprechend anzuwenden.

§ 711
Verfahren fur Gemeinschaften der Wohnungseigentiimer

(1) Fur Gebaude, in denen mindestens eine Etagenheizung zum Zwecke der In-
betriebnahme eingebaut oder aufgestellt ist, ist der Verwalter verpflichtet, bis zum Ab-
lauf des 31. Marz 2024 von dem bevollmachtigten Bezirksschornsteinfeger die Mittei-
lung der im Kehrbuch vorhandenen Informationen zu verlangen, die fir die Planung
einer Zentralisierung der Versorgung mit Warme oder mit Warme und Warmwasser
notwendig sind. Dazu gehoren die nachfolgenden Angaben:

1. die Art der Anlage,

2. das Datum der Inbetriebnahme der Anlage,
3. die Funktionstichtigkeit der Anlage und

4. die Leistung der Anlage.

Auf das Verlangen des Verwalters ist der bevollmachtigte Bezirksschornsteinfeger ver-
pflichtet, innerhalb von zwei Monaten nach der Aufforderung fir jede Etagenheizung
jeweils das zuletzt eingereichte Formblatt nach § 4 Absatz 1 des Schornsteinfeger-
Handwerksgesetz vom 26. November 2008 (BGBI. | S. 2242), das zuletzt durch Artikel
2 Absatz 10 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2752) gedndert worden
ist, oder die nach Satz 2 erforderlichen und im Kehrbuch vorhandenen Informationen
dem Verwalter zu Ubersenden.
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(2) Der Verwalter ist verpflichtet, bis zum Ablauf des 31. Marz 2024 von den Ei-
gentimern der Wohnungen, in denen eine Etagenheizung zum Zwecke der Inbetrieb-
nahme eingebaut oder aufgestellt ist, die Mitteilung von Angaben Uber den energeti-
sche Zustand der zum Sondereigentum gehdrenden Anlagen und Ausstattungen sowie
Uber samtliche dem Wohnungseigentimer bekannten Tatsachen zu verlangen, die der
Erstellung eines Umsetzungskonzeptes dienlich sein kdnnen. Die Eigentimer von
Wohnungen nach Satz 1 sind dazu verpflichtet, die genannten Informationen innerhalb
von zwei Monaten nach der Aufforderung durch den Verwalter mitzuteilen. Die Woh-
nungseigentiimer haben den Verwalter tiber jede Anderung zu den Informationen nach
Absatz 1 Satz 2 sowie nach Satz 1 unverzuglich zu unterrichten, insbesondere Uber
den Ausfall einer alten und Einbau einer neuen Etagenheizung.

(3) Nach Ablauf der Mitteilungsfrist nach Absatz 2 Satz 2 stellt der Verwalter die
erhaltenen Informationen den Wohnungseigentimern innerhalb eines Monats in kon-
solidierter Fassung zur Verfligung. Mitteilungen der Wohnungseigentiimer (iber Ande-
rungen leitet der Verwalter unverzliglich an alle Wohnungseigentiimer weiter.

(4) Sobald die erste Etagenheizung ausgetauscht und eine neue Heizungsanlage
zum Zweck der Inbetriebnahme in dem Gebaude nach § 71j Absatz 1 eingebaut oder
aufgestellt wird, beruft der Verwalter die Versammlung der Wohnungseigentimer ein.
Die Versammlung ist spatestens 3 Wochen nach der Kenntnisnahme des Verwalters
einzuberufen, frihestens jedoch 3 Wochen, nachdem er die Informationen der Woh-
nungseigentimer nach Absatz 2 Satz 1 zur Verfugung gestellt hat. § 71i Absatz 1 Satz
2 ist entsprechend anzuwenden.

(5) Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer beschlie3t innerhalb der Frist
nach § 71j Absatz 1 Uber ein Konzept der Umsetzung der Verpflichtung nach § 71 Ab-
satz 1. Zu diesem Zweck hat der Verwalter der Gemeinschaft der Wohnungseigentu-
mer insbesondere

1. einen Tagesordnungspunkt zur Erflllung der Pflicht nach § 71 auf die Tagesord-
nung der nachsten Wohnungseigentimerversammlung und danach mindestens
einmal jahrlich aufzunehmen und

2. auf Beschluss der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer ein Umsetzungskon-
zept vorzulegen oder

3. Uber den Stand der Umsetzung zu berichten, soweit ein Umsetzungskonzept nach
Nummer 2 bereits beschlossen wurde.

Der Verwalter hat bei der ersten Wohnungseigentiimerversammlung nach Satz 1 Num-
mer 1 auf die Rechtsfolge nach § 71j Absatz 2 Satz 4 hinzuweisen.

(6) Abweichend von § 25 Wohnungseigentumsgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 12. Januar 2021 (BGBI. | S. 34), das durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 7. November 2022 (BGBI. | S. 1982) geandert worden ist, in der jeweils geltenden
Fassung, gilt fir die Entscheidung Uber das Umsetzungskonzept nach Absatz 5 Satz 1,
dass eine Entscheidung der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer fur

1. die Beibehaltung einer dezentralen Warmeversorgung, einschliel3lich daftr erfor-
derlicher baulicher Anderungen am Gemeinschaftseigentum, nur mit zwei Dritteln
der abgegebenen Stimmen und zwei Dritteln aller Miteigentumsanteile beschlos-
sen werden kann,

2. eine Zentralisierung der Warmeversorgung, einschlieBlich dafur erforderlicher bau-
licher Anderungen am Gemeinschaftseigentum, durch die Mehrheit der abgege-
benen Stimmen und der Halfte aller Miteigentumsanteile beschlossen werden
kann.
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Soweit die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer innerhalb der Frist nach § 71j Ab-
satz 1 keinen Beschluss zur Umsetzung der Verpflichtung nach § 71 fasst, kann die
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer gemal § 71j Absatz 2 Satz 2 nur einen Be-
schluss Uber die Art und Weise der Zentralisierung der Warmeversorgung des Gebau-
des treffen.

(7) Die Wohnungseigentimer tragen die Kosten einer Zentralisierung der Versor-
gung mit Warme oder mit Warme und Warmwasser nach dem Verhaltnis ihrer Anteile.
Uber die Verteilung von Kosten, die aus der baulichen Anderung von Anlagen im Son-
dereigentum entstehen, entscheidet die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer. Wird
eine dezentrale Versorgung beibehalten, tragen die Eigentimer ihre Kosten flr die im
Sondereigentum stehende Heizungsanlage und ihren Einbau sowie etwaige weitere
notwendige bauliche Veranderungen selbst. Davon ausgenommen sind erforderliche
bauliche Anderungen an Anlagen im Gemeinschaftseigentum.

(8) Die Absatze 1 bis 7 gelten entsprechend fur Wohnungen, in denen Anlagen
nach § 71j Absatz 5 eingebaut oder aufgestellt sind und betrieben werden.

(9) In Gebauden, die zentral mit Warme oder mit Warme und Warmwasser ver-
sorgt werden, ist bei einer Havarie nach § 71i das Verfahren nach Absatz 3 und 4
entsprechend anzuwenden. Die Wohnungseigentiimer tragen die Kosten nach dem
Verhaltnis ihrer Anteile. Uber die Verteilung von Kosten, die aus der baulichen Ande-
rung von Anlagen im Sondereigentum entstehen, entscheidet die Gemeinschaft der
Wohnungseigentimer.

(10) Abweichend von § 27 Absatz 2 Wohnungseigentumsgesetz konnen die Woh-
nungseigentimer die Rechte und Pflichten des Verwalters nach Absatz 1 bis 4 nicht
einschranken. Soweit die Wahrnehmung der Pflichten nicht durch den Verwaltervertrag
abgedeckt ist, hat der Verwalter einen Anspruch auf eine der Ho6he nach angemessene
Vergutung, die den voraussichtlichen besonderen Zeit- und Arbeitsaufwand im Einzel-
fall berlcksichtigt.

(11)Ist ein Verwalter nicht bestellt, kdnnen die nach den Absatzen 1 bis 10 zuge-
wiesenen Aufgaben auch durch den Vorsitzenden des Verwaltungsbeirates, dessen
Vertreter oder einen durch Beschluss ermachtigen Wohnungseigentiimer wahrgenom-
men werden.

§71m
Regelungen zum Schutz von Mietern

(1) Bei vermieteten Gebauden oder Wohnungen, in denen eine Heizungsanlage
nach den §§ 71 bis 711 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut
oder aufgestellt worden ist und die mit einem gasférmigen Brennstoff, mit einem bio-
genen Anteil oder mit Wasserstoff zur Erzeugung von Warme oder von Warme und
Warmwasser betrieben wird, tragt der Mieter die Kosten des verbrauchten Brennstoffes
nur bis zu der Hohe des in dem jeweiligen Netzgebiet geltenden Grundversorgungsta-
rifs fur Erdgas auf Basis des Grund- und Arbeitspreises. Versorgt der Mieter sich selbst
mit Warme oder mit Warme und Warmwasser, hat er gegen den Vermieter einen An-
spruch auf Erstattung der Mehrkosten.

(2) Bei vermieteten Gebauden oder Wohnungen, in denen eine Heizungsanlage
nach den §§ 71 bis 711 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaut
oder aufgestellt worden ist und die mit biogenen festen oder flissigen Brennstoffen zur
Erzeugung von Warme oder von Warme und Warmwasser betrieben wird, gilt Absatz 1
mit der Mallgabe, dass der jahrliche Durchschnittspreis des ersetzten fossilen
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Brennstoffs zu Grunde zu legen ist, sofern der Preis des biogenen Brennstoffs pro
Energieeinheit hoher ist als der Preis des ersetzten fossilen Brennstoff. Absatz 1 Satz
2 gilt entsprechend.

(3) In Gebauden mit Wohnungen, die vermietet sind, kann der Vermieter beim
Einbau einer Warmepumpe nach § 71c eine Mieterhdhung aufgrund dieser Moderni-
sierungsmaflnahme nach § 559 Absatz 1 des Burgerlichen Gesetzbuches nur verlan-
gen, wenn er den Nachweis erbracht hat, dass die Jahresarbeitszahl der Warmepumpe
uber 2,5 liegt. Ein Nachweis nach Satz 1 ist nicht erforderlich, wenn das Gebaude

1. nach 1996 errichtet worden ist,

2. mindestens nach den gesetzlichen Vorgaben der 3. Warmeschutzverordnung er-
baut worden ist oder der Gebaudeeigentimer nachweist, dass der Jahres-Heiz-
warmebedarf die Anforderungen nach der 3. Warmeschutzverordnung nicht tber-
schreitet,

3. nach einer Sanierung mindestens den Anforderungen des Effizienzhausniveau
115 bzw. Effizienzgebaude 100 entspricht oder

4. mit einer Vorlauftemperatur beheizt werden kann, die nicht mehr als 55 Grad Cel-
sius (bei lokaler Norm-AuRRentemperatur) betragt.

Der Nachweis nach Satz 1 muss von einem Fachunternehmer erbracht werden. Die
Ermittlung der Jahresarbeitszahl erfolgt auf der Grundlage der VDI 4650 Blatt 1: 2019-
03 oder eines vergleichbaren Verfahrens in der Regel vor der Inbetriebnahme der An-
lage und nicht anhand von den Werten im Betrieb.

(4) Sofern der Nachweis nach Absatz 3 nicht erbracht wird, kann der Vermieter
fur eine Mieterh6hung nach § 559 Absatz 1 des Burgerlichen Gesetzbuches nur 50
Prozent der fur die Wohnung aufgewendeten Kosten zu Grunde legen.

(5) Die Absatze 1 und 2 sind auf Pachtverhaltnisse und auf sonstige Formen der
entgeltlichen Nutzungsuberlassung von Gebauden oder Wohnungen entsprechend an-
zuwenden.”

§ 72 wird wie folgt gefasst:

.S 72
Betriebsverbot fiir Heizkessel

(1) Heizkessel, die mit festem fossilen oder mit einem fllissigen oder gasférmigen
Brennstoff beschickt werden, diirfen nach Ablauf von 30 Jahren nach Einbau oder Auf-
stellung nicht mehr betreiben werden.

(2) Absatz 1 ist nicht anzuwenden auf Niedertemperatur- und Brennwertkessel,
auf Heizkessel mit festem fossilem Brennstoff sowie auf heizungstechnische Anlagen
mit einer Nennleistung von weniger als 4 Kilowatt oder mehr als 400 Kilowatt bis zum

1. 31. Dezember 2026 fUr Heizkessel, die vor dem 1. Januar 1990 eingebaut oder
aufgestellt wurden,

2. 31. Dezember 2027 fir Heizkessel, die zwischen dem 1. Januar 1990 und dem
31. Dezember 1992 eingebaut oder aufgestellt wurden,
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3. 31. Dezember 2028 fir Heizkessel, die zwischen dem 1. Januar 1993 und dem
31. Dezember 1996 eingebaut oder aufgestellt wurden,

4. 31. Dezember 2029 fur Heizkessel, die zwischen dem 1. Januar 1997 und dem
31. Dezember 1998 eingebaut oder aufgestellt wurden und

5. 31. Dezember 2030 fur Heizkessel, die nach dem 31. Dezember 1998 eingebaut
oder aufgestellt wurden.

(3) Absatz 1 und § 69 Absatz 2 sind nicht anzuwenden auf Wohngebaude mit
nicht mehr als zwei Wohnungen, von denen der Eigentimer eine Wohnung seit dem
1. Februar 2002 selbst bewohnt, bis zum

1. 31. Dezember 2030 fur Heizkessel, die vor dem 1. Januar 1996 eingebaut oder
aufgestellt wurden,

2. 31. Dezember 2031 fir Heizkessel, die zwischen dem 1. Januar 1996 und dem
31. Dezember 1998 eingebaut oder aufgestellt wurden,

3. 31. Dezember 2032 fir Heizkessel, die zwischen dem 1. Januar 1999 und dem
31. Dezember 2001 eingebaut oder aufgestellt wurden,

4. 31. Dezember 2033 fir Heizkessel, die nach dem 31. Dezember 2001 eingebaut
oder aufgestellt wurden.

Erfolgt ein Eigentimerwechsel nach Ablauf der Frist nach Absatz 1, darf der neue Ei-
gentimer den alten Heizkessel noch langstens zwei Jahre nach dem Eigentimerwech-
sel betreiben.

(4) Heizkessel dirfen langstens bis zum 31. Dezember 2044 mit fossilen Brenn-
stoffen betrieben werden.*

§ 73 wird wie folgt gefasst:

.8 73
(weggefallen)®.
§ 74 Absatz 3 wird wie folgt gefasst:

»(3) Im Falle eines Nichtwohngebaudes entfallt die Pflicht nach Absatz 1, wenn
das Gebdude mit einem System fur die Gebdudeautomation und Gebauderegelung
nach § 71a Absatz 5 ausgestattet ist oder, sofern die Gesamtauswirkungen eines sol-
chen Ansatzes gleichwertig sind, wenn die Klimaanlage oder kombinierte Klima- und
Luftungsanlage

1. unter eine vertragliche Vereinbarung Uber ein Niveau der Gesamtenergieeffizienz
oder eine Energieeffizienzverbesserung fallen, insbesondere unter einen Energie-
leistungsvertrag nach § 3 Absatz 1 Nummer 14d, oder

2. von einem Versorgungsunternehmen oder einem Netzbetreiber betrieben werden
und demnach systemseitigen MaRnahmen zur Uberwachung der Effizienz unter-
liegen.”

§ 85 wird wie folgt geandert:

a) In Absatz 1 wird Nummer 15 wie folgt gefasst:
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,15. Art der genutzten erneuerbaren Energien zur Erfullung der Pflicht nach § 71
Absatz 1.°

b) In Absatz 3 Nummer 6 werden die Worter ,Wirtschaft und Energie“ durch ,Wirt-
schaft und Klimaschutz“ und die Worter ,Bundesministerium des Innern, flr Bau
und Heimat“ durch die Woérter ,Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen* ersetzt.

c) In Absatz 8 werden die Woérter ,\Wirtschaft und Energie” durch ,Wirtschaft und Kii-
maschutz und die Worter ,Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat"
durch die Waérter ,Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwe-
sen” ersetzt.

§ 88 wird wie folgt geandert:

a) In Absatz 3 werden nach den Wértern ,Nummer 2 die Wérter ,oder nach Absatz
5% angefugt.

b) Nach Absatz 4 wird der folgende Absatz 5 angefugt:
»(5) Zur Ausstellung eines Energieausweise ist abweichend von Absatz 1
auch eine Person berechtigt, die eine BAFA Qualifikationsprufung [Energiebera-

tung] erfolgreich abgeschlossen hat.”

In § 89 Satz 3 werden die Worter ,Wirtschaft und Energie“ durch ,Wirtschaft und Kii-
maschutz® ersetzt.

§ 90 Absatz 2 wird wie folgt geandert:
a) Nummer 2 Buchstabe a wird wie folgt gefasst:
»a) 89 Prozent bei einer Anlage zur Heizung oder Warmwasserbereitung, die der
Erfullung der Anforderung nach § 71 oder einer Pflicht nach § 4 Absatz 4 oder
§ 9a dient,”.

b) In Nummer 3 wird die Angabe ,Richtlinie 2009/28/EG* durch die Angabe ,Richtlinie
(EU) 2018/2001“ ersetzt.

§ 91 wird wie folgt geandert:

a) In Absatz 1 wird die Angabe ,§ 52 Absatz 1“ durch die Angabe ,§ 71 Absatz 1*
ersetzt und die Angabe ,§ 56“ durch die Angabe ,§ 4 Absatz 4 oder § 9a“ ersetzt.

b) Absatz 2 wird wie folgt geandert:
aa) Nummer 3 wird wie folgt geandert:
aaa) In Buchstabe a wird die Angabe ,des § 10 Absatz 2 Nummer 3“ durch
die Angabe ,der §§ 71 bis 71m* ersetzt, vor dem Wort ,Anforderungen®
wird das Wort ,dortigen” eingefligt und die Angabe ,,nach den §§ 35 bis

41* gestrichen.

bbb) In Buchstabe b wird die Angabe ,im Falle des § 56 durch die Angabe
.in den Fallen des §§ 4 Absatz 4 und § 9a“ ersetzt.

bb) Nummer 4 wird wie folgt geandert:

aaa) Buchstabe a wird wie folgt gefasst:
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,a) im Falle der §§ 71 bis 71m 65 Prozent erneuerbare Energien
Ubersteigt oder®.

bbb) In Buchstabe b wird die Angabe ,im Falle des § 56 durch die Angabe

»in den Fallen des § 4 Absatz 4 und § 9a“ ersetzt.

33. § 96 wird wie folgt geandert:

a) Absatz 1 wird wie folgt geandert:

aa) In Satz 1 wird die Angabe ,Nummern 1 bis 8" durch die Angabe ,Nummern 1
bis 13“ ersetzt.

bb) In Nummer 6 wird die Angabe ,den §§ 69 und 71 durch die Angabe ,§ 69°
ersetzt.

cc) In Nummer 7 wird das Wort ,,oder” durch ein Komma ersetzt.

dd) Nach Nummer 8 wird der Punkt durch ein Komma ersetzt und die folgenden
Nummern 9 bis 11 werden angeflgt:

”9-

10.

11.

Durchfihrung hydraulischer Abgleiche und weiteren MalRnahmen zur
Heizungsoptimierung nach § 60c,

Einbau von Messausstattungen von Heizungsanlagen sowie von Kom-
ponenten der Monitoring-Technik und Systemen fur die Gebaudeauto-
matisierung nach § 71a,

Einbau oder Aufstellung zum Zweck der Inbetriebnahme von Heizungs-
anlagen zur Erfullung der Anforderungen nach § 71 Absatze 1 bis 3.

ee) An den bisherigen Satz 1 wird folgender Satz 2 angefiigt:

~>atz 1 gilt entsprechend fur

1.

die Ergebnisse der Betriebsprifungen von Warmepumpen nach § 60a
Absatz 5 Satz 1 und der Nachweise der durchgeflihrten Arbeiten nach
§ 60a Absatz 5 Satz 2,

die Ergebnisse der Heizungsprufungen und Heizungsoptimierungen nach
§ 60b Absatz 5 Satz 1 und der Nachweise der durchgefuhrten Arbeiten
nach § 60b Absatz 5 Satz 2,

die Bestatigung des Warmenetzbetreibers nach § 71b Absatz 1 Satz 3
und Absatz 2 Satz 4 und

den Nachweis der Reduktion des Endenergieverbrauchs um mindestens
40 Prozent nach § 71k Absatz 2 Satz 2."

b) Absatz 4 wird wie folgt gefasst:

c)

~WNer Gebaude geschaftsmalig mit fester, gasformiger oder flissiger Bio-
masse, grinem Wasserstoff oder den daraus hergestellten Derivaten zum Zweck
der Erflllung von Anforderungen nach diesem Gesetz beliefert, muss dem Belie-
ferten mit der Abrechnung bestatigen, dass die jeweiligen Anforderungen nach
§ 71f und § 71g Absatz 3 Nummer 2 erfullt sind®.

Absatz 5 wird wie folgt geandert:
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aa) In Satz 1 wird die Angabe ,den §§ 38 bis 40“ durch die Angabe ,§ 71f und
§ 71g Absatz 3 Nummer 2 ersetzt.

bb) In Satz 2 wird die Angabe ,In den Fallen des Absatzes 4 Nummer 1 bis 3“
durch die Woérter ,Im Falle der Nutzung von flussiger oder gasformiger Bio-
masse oder grinem Wasserstoff einschlieRlich daraus hergestellter Derivate®
ersetzt und nach dem Wort ,Eigentimer” die Worter ,oder Belieferten® einge-
flgt.

cc) Satz 3 wird wie folgt gefasst:

,Die Abrechnungen und Bestatigungen sind der nach Landesrecht zustan-
digen Behdrde auf Verlangen vorzulegen.®

34. § 97 wird wie folgt geandert:

a)

b)

Absatz 1 wird wie folgt geandert:

aa) Die Angabe ,Schornsteinfeger-Handwerksgesetzes vom 26. November 2008
(BGBI. | S. 2242), das zuletzt durch Artikel 57 Absatz 7 des Gesetzes vom 12.
Dezember 2019 (BGBI. | S. 2652) geandert worden ist* wird durch die Angabe
~ochornsteinfeger-Handwerksgesetzes vom 26. November 2008 (BGBI. | S.
2242), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 10 des Gesetzes vom 20. Dezember
2022 (BGBI. | S. 2752) geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung®
ersetzt.

bb) Es wird folgende neue Nummer 1 eingeflgt:

,1. eine Umwalzpumpe nach § 64 Absatz 2 auszutauschen ist,*.

cc) Die bisherigen Nummern 1 bis 3 werden die neuen Nummern 2 bis 4.

dd) In der neuen Nummer 2 wird die Angabe ,Absatz 1 bis 3, auch in Verbindung
mit § 73,“ ersetzt durch die Angabe ,oder nach Ablauf der Ubergangsfristen
nach §§ 71i bis 71k,".

ee) In der neuen Nummer 3 wird die Angabe ,§ 71, auch in Verbindung mit § 73,°
durch die Angabe ,§ 69 Absatz 2, auch in Verbindung mit § 72 Absatz 3, er-
setzt.

ff) Die neue Nummer 4 wird wie folgt gefasst:

,4. die Abrechnungen und Bestatigungen nach § 96 Absatz 5 vorliegen.”

Absatz 2 wird wie folgt geandert:

aa) Die bisherige Nummer 3 wird gestrichen.

bb) Die bisherige Nummer 4 wird die neue Nummer 3.

cc) In der neuen Nummer 3 wird nach der Angabe ,§ 69 die Angabe ,Absatz 1“
eingefugt und der Punkt durch ein Komma ersetzt.

dd) Nach der neuen Nummer 3 werden die folgenden neuen Nummern 4 bis 6
angefugt:

,4. die eingebaute Messausstattung den Anforderungen nach § 71a Ab-
satz 1 und Absatz 2 entspricht,
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5. die Anforderungen an den Einbau von Heizungsanlagen bei Nutzung von
fester Biomasse nach § 71g eingehalten werden und

6. die Anforderungen an den Einbau von Warmepumpen-Hybridheizungen
nach § 71h eingehalten werden.”

ee) An den bisherigen Satz 1 wird folgender Satz 2 angeflgt:

,Satz 1 Nummer 2 bis 6 ist bei zu errichtenden Gebauden entsprechend an-
zuwenden.”

In § 102 Absatz 1 wird Satz 2 aufgehoben.
§ 107 wird wie folgt geandert:

a) In Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 wird die Angabe ,§ 10 Absatz 2 Nummer 3“ durch
die Angabe ,§§ 71 bis 71m* ersetzt.

b) In Absatz 3 wird jeweils die Angabe ,§ 10 Absatz 2 Nummer 3“ und die Angaben
.98 35 bis 45" jeweils durch die Angabe ,8§§ 71 bis 71m* ersetzt.

§ 108 Absatz 1wird wie folgt geandert:
a) In Nummer 1 wird nach dem Wort ,entgegen” die Angabe ,§ 10, eingefligt.
b) Nach Nummer 3 werden folgende Nummern 3a bis 3c eingefugt:

»3a. entgegen § 60a eine Betriebsprifung fur Warmepumpen nicht, nicht richtig
oder nicht rechtzeitig durchfiihren lasst oder die erforderliche Optimierung
nicht, nicht richtig oder nicht rechtzeitig vornimmt,

3b. entgegen § 60b eine Heizungsprifung nicht, nicht richtig oder nicht rechtzeitig
durchflhren lasst oder die erforderliche Optimierung nicht, nicht richtig oder

nicht rechtzeitig vornimmt,

3c. entgegen § 60c einen hydraulischen Abgleich nicht, nicht richtig oder nicht
rechtzeitig durchfihren lasst,".

c) Nach Nummer 6 wird folgende Nummer 6a eingefugt:

,0a. entgegen § 64 Absatz 2 in Verbindung mit Absatz 3 bis 5 eine Umwalzpumpe
nicht, nicht richtig oder nicht rechtzeitig austauscht,*.

d) In Nummer 7 wird die die Angabe ,§ 69, § 70 oder § 71 Absatz 1“ durch die An-
gabe ,§ 69 oder § 70" ersetzt.

e) Nummer 8 und 9 werden wie folgt gefasst:

,8. entgegen §§ 71 bis 71k eine Heizungsanlage einbaut oder aufstellt und be-
treibt,

9. entgegen § 72 einen Heizkessel betreibt,”.

In § 111 Absatz 1 und Absatz 2 wird jeweils das Wort ,grundlegende” durch das Wort
,grokere” ersetzt.

Anlage 8 wird wie folgt geandert:
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a) Die Uberschrift wird wie folgt gefasst:

~<Anlage 8
(zu den §§ 69 und 70)“.

b) Nummer 1 wird wie folgt gedndert:

aa) Die Angabe ,Fallen des § 69 und § 71 Absatz 1“ wird durch die Angabe ,Fallen
des § 69 ersetzt.

bb) In Buchstabe a) hh) wird nach der Angabe ,§ 69“ die Angabe ,Absatz 1“ an-
geflgt;

cc) In Buchstabe a) wird folgender Satz 2 angeflgt:

.Die Warmeleitfahigkeiten der Warmedammung sind jeweils auf eine Mittel-
temperatur von 40 Grad Celsius zu beziehen.”

dd) In den Buchstaben b) und c) wird nach der Angabe ,§ 69“ jeweils die Angabe
~Absatz 1“ eingefugt.

c) In Nummer 2 wird die Angabe ,Bei Kalteverteilungs- und Kaltwasserleitungen so-
wie Armaturen von Raumlufttechnik- und Klimakaltesystemen betragt die Mindest-
dicke der Dammschicht, bezogen auf eine Warmeleitfahigkeit von 0,035 Watt pro
Meter und Kelvin, 6 Millimeter.“ durch die folgende Angabe ersetzt:

,a) Bei Kalteverteilungs- und Kaltwasserleitungen sowie Armaturen von Raum-
lufttechnik- und Klimakaltesystemen mit einem Innendurchmesser von bis zu
22 Millimetern betragt die Mindestdicke der Dammschicht 9 Millimetern, be-
zogen auf eine Warmeleitfahigkeit der Dammschicht von 0,035 Watt pro Me-
ter und Kelvin.

b) Bei Kalteverteilungs- und Kaltwasserleitungen sowie Armaturen von Raum-
lufttechnik- und Klimakaltesystemen mit einem Innendurchmesser von mehr
als 22 Millimetern betragt die Mindestdicke der Dammschicht 19 Millimetern,
bezogen auf eine Warmeleitfahigkeit der Dammschicht von 0,035 Watt pro
Meter und Kelvin.

Die Warmeleitfahigkeit der Kaltedammung sind jeweils auf eine Mitteltempe-
ratur von 10 Grad Celsius zu beziehen.”

Artikel 2

Anderung der Heizkostenverordnung

In der Verordnung Uber Heizkostenabrechnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 5. Oktober 2009 (BGBI. | S. 3250), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 24. Novem-
ber 2021 (BGBI. | S. 4964) geandert worden ist, werden in § 11 Absatz 1 Nummer 3 Buch-
stabe a die Worter ,Warmepumpen- oder” gestrichen.



In der Kehr- und Uberprifungsordnung vom 16. Juni 2009 (BGBI. | S. 1292), die zuletzt
durch Artikel 1 der Verordnung vom 26. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4740) geandert worden
ist, werden in Anlage 3 Nummer 3.3 bis Nummer 3.12 durch die Nummer 3.3. bis 3.16
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Artikel 3

Anderung der Kehr- und Uberpriifungsordnung

ersetzt:

»3.3 Uberpriifung, ob eine Umwalzpumpe auszutauschen ist (§ 14 Absatz 1 SchfHwG, § | 3,0
97 Absatz 1 Nummer 1 GEG)

34 Uberprijfung, ob ein Heizkessel, der aufler Betrieb genommen werden musste, wei- | 1,5
terhin betrieben wird (§ 14 Absatz 1 SchfHwWG, § 97 Absatz 1 Nummer 2 GEG)

3.5 Uberpriifung, ob Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen, die gedammt wer- | 1,5
den mussten, weiterhin ungedammt sind (§ 14 Absatz 1 SchfHwWG, § 97 Absatz 1
Nummer 3 GEG)

3.6 Uberpriifung, ob die Abrechnungen und Bestatigungen nach § 96 Absatz 5 GEG vor- | 10,0
liegen (§ 14 Absatz 1 SchfHwG, § 97 Absatz 1 Nummer 4 GEG)

3.7 Uberpriifung des Verschlechterungsverbots (§ 14 Absatz 1 SchfHwWG, § 97 Absatz 2
Nummer 1 GEG)

3.7.1 bei Feststellung keiner Verschlechterung 5,0

3.7.2 bei Feststellung einer Verschlechterung 30,0

3.8 Uberpriifung, ob eine Zentralheizung mit bestimmten Einrichtungen ausgestattet ist | 3,0
(§ 14 Absatz 1 SchfHWG, § 97 Absatz 2 Nummer 2 GEG)

3.9 Uberpriifung der Begrenzung der Warmeabgabe bei Warmeverteilungs- und Warm- | 2,0
wasserleitungen sowie Armaturen (§ 14 Absatz 1 SchfHwG, § 97 Absatz 2 Nummer
3 GEG)

3.10 Uberpriifung, ob die eingebaute Messausstattung den Anforderungen nach § 71a | 5,0
GEG entspricht (§ 14 Absatz 1 SchfHwWG, § 97 Absatz 2 Nummer 4 GEG)

3.1 Uberpriifung, ob die Anforderungen an den Einbau von Heizungsanlagen bei Nut- | 8,0
zung von fester Biomasse eingehalten werden (§ 14 Absatz 1 SchfHwG, § 97 Absatz
2 Nummer 5 GEG)

3.12 Uberpriifung, ob die Anforderungen an den Einbau von Warmepumpen-Hybridhei- | 8,0
zungen eingehalten werden (§ 14 Absatz 1 SchfHwWG, § 97 Absatz 2 Nummer 6 GEG)

3.13 Uberpriifung, ob der Eigentiimer zur Nachriistung der Ausstattung von Zentralhei- | 7,0
zungen in bestehenden Gebauden verpflichtet ist und diese Pflicht erflllt wurde (§

14 Absatz 1 SchfHWG, § 97 Absatz 4 GEG)

3.14 Anlassbezogene Uberpriifung der Verbrennungsluftversorgung oder der Rauch- o- | 0,8
der Abgasfiihrung nach baulichen Malinahmen (§ 1 Absatz 8) soweit eine Beschei-
nigung uber das Ergebnis ausgestellt wird je Arbeitsminute

3.141 bei Uberpriifung nach Aktenlage pro Nutzungseinheit jedoch maximal 35,0

3.14.2 bei Uberpriifung mit Termin vor Ort pro Nutzungseinheit jedoch maximal 45,0

3.15 Anlassbezogene Uberpriifung nach § 15 SchfHwG je Arbeitsminute 0,8

3.16 Ubersendung von Ausziigen aus dem Kehrbuch nach § 711 Absatz 1 GEG 5,0%.

Artikel 4

Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

(1) Dieses Gesetz tritt vorbehaltlich des Absatzes 2 am 1. Januar 2024 in Kraft.
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(2) Abweichend von Absatz 1 tritt Artikel 1 Nummer 19 am 1. Oktober 2024 in Kraft.



-35- Bearbeitungsstand: 07.03.2023 11:24

Begriundung

A. Aligemeiner Teil

L. Zielsetzung und Notwendigkeit der Regelungen

Deutschland richtet seine gesamte Klima-, Energie- und Wirtschaftspolitik auf den 1,5-
Grad-Klimaschutz-Pfad aus, zu dem sich die Europaische Union im Rahmen des Uberein-
kommens von Paris verpflichtet hat. Daher bedarf es einer Transformation zu einem nach-
haltigen und treibhausgasneutralen Gebaudebestand bis zum Jahr 2045, der auf einem
moglichst sparsamen Einsatz von Energie sowie der ausschlief3lichen Nutzung von erneu-
erbaren Energien oder unvermeidbarer Abwarme fur die Energieversorgung von Gebauden
beruht.

Im Jahr 2021 war der Gebaudesektor (umfasst die Emissionen der stationaren und mobilen
Verbrennungsprozesse der Bereiche Gewerbe, Handel, Dienstleistung (GHD), Haushalte
und Militar) fir Treibhausgasemissionen in Héhe von rund 115,5 Millionen Tonnen CO-
Aquivalent (Mio. t CO2-Aquivalent) verantwortlich, wobei allein 84,5 Mio. t CO,-Aquivalent
auf Haushalte entfielen. Der Geb&audesektor macht damit gut 15 Prozent der deutschen
Gesamtemissionen aus und entspricht einem CO,-Aquivalent-Aussto von rund 1,4 Ton-
nen pro Person. Die dem Sektor Gebaude zuzuordnenden Emissionen sind gegeniber
1990 bis 2021 um 55 Prozent gesunken, dies entspricht einer Reduktion um
94,3 Mio. t COz-AquivaIent. 1990 emittierte eine Person durchschnittlich noch mehr als 2,6
Mio. t CO2-Aquivalent; die Emissionen pro Kopf sind damit um rund 46 Prozent seit 1990
gesunken. Dennoch hat der Gebaudesektor im Jahr 2021 erneut die nach dem Klima-
schutzgesetz zuléssige Jahresemissionsmenge um 2,5 Mio. t CO,-Aquivalente und damit
um 2,2 Prozent Uberschritten (Quelle: UBA 2022, Entwicklung und Zielerreichung der Treib-
hausgasemissionen in Deutschland in der Abgrenzung der Sektoren des Klimaschutzge-
setzes (KSG)).

Als ein wesentlicher Schritt dieser Transformation soll jede neu eingebaute Heizung mit
mindestens 65 Prozent erneuerbarer Energien (65-Prozent-EE-Vorgabe) betrieben wer-
den. Vor dem Hintergrund des russischen Angriffskriegs auf die Ukraine hat die Koalition
bereits am 23. Marz 2022 entschieden, dass diese Vorgabe moglichst fir jeden Heizungs-
austausch in neuen oder bestehenden Gebauden ab dem 1. Januar 2024 gelten soll. Dies
tragt nachhaltig dazu bei, die Abhangigkeit von fossilen Energietragern aus Konfliktregio-
nen zu beenden und die Klimaschutzziele zu erreichen. Da das geltende Gebaudeenergie-
gesetz (GEG) als Beitrag zu diesen Zielen den moglichst sparsamen Einsatz von Energie
in Gebauden einschliellich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien anstrebt,
soll mit diesem Gesetz die Transformation zu einem nachhaltigen und treibhausgasneutra-
len Gebaudebestand bis spatestens zum Jahr 2045 deutlich beschleunigt werden. Fur die
Erreichung dieses Ziels sind erhebliche Anstrengungen fir die Umsetzung der Warme-
wende erforderlich.

Der Anteil der Warmenachfrage in Deutschland, der im Jahr 2021 durch die Verbrennung
von fossilen Energietragern, vor allem Ol und Gas, gedeckt wurde, lag bei liber 80 Prozent.
Der Anteil erneuerbarer Energien (feste, flissige und gasférmige Biomasse, Solarthermie
sowie Geothermie und Umweltwarme) am Endenergieverbrauch fur Warme lag im Jahr
2021 erst bei 16,5 Prozent. Damit dominiert flr die Bereitstellung von Raumwarme der
Energietrager Erdgas, das insbesondere aus Russland importiert wurde. Absolut gesehen
wurden im Jahr Uber 410 Terawattstunden (TWh) Erdgas zur Deckung der Warmenach-
frage in Gebauden verbrannt. Dies stellt mehr als 40 Prozent des gesamten in Deutschland
verbrauchten Erdgases dar. Von den rund 41 Millionen Haushalten in Deutschland heizt
nahezu jeder zweite mit Erdgas, gefolgt von Heizdl mit knapp 25 Prozent und Fernwarme



- 36 - Bearbeitungsstand: 07.03.2023 11:24

mit gut 14 Prozent. Stromdirektheizungen und Elektro-Warmepumpen machen jeweils nicht
einmal 3 Prozent aus. Die Ubrigen 6 Prozent entfallen auf Feuerungsanlagen fir feste
Brennstoffe, wie Holz, Holzpellets, sonstige Biomasse und Kohle (Quelle: BDEW 2022, Ent-
wicklung der Beheizungsstruktur des Wohnungsbestandes in Deutschland). Bei den neu
installierten Heizungen betragt der Anteil von Gasheizungen sogar 70 Prozent. Absolut be-
trachtet wurden im Jahr 2021 in Deutschland rund 13,6 Millionen Gaskessel (6,5 Millionen
Niedertemperatur- und 7,1 Millionen Brennwertkessel) und 5,2 Millionen Olheizungen
(4,4 Millionen Niedertemperatur- und 0,8 Millionen Brennwertkessel) betrieben. Der Be-
stand an Kohleheizungen wird auf ca. 85.000 Anlagen (Hauszentralheizungen und Einzel-
ofen) geschatzt. Gegenliber den Ol- und Gaskesseln ist der Bestand an installierten War-
mepumpen mit ca. 1 Millionen Anlagen noch vergleichsweise gering.

Neben der Verankerung der 65-Prozent-EE-Vorgabe fir neue Heizungen im GEG sieht
dieses Gesetz vor dem Hintergrund der aktuellen Lage auf den Energieméarkten einige Vor-
gaben fur den Erhdhung der Energieeffizienz im Gebdudeenergiebereich vor, die schnell
wirken und gewahrleisten sollen, dass Heizenergie, ob mit fossilen Energien oder mit er-
neuerbaren Energien erzeugt, effizient genutzt wird.

Erganzend hierzu setzt sich die Bundesregierung derzeit auf der EU-Ebene im Rahmen
des Green Deals und der Beratungen zur Gebaudeeffizienz-Richtlinie (EPBD) flr ambitio-
nierte Mindesteffizienzstandards fiir Gebaude ein, um den Warmebedarf zu senken und
gemeinsam mit der in diesem Gesetz verankerten Vorgabe zur schrittweisen Dekarbonisie-
rung der Warmeerzeugung die Warmewende entscheidend voranzubringen.

Dieser Umbau der Warmeversorgung ist, aufgrund der grof3en Vielfalt an unterschiedlichen
Gebauden, der unterschiedlichen Situation der Eigentiumer und den Auswirkungen auf die
Mieter, mit grof3en und zahlreichen Herausforderungen verbunden. Die derzeitige Krise auf
den Energiemarkten und die sprunghaft angestiegenen Preise flr Erdgas und andere fos-
sile Rohstoffe zeigen jedoch, dass dieser Umbau nicht nur aus klimapolitischen Grinden,
sondern auch aus sozialpolitischen Griinden dringend notwendig ist. Ein Beibehalten der
derzeitigen fossil dominierten Versorgungsstrukturen wirde aufgrund der Begrenztheit der
fossilen Energietrager und deren Ballung in geopolitischen Konfliktregionen immer wieder
zu kaum kalkulierbaren Preisspriingen und damit zu erheblichen sozialen Verwerfungen
fUhren, die nur begrenzt und temporar durch staatliche HilfsmafRnahmen abgefedert werden
kénnen. Eine auf erneuerbaren Energien basierende Warmeversorgung durfte mittel- bis
langfristig ein sehr viel kalkulierbarere, kostengunstigere und stabilere Warmeversorgung
gewahrleisten. Insbesondere die Nutzung der Uberall kostenlos verfligbaren erneuerbaren
Umweltwarme mittels Warmepumpen und Solarthermie wird dabei eine entscheidende
Rolle zukommen.

Die Warmewende ist insgesamt mit einem hohen Investitionsbedarf nicht nur fir die Hei-
zungsanlagen, sondern auch fur die Sanierungsmalinahmen verbunden, die sich erst Uber
die Betriebslaufzeit finanziell rechnen werden.

Um diese Investitionen finanzieren zu kénnen, wird die Bundesregierung weiterhin die Ei-
gentimer durch die Férderung von Gebaudesanierungen und den Wechsel auf Erneuer-
bare-Energien-Heizungen finanziell durch direkte Zuschisse, Kredite und durch steuerliche
Forderungen unterstiutzen. Die Bundesregierung plant, diese Forderung kunftig starker
auch auf kapital- und einkommensschwache Eigentlimer auszurichten, um zu gewahrleis-
ten, dass die Verpflichteten finanziell die notwendigen Investitionen tatigen kénnen.

Der russische Angriffskrieg auf die Ukraine markiert eine Zeitenwende flr die Energiever-
sorgung in Deutschland. Der Warmebereich ist von dieser Zeitenwende aufgrund der gro-
Ren Abhangigkeit von Erdgas, wie kein anderer Sektor betroffen. Die mit diesem Gesetz
forcierte Beschleunigung der Warmewende ist daher nicht nur klimapolitisch, sondern auch
in Anbetracht der aktuellen Krise geopolitisch und 6konomisch geboten.
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1l Wesentlicher Inhalt des Entwurfs
Die wesentlichen Inhalte dieses Gesetzes lassen sich wie folgt zusammenfassen:

1. Gleichberechtigte (technologieneutrale) Erfiillungsmoglichkeiten der 65-Pro-
zent-EE-Vorgabe

Die Systematik des GEG unterscheidet zwischen Anforderungen an Neubauten (Teil 2), an
Bestandgebaude (Teil 3) und an Anlagen der Heizungs-, Kiihl und Raumlufttechnik sowie
der Warmwasserversorgung (Teil 4). Die 65-Prozent-EE-Vorgabe soll ab 1. Januar 2024
fur jede neu eingebaute Heizungsanlage — unabhangig ob im Bestand oder im Neubau —
gelten. Entsprechend sind Anderungen in allen drei Teilen des GEG nétig:

Der Kern der 65-Prozent-EE-Vorgabe wird im Teil 4 in § 71 — neu — als eine Anforderung
an neu einzubauende oder aufgestellte Heizungsanlagen umgesetzt. Daran schlie3en sich
weitere Anforderungen an die verschiedenen Erfullungsoptionen an, die die bestehenden
Regelungen aus dem friheren EEWarmeG flir bestimmte (geringere) Anteile EE fir Neu-
bauten und Bestandsgebaude in Teil 2 (§§ 34 bis 45) und Teil 3 (§§ 52 bis 56) ersetzen.

Sofern der Gebaudeeigentimer nicht einen Einzelnachweis Uber die 65-Prozent-EE-Vor-
gabe bei der neuen Heizung flhrt, kann der Eigentimer beim Neu-Einbau oder Ersatz-
Einbau frei zwischen folgenden Erfullungsmdglichkeiten wahlen:

. Anschluss an ein Warmenetz
. Einbau einer elektrisch angetriebenen Warmepumpe
. Einbau einer Stromdirektheizung

Als weitere Erflllungsoptionen kénnen nur in Bestandsgebauden eingebaut werden:

. Einbau einer Biomasseheizung auf Basis von nachhaltiger Biomasse, bei fester Bi-
omasse in Verbindung mit Solarthermieanlage oder einer Photovoltaikanlage und
einem Pufferspeicher

. Einbau einer Heizungsanlage auf Basis von Biomethan oder grunem Wasserstoff
oder Derivaten davon

. Einbau einer Warmepumpen-Hybridheizung, bei der der EE-Anteil mindestens
65 Prozent betragen muss, wahrend der verbleibende Energiebedarf mit fossilen
Energietragern gedeckt werden kann.

Grundsatzlich kann jeder Neubau so geplant werden, dass der Einsatz von Warmepumpen
oder der Anschluss an ein Warmenetz unproblematisch sein durfte.

2. Ubergangsfristen bei Heizungshavarie, geplantem Anschluss an ein Warmenetz
und Umstellung von Etagenheizungen oder Einzelraumfeuerungsanlagen

In einigen Sonder- und Hartefallen erhalten die verpflichteten Eigentimer mehr Zeit zur
Umsetzung der 65-Prozent-EE-Vorgabe. Die betrifft insbesondere sogenannte Heizungs-
havarien, den geplanten, aber nicht unmittelbar moglichen Anschluss an ein Warmenetz
und den Austausch von Etagenheizungen und Einzelraumfeuerungsanlagen (sog. Einzel-
ofen).

Bei sog. Heizungshavarien (die Heizung kann nicht mehr bestimmungsgemal betrieben
und auch nicht mehr repariert werden) erhalten die verpflichteten Eigentimer eine Uber-
gangszeit zur Erflllung. Es wird einmalig der Einbau z.B. einer (ggf. gebrauchten)
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fossilbetreibenden Heizungsanlage ermdglicht, wenn innerhalb von drei Jahren nach Aus-
fall der Heizung planmafig auf eine die 65-Pozent-EE-Vorgabe erfullende Heizung umge-
stellt wird.

Die 65-Prozent-EE-Vorgabe flir neue Heizungen gilt ab 1. Januar 2024 daher vor allem flr
einen geplanten Heizungsaustausch bei dem die Heizung noch nicht kaputt gegangen ist.

Soweit ein Anschluss an ein Warmenetz absehbar, aber noch nicht méglich ist, besteht
innerhalb von 5 Jahren nach Ausfall einer Heizungsanlage die Mdglichkeit, eine Heizung
zu nutzen, die die 65-Prozent-EE-Vorgabe nicht erflillt, wenn der verpflichtete Eigentimer
sich verpflichtet, innerhalb von finf Jahren nach Ausfall der Heizungsanlage an das War-
menetz anschlieBen zulassen. Die 5-Jahres-Frist verlangert sich auf maximal 10 Jahre,
wenn der Warmenetzbetreiber sich zusatzlich verpflichtet einen Warmeliefervertrag zu ei-
nem angemessenen Preis anzubieten. Die Angemessenheit des Preises fir die Warmelie-
ferung soll kunftig durch eine zustandige Behorde festgestellt werden.

Fir die Umstellung von Etagenheizungen und Einzelraumfeuerungsanlagen (sog. Einzel-
ofen) wird eine Entscheidungsfrist von drei Jahren nach Ausfall der ersten Etagenheizung
in einem Gebaude gewahrt, um die Planung einer Zentralisierung der Heizung zu ermdgli-
chen. Soweit eine Zentralisierung der Heizung gewahlt wird, werden den Eigentimern wei-
tere drei Jahre Zeit zur Umsetzung dieser Zentralisierung gegeben. Bei Wohnungseigen-
tumsgemeinschaften wird eine Zentralisierung als Regelfall vorgesehen, sofern die Eigen-
timergemeinschaft keinen Beschluss zu dezentralen Technologien fasst, die die 65-Pro-
zent-EE-Vorgabe erflllt.

3. Hartefalle

Bei Vorliegen einer sogenannten unbilligen Harte konnen im Einzelfall — weiterhin — auf
Antrag bei der nach Landesrecht zustandigen Behdrden Ausnahmen von der Pflichterfil-
lung zugelassen werden, wie es grundsatzlich bei allen GEG-Vorgaben gilt. Die Hartefall-
regelung wird redaktionell angepasst um klarzustellen, dass aufgrund der Rechtsprechung
des Bundesverfassungsgerichts eine Abwagung zwischen 6ffentlichen Interessen (wie dem
Klimaschutz) und privaten Interessen erfolgen muss.

4. Begleitende MaBnahmen zur Effizienz im Betrieb

Begleitend zur 65-Prozent-EE-Vorgabe werden wegen des Sachzusammenhanges weitere
Vorgaben zur Betriebsprifung von Warmepumpen (§ 60a — neu —) aufgenommen. Des
Weiteren sollen die MaRnahmen aus der EnSimiMaV zur Heizungsprufung und Hei-
zungsoptimierung (§ 60b — neu —) und zum hydraulischen Abgleich (§ 60c — neu —) Uber-
nommen sowie der Pumpentausch (§ 64 — neu —) eingeflhrt werden.

a) Betriebsprifung von Warmepumpen

Mit der neu eingeflhrten Betriebsprifung fir Warmepumpen soll gewahrleistet werden,
dass die Warmepumpen auch im Betrieb effizient laufen.

b) Heizungspriifung und Heizungsoptimierung

Eigentimer eines Gebaudes, dessen Heizungsanlage mit Wasser als Warmetrager vor
dem 1. Januar 2009 in Betrieb genommen wurde, mussen den Betrieb ihrer Heizungsan-
lage mit Blick auf die Energieeffizienz Uberprufen und bestatigen lassen. Gegenstand der
Prifung ist Uberdies die Effizienz der Heizungspumpen und die Frage, ob das Heizsystem
hydraulisch (§ 60c) abgeglichen werden muss. Die Regelung schreibt die Vorschrift aus § 2
EnSimiMaV fort und Ubertragt sie auf altere Heizungen mit weiteren Brennstoffen.
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c) Hydraulischer Abgleich

Das Optimierungspotenzial fur Heizungsanlagen soll effektiv gehoben werden. Deshalb
wird bei jedem Einbau einer neuen Heizung sichergestellt, dass der hydraulische Abgleich
als eine gesetzliche Pflicht durchzuflhren ist.

d) Pumpentausch

Der Austausch ineffizienter, ungesteuerter Heizungspumpen spart nachhaltig Betriebs-
strom, denn ungesteuerte Heizkreispumpen und Zirkulationspumpen verbrauchen viel
Energie. Der Austausch von Heizungspumpen refinanziert sich in der Regel innerhalb der
Nutzungsdauer, teilweise mehrfach. Die Malinahme reduziert den Stromverbrauch im Ge-
baude, indem die neuen Pumpen deutlich weniger Betriebsstrom verbrauchen und die War-
mekreislaufe effizienter und damit gassparender arbeiten.

5. Neue Zweckbestimmung des Gesetzes

Die Ziel- und Zweckbestimmung des Gesetzes soll das Ziel der Treibhausgasneutralitat im
Gebaudebereich bis zum Jahr 2045 festschreiben. Damit einhergehend soll die Nutzungs-
dauer von fossilen Heizungen schrittweise begrenzt werden, so dass Heizkessel, die mit
fossilen Brennstoffen betrieben werden, hochstens bis zum 31. Dezember 2044 betrieben
werden. Damit wird einem moglichen Attentismus auf dem Heizungsmarkt entgegenge-
wirkt. Des Weiteren soll ein besonderes offentliches Interesse flr EE und Energieeffizienz
im GEG festgeschrieben werden.

6. Regelungen zum Mieterschutz

Die technologieoffene Wahl des Gebaudeeigentiimers Uber den Einbau einer neuen Hei-
zungsanlage kann mit sehr hohen Kosten fur den Betrieb der Anlage verbunden sein. Dies
gilt insbesondere bei Heizkesseln, die Bioenergie (Biomethan, Pellets) oder andere griine
Gase nutzen. Deshalb werden Mieter vor einer Belastung mit den Mehrkosten geschutzt,
indem der Vermieter keinen héheren Preis als einen Grundversorgertarif verlangen kann.
Die Vorschrift ist eine Konkretisierung des mietrechtlichen Wirtschaftlichkeitsgebotes.

Des Weiteren sollen Mieter vor hohen Stromkosten geschitzt werden, die als Folge des
Einbaus einer Warmepumpe in ein noch nicht saniertes Bestandsgebaude drohen, weil die
Warmeverluste sehr hoch oder die Warmeibergabe und -verteilung nicht auf den Betrieb
einer Warmepumpe ausgelegt sind. Der Betrieb von Warmepumpen kann aufgrund der ggf.
hohen Transmissionswarmeverluste in diesen Gebauden ineffizient sein.

I1l. Alternativen

Keine. Alternative Losungen wurden intensiv geprtft. Trotz umfassender Forderung insbe-
sondere durch die Bundesforderung fur effiziente Gebdude (BEG) werden gegenwertig im-
mer noch bei rund einem Drittel der neuen Gebaude und bei drei Viertel der bestehenden
Gebaude fossil betriebene Heizsysteme (insbesondere Erdgas-Kessel) eingebaut. Mit rund
15 Prozent im Jahr 2021 stagniert der Anteil erneuerbarer Energien an der Bereitstellung
von Gebaudewarme weitgehend auf einem sehr niedrigen Niveau. Daher bedarf es einer
Anpassung und Weiterentwicklung des bisher gewahlten Instrumentenmixes aus freiwillig
informatorischen MalRnahmen, Férderung, marktwirtschaftlichen Ansatzen und ordnungs-
rechtlichen Vorgaben an die Anforderungen, die sich aus den ambitionierteren Klimazielen
fur die Jahre 2030 und 2045 ergeben.

Eine Verstarkung klarer ordnungsrechtlicher Vorgaben, begleitet durch weitere MalRnah-
men parallel zu diesem Gesetzgebungsverfahren (wie zum Beispiel die Diversifizierung und
Neuausrichtung existierender Férderprogramme und die Intensivierung von Qualifikations-
mafinahmen fir Handwerkeinnen und Handwerkern) geben den Hauseigentiimerinnen und
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Hauseigentimern und Investorinnen und Investoren sowie den Herstellerinnen und Her-
stellern von Heizungsanlagen und Installateurinnen und Installateuren die Planungssicher-
heit, um die notwendigen Investitionen rechtzeitig umzusetzen die das Gelingen der War-
mewende sicherstellen.

Fir die Diskussion der im Rahmen des Gestaltungsrahmens in Frage kommenden einzel-
nen ordnungsrechtlichen Mallnahmen haben das BMWK und das BMWSB friihzeitig ein
Konzeptpapier offentlich konsultiert, dessen Ergebnisse in die Ausarbeitung dieses Geset-
zes eingeflossen sind. Die Konsultation begann am 14. Juli 2022 mit der Veroffentlichung
des gemeinsamen Konzeptpapiers der BMWK und BMWSB mit dem Titel ,,65 Prozent er-
neuerbare Energien beim Einbau von neuen Heizungen ab 2024“.2 Im Rahmen der Kon-
sultation eingegangenen Stellungnahmen wurden auf der Homepage des BMWK verdffent-
licht.®

Im weiteren Fortgang wurden die Lander und Verbande zu dem Gesetz angehort. Zu die-
sem Zweck wurde den Landern und Verbanden der Gesetzentwurf am [...] 2023 ibersandt.
Die Lander und Verbande hatten Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum [...] 2023. Die
eingegangenen Stellungnahmen wurden auf der Homepage des BMWK veroffentlicht.)

V. Gesetzgebungskompetenz

Die Gesetzgebungskompetenz des Bundes ergibt sich aus Artikel 74 Absatz 1 Nummer 11
und 24 des Grundgesetzes (GG).

Die Bestimmungen des Gesetzes fallen in den Bereich der Luftreinhaltung. Eine Malihahme
dient der Reinhaltung der Luft im Sinne des Artikel 74 Absatz 1 Nummer 24 GG, wenn die
Schadstoffmenge begrenzt oder verringert und dadurch die natirliche Zusammensetzung
der Luft erhalten wird. Der Ausstol} klimaschadlicher Treibhausgase beeintrachtigt die At-
mosphare, die Bestandteil des Umweltmediums Luft ist. Zweck des Gesetzes ist es, den
Ausstol’ von Treibhausgasen zu verringern und damit das Klima zu schitzen. Der Einsatz
von erneuerbaren Energien in Gebauden zur Erzeugung von Warme ist Ankntpfungspunkt
zum Erreichen des gewilinschten Klimaschutzes. Das Gesetz tragt damit dazu bei, Treib-
hausgasemissionen deutlich zu verringern, denn als Folge des Gesetzes werden fossile
Energietrager substituiert, der Kohlendioxidausstol3 verringert und so die Reinhaltung der
Luft gewahrleistet.

Der Regelungsgegenstand des Gesetzes gehdrt darliber hinaus zum Recht der Wirtschaft,
namentlich der Energiewirtschaft. Dabei ist der Begriff ,Energiewirtschaft im Sinne des Ar-
tikel 74 Absatz 1 Nummer 11 GG nicht auf die Herstellung und Verteilung von Energie be-
schrankt, sondern erfasst auch MalRnahmen zur Minderung des Energieverbrauchs. Zweck
des Gesetzes ist, durch eine zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung
von Warme im Interesse des Klimaschutzes fossile Ressourcen zu substituieren, die Ab-
hangigkeit von Energieimporten zu mindern und so einen Beitrag zur Versorgungssicher-
heit zu leisten. Soweit sich der Gesetzgeber auf die Kompetenz der Energiewirtschaft stitzt,
ist zur Wahrung der Rechts- und Wirtschaftseinheit ist im gesamtstaatlichen Interesse eine
bundesgesetzliche Regelung im Sinne des Artikels 72 Absatz 2 GG erforderlich. Eine
Rechtszersplitterung bei den Anforderungen an die Nutzung erneuerbarer Energien wiirde
sich nachteilig auf die Tatigkeit von Planenden, von Unternehmen der Anlagentechnik und
der Bau- und Immobilienwirtschaft auswirken; gleichfalls wiirde es die Entwicklung bundes-
weit vertriebener Anlagen, z. B. Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warmeer-
zeugung, hemmen. Aus diesem Grunde gewahrleisten bundesweit einheitliche

2) https://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Downloads/Energie/65-prozent-erneuerbare-energien-beim-ein-
bau-von-neuen-heizungen-ab-2024.pdf.
3) https://www.bmwk.de/Navigation/DE/Service/Stellungnahmen/65-prozent-erneuerbare-waerme/stel-

lungnahmen-65-prozent-erneuerbare-waerme.html.

‘) [-].
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Mindestvorgaben, dass Unternehmen der Anlagentechnik, Immobilienwirtschaft und Hand-
werk berechenbare und verlassliche technische und rechtliche Rahmenbedingungen fir die
Produktentwicklung und die Produktion flr den gesamten deutschen Markt vorfinden.

V. Vereinbarkeit mit dem Recht der Europaischen Union und voélkerrechtlichen
Vertragen

Das Gesetz steht im Einklang mit dem Recht der Europaischen Union, insbesondere mit
der geltenden Gebauderichtlinie, der Energieeffizienz-Richtlinie, der Oko-Design-Richtlinie
und der Erneuerbare Energien-Richtlinie.

Das Gesetz dient auflerdem der Umsetzung einzelner noch nicht umgesetzter Vorgaben
der Gebauderichtlinie 2010/31/EU (EPBD).

Der Anwendungsbereich vélkerrechtlicher Vertrage wird durch diesen Entwurf nicht berthrt.

VL. Gesetzesfolgen

Durch die Einfihrung von Erflllungsoptionen hinsichtlich der 65-Prozent-EE-Vorgabe ist
ein leichter und effektiver Vollzug vorgesehen. Es wird auf die Ausfihrungen zur Zielset-
zung und zu den wesentlichen Regelungen im Uberblick (siehe oben A.l. und A.Il.) sowie
die Einzelbegrindungen verwiesen.

1. Rechts- und Verwaltungsvereinfachung

Die Einflhrung der 65-Prozent-EE-Vorgabe schafft erstmalig ein einheitlichen Regelungs-
system fur Neu- und Altbau zum Einsatz erneuerbarer Energien fur die Bereitstellung von
Warme. Der Vollzug der 65-Prozent-EE-Vorgabe wird so geregelt, dass der jeweilig Ver-
antwortliche einen Nachweis durch eine fachkundige Person erhalt, welchen er verpflichtet
ist aufzubewahren und auf Verlagen der nach dem Landesrecht zustandige Behdrde vor-
zulegen ist. Damit wird ein leichter und effektivier Vollzug der 65-Prozent-EE-Vorgabe er-
maglicht.

2. Nachhaltigkeitsaspekte

Das Gesetz entspricht den Leitgedanken der Bundesregierung zur nachhaltigen Entwick-
lung im Sinne der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie, die der Umsetzung der UN-Agenda
2030 fur nachhaltige Entwicklung dient. Das Regelungsvorhaben dient insbesondere der
Erreichung von SDG 7 (Zugang zu bezahlbarer, verlasslicher, nachhaltiger und moderner
Energie) und SDG 13 (MaRnahmen zum Klimaschutz).

Das Regelungsvorhaben tragt konkret zur Erreichung der Ziele im Bereich Primarenergie-
verbrauch (Indikator 7.1.b) der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie bei, indem durch die
Vorgabe flr einen hohen Erneuerbaren Anteil fir neue Heizungen der Primarenergiever-
brauch des Gebaudesektors deutlich gesenkt wird. Ebenso tragt es zur Erreichung der Ziele
im Bereich Treibhausgasemissionen (Indikator 13.1.a) der Deutschen Nachhaltigkeitsstra-
tegie bei, indem durch die steigende Nutzung von Erneuerbaren Energien fir die Warme-
und Kalteversorgung im Gebdude die Treibhausgasemissionen des Gebaudesektors ge-
senkt werden.

3. Haushaltsausgaben ohne Erfiillungsaufwand

Bund, Landern und Kommunen entstehen Investitionskosten, um die Vorgabe des Anteils
von 65 Prozent erneuerbaren Energien bei Heizungsanlagen in 6ffentlichen Gebauden zu
erfullen.



-42 - Bearbeitungsstand: 07.03.2023 11:24

Nach Maligabe des Bundeshaushaltes kénnen durch die finanzielle Férderung von Hei-
zungsanlagen und Anschlissen an ein Warmenetze Haushaltsausgaben entstehen. Dies
hangt jedoch maligeblich davon ab, wie das Fdrderregime kiinftig ausgestaltet wird. Ein
Mehrbedarf an Sach- und Personalmitteln ist nicht zwingend. Sollte er jedoch entstehen,
dann ist er finanziell und stellenmaRig im jeweiligen Einzelplan auszugleichen.

Daneben fluhrt der Vollzug des Gesetzes durch die Lander zu Verfahrenskosten.
4. Erfullungsaufwand

[wird nachgereicht]

5. Weitere Kosten

Bei neuen Informations- und Dokumentations- sowie Schulungspflichten fur Dienstleister ist
denkbar, dass diese die Kosten an ihre Kunden weitergeben und sich somit die Preise flr
die Dienstleistungen erhéhen. Die Praxis wird zeigen, ob diese Umlagen tatsachlich auch
erfolgen werden.

6. Weitere Gesetzesfolgen

Es sind keine Auswirkungen auf die Verbraucherinnen und Verbraucher, die Uber die oben
dargestellten  hinausgehen, zu erwarten. Das Gesetz hat nach den
gleichstellungspolitischen Grundsatzen der Bundesregierung keine Auswirkung auf die
Gleichstellung. Zum Schutz der Mieter werden eine Begrenzung der Umlagefahigkeit bei
grinen Gasen sowie Informationspflichten des Vermieters eingeflhrt.

VIl. Befristung; Evaluierung

Das Gesetz gilt unbefristet. Das Gesetz andert mit der 65-Prozent-EE-Vorgabe und den
diese flankierenden Malinahmen das unbefristet geltende Gebaudeenergiegesetz. Zudem
schafft es eine unbefristete Reglung der bisher in der Mittelfristenergieversorgungssiche-
rungsmafinahmenverordnung (EnSimiMaV) befristeten MaRnahmen zur Heizungsprifung
und Heizungsoptimierung und zum hydraulischen Abgleich. Es dient der Transformation zu
einem nachhaltigen und treibhausgasneutralen Gebaudebestand bis zum Jahr 2045, der
auf einem moglichst sparsamen Einsatz von Energie sowie der ausschliel3lichen Nutzung
von erneuerbaren Energien oder unvermeidbarer Abwarme fur die Energieversorgung von
Gebauden beruht. Es tragt somit zur Warmewende der Einhaltung der Klimaziele bei. Eine
Befristung ware mit diesen Zielen nicht vereinbar. Die unbefristete Geltung garantiert die
erforderliche Investitionssicherheit und schafft die Voraussetzungen fir die vorgesehene
langfristige Verbesserung den Anteil erneuerbarer Energien an der Warmeerzeugung und
der Energieeffizienz.

Dieses Regelungsvorhaben wird spatestens 5 Jahre nach dem Inkrafttreten evaluiert. Da-
bei wird die Bundesregierung in fachlich geeigneter Weise prifen, ob und inwieweit die
beabsichtigte Steigerung des Einsatzes erneuerbarer Energien und die Energieeffizienz im
Betrieb von Heizungsanlagen erreicht worden sind. Die Bundesregierung wird ferner unter-
suchen, wie sich der Erfullungsaufwand fur die Blrgerinnen und Burger, die Wirtschaft und
die Verwaltung entwickelt hat und ob die Entwicklung in einem angemessenen Verhaltnis
zu den festgestellten Regelungswirkungen steht. Die Evaluierung wird die Frage nach un-
beabsichtigten Nebenwirkungen sowie nach der Akzeptanz und Praktikabilitdt der Rege-
lungen einschlielRen.
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B. Besonderer Teil

Zu Artikel 1 (Gesetzes zur Anderung des Gebiudeenergiegesetzes zur Umstellung
der Warmeversorgung auf erneuerbare Energien)

Zu Nummer 1

Bei den Anderungen des Inhaltsverzeichnisses handelt es sich um redaktionelle Folge-
anderungen aufgrund der Verschiebung, Aufthebung, Umbenennung und Neueinflihrung
von Vorschriften.

Zu Nummer 2
Zu Buchstabe a

Die Neufassung der Zweckbestimmung in § 1 Absatz 1 dient dazu, die Ziele der Bundes-
regierung im Hinblick auf das Ziel der Klimaneutralitat in 2045 im GEG zu verankern und
dabei dem GEG einen wesentlichen Beitrag zur Erreichung des Ziels der Treibhausgas-
neutralitdt im Gebaudesektor zuzuweisen. Mit der Anderung des Klimaschutzgesetzes
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3905) hat der Deutsche Bun-
destag mit Wirkung zum 31. August 2021 die Klimaschutzvorgaben verscharft und das Ziel
der Treibhausgasneutralitat bis zum Jahr 2045 verankert.

Zu Buchstabe b

Die Anderung in § 1 Absatz 2 stellt einen Folgednderung zur Neufassung des Absatz 1 dar.
Mit dem Ziel der Klimaneutralitat bis 2045 ist das Ende der die Nutzung fossiler Ressourcen
besiegelt.

Zu Buchstabe ¢

Der neu eingefligte § 1 Absatz 3 schreibt analog zum Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG
2023) das uberragende offentliche Interesse an der Nutzung von erneuerbaren Energien
fest. AuRerdem wird festgeschrieben, dass der Betrieb von Anlagen sowie den dazugeho-
rigen Nebenanlagen zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom aus erneuerbaren Ener-
gien sowie Effizienzmalinahmen in Gebduden der &ffentlichen Sicherheit dient. Die Rege-
lung findet auch fur einzelne Heizungsanlagen sowie Effizienzmallnahmen Anwendung.

Da diese Anlagen sowie die dazugehoérigen Nebenanlagen zur Erzeugung von Warme,
Kalte und Strom aus erneuerbaren Energien sowie Effizienzmaflnahmen in Gebauden auch
zur Erreichung der energiepolitischen Ziele dieses Gesetzes sowie der Zielsetzung der
Bundesregierung zum Klimaschutz und den Zielsetzungen der Europaischen Union im
Energie- und Klimabereich beitragen, liegt inhre Errichtung und ihr Betrieb aber gleichzeitig
in einem Ubergeordneten o6ffentlichen Interesse.

Der Europaische Gerichtshof (EuGH) hat dementsprechend festgestellt, dass ,die Forde-
rung erneuerbarer Energiequellen, die fur die Union von hoher Prioritat ist, u. a. im Hinblick
darauf gerechtfertigt [ist], dass die Nutzung dieser Energiequellen zum Umweltschutz und
zur nachhaltigen Entwicklung beitragt und zur Sicherheit und Diversifizierung der Energie-
versorgung beitragen und die Erreichung der Zielvorgaben des Kyoto-Protokolls zum Rah-
menlbereinkommen der Vereinten Nationen Uber Klimaanderungen beschleunigen kann“.®
Staatliche Behdrden missen dieses Uberragende offentliche Interesse bei der Abwagung
mit anderen Rechtsgitern bericksichtigen. Dies betrifft jede einzelne Anlage einschlief3lich
dazugehoriger Nebenanlagen, insbesondere bei Umweltwarme und Anlagen zur Erzeu-
gung von Strom aus solarer Strahlungsenergie (Photovoltaikanlagen) und solarthermischer

%) EuGH, Urt. vom 4.5.2016 — C-346/14, Rn. 73.
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Anlagen auf dem Dach oder an der Fassade, weil hier ein wesentlicher Schlissel zur un-
mittelbaren Nutzung erneuerbarer Energien im Gebaudesektor liegt.

Darlber hinaus dient der Ausbau der erneuerbaren Energien auch der 6ffentlichen Sicher-
heit. Gegenwartig macht die Bereitstellung von Warme aus erneuerbaren Energien nur rund
15 Prozent des deutschen Energieverbrauchs aus. Ab 2024 sollen nur noch neue Hei-
zungsanlagen in Gebaude eingebaut werden, die mindestens 65 Prozent der bereitgestell-
ten Warme aus erneuerbaren Energien erzeugen. Bis 2045 muss nach den Vorgaben des
Klimaschutzgesetzes der Gebaudebereich zu 100 Prozent dekarbonisiert sein. Damit wer-
den die erneuerbaren Energien — neben unvermeidbarer Abwarme — perspektivisch den
weit Uberwiegenden Teil der Warmebereitstellung abdecken. Gleichzeitig werden konven-
tionelle Heizungsanlagen durch ein schrittweises Betriebsverbot in einem erheblichen Um-
fang ausgetauscht werden. Ohne den Zubau von Erneuerbare-Energien-Anlagen nach dem
EEG und im Rahmen des GEG kann die Breitstellung von Warme nicht dauerhaft gesichert
werden.

Der EuGH hat im Zusammenhang mit der Warenverkehrsfreiheit festgestellt, dass Energie-
erzeugnisse (in dem damaligen Fall Erddlerzeugnisse) wegen ihrer aulderordentlichen Be-
deutung als Energiequelle in der modernen Wirtschaft wesentlich sind fir die Existenz eines
Staates, da nicht nur das Funktionieren seiner Wirtschaft, sondern vor allem auch das sei-
ner Einrichtungen und seiner wichtigen 6ffentlichen Dienste und selbst das Uberleben sei-
ner Bevolkerung von ihnen abhangen. Eine Versorgungsunterbrechung und die sich daraus
fur die Existenz eines Staates ergebenden Gefahren kdnnen somit seine 6ffentliche Sicher-
heit schwer beeintrachtigen.®’ Diese Erwagungen sind auf die Energieversorgung von Ge-
bauden Ubertragbar. Die Bereitstellung von Warme in Gebauden ist fur das Funktionieren
der offentlichen Verwaltung, des Gesundheitssystems sowie der Wohnungen der Bevolke-
rung zwingend erforderlich.

Die Definition der erneuerbaren Energien als im Uberragenden o6ffentlichen Interesse und
der offentlichen Sicherheit dienend muss im Fall einer Abwagung dazu flhren, dass das
besonders hohe Gewicht der erneuerbaren Energien berlicksichtigt werden muss. Die er-
neuerbaren Energien miussen daher nach § 2 Absatz 1 bis zum Erreichen der Treibhaus-
gasneutralitat des Gebaudebestandes als vorrangiger Belang in die Schutzguterabwagung
eingebracht werden.

Konkret sollen die erneuerbaren Energien damit im Rahmen von Abwagungsentscheidun-
gen u. a. gegenuber Denkmalschutz oder im Immissionsschutz-, Bau- oder Stralenrecht
nur in Ausnahmefallen Gberwunden werden.

Offentliche Interessen kénnen in diesem Fall den erneuerbaren Energien als wesentlicher
Teil des Klimaschutzgebotes nur dann entgegenstehen, wenn sie mit einem dem Arti-
kel 20a GG vergleichbaren verfassungsrechtlichen Rang gesetzlich verankert bzw. gesetz-
lich geschitzt sind oder einen gleichwertigen Rang besitzen.

Zu Nummer 3

Zu Buchstabe a

Zu Doppelbuchstabe aa

Zu Nummer 9a

In § 3 Absatz 1 Nummer 13a wird der Begriff ,Gebaudenetz* definiert. Der Begriff des Ge-
baudenetzes wird unter anderem in § 71 Absatz 1 — neu — verwendet und dient zur Abgren-

zung der Heizungsanlagen, die der Regelung des § 71 Absatz 1 (65-Prozent-EE-Vorgabe)
unterfallen, von solchen Warmeerzeugern, die in ein Warmenetz im Sinne von § 71b

6) Vgl. EuGH, Urteil vom 10.7.1984, 72/83, Rn. 34.
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einspeisen und damit nur dieser Vorschrift unterfallen. Die Definition des Gebaudenetzes
soll dabei nur der Abgrenzung zum Warmenetz im Rahmen der 65-Prozent-EE-Vorgabe
sowie fir § 60a dienen und keine Auswirkungen auf sonstige Regelungsbereiche des Ge-
setzes haben; insbesondere gehen hiervon keine Anderungen fiir die Bilanzierungsverfah-
ren fir Warmenetze aus.

Die Abgrenzung erfolgt entsprechend der Bundesférderung fur effiziente Gebaude (BEG)
zur Bundesférderung fur effiziente Warmenetze (BEW). Im Rahmen des Vorgangerpro-
grammes des BEW der ,Warmenetzsysteme 4.0“ war die Grenze bei 100 Anschlissen an
ein Warmenetz oder eine Mindestabnahme von 3 GWh pro Jahr als Mindest-GréRenkrite-
rium vorgesehen und Ausnahmen fur Nachbarschafts- oder Quartierskonzepte maglich.
Diese Abgrenzung und die Ausnahme wurde mit der Schaffung der BEG und BEW bewusst
geandert, um eine klare und in der Praxis gut handhabbare Abgrenzung zwischen den For-
derprogrammen zu ermdglichen. Im Rahmen der ordnungsrechtlichen Vorgabe nach § 71
Absatz 1 Satz 1 wurden vergleichbare Abgrenzungsschwierigkeiten, hier aber im Hinblick
auf die Frage, wie die Umgehung der 65-Prozent-EE-Vorgabe durch die Einbindung einer
Heizungsanlage in ein Netz vermieden werden kann, gesehen. Die klare Grenze durch die
Definition des Gebaudenetzes begegnet diesen Abgrenzungsschwierigkeiten und knlpft an
in der Praxis bereits bekannte Kriterien an. Heizungsanlagen, die Warme in einem Netz
einspeisen, das zur Versorgung von mindestens zwei bis maximal 16 Gebauden oder bis
zu 100 Wohneinheiten dient, unterfallen damit jeweils bzw. als Gesamtsystem direkt der
65-Prozent-EE-Vorgabe nach § 71 Absatz 1. Die Grenze mit bis zu 100 Wohneinheiten gilt
nicht flr ein einzelnes Gebaude, da ein Netz die Verbindung von mindestens zwei Gebau-
den voraussetzt (vgl. Artikel 2 Nummer 19 Richtlinie 2010/31/EU des Europaischen Parla-
ments und des Rates vom 19. Mai 2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden
(ABI. L 153 vom 18.6.2010, S. 13)). Zudem ist die Grenze von 100 Wohneinheiten nicht auf
Gewerberaume Ubertragbar. Fur reine bzw. Uberwiegend Gewerbeimmobilien gilt daher nur
die Grenze von bis zu 16 Gebauden.

Zu Doppelbuchstabe bb

In § 3 Absatz 1 Nummer 13a wird der Begriff ,groRere Renovierung® fur die Vorbildfunktion
der offentlichen Hand (§ 4) definiert. Dabei wird der identische Wortlaut wie in § 2 Num-
mer 5 des Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) verwendet.

Der Begriff der ,groReren Renovierung® wird zur Umsetzung der europaischen Richtlinie
2010/31/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 19. Mai 2010 tber die Ge-
samtenergieeffizienz von Gebauden (ABI. L 153 vom 18.6.2010, S. 13) bendtigt. Die neue
Fassung entspricht dem Wortlaut des Artikel 2 Nummer 10 Buchstabe b der aktuellen
Richtlinie 2010/31/EU.

Bisher war im Gebaudeenergiegesetz der abweichende Begriff der ,grundlegenden Reno-
vierung“ in § 52 Absatz 2 fur die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand geregelt. Da § 52 im
Rahmen der aktuellen Novelle gestrichen wird, ist es erforderlich die Definition nach § 3
Absatz 1 zu Uberflhren. Dabei wurden die oben beschriebene redaktionelle Anderung vor-
genommen, um den Gleichlauf mit dem Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz
(GEIG) sowie den aktuellen Vorgaben der Richtlinie 2010/31/EU sicherzustellen.

Die neu in § 3 Absatz 1 Nummer 13b wird eine Definition fur grinen Wasserstoff einge-
fuhrt, die unmittelbar an die bereits in § 3 Nummer 27a EEG 2023 bestehenden Definition
fur ,Grinen Wasserstoff* anknlpft. Es bedarf der Definition im GEG, da die ausschlieliche
Verwendung von griinem Wasserstoff oder hieraus hergestellten Derivaten nach den neu-
geschaffenen § 71 Absatz 3 Nummer 1 eine Erfullungsoption fir die Warmebereitstellung
mit erneuerbaren Energien im Sinne des § 71 Absatz 1 darstellt. Der Verweis auf das
EEG 2023 soll einheitliche Anforderungen an die Herstellung von grinem Wasserstoff im
Rahmen der Rechtsordnung sicher.
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Zu Doppelbuchstabe cc

Die neu in § 3 Absatz 1 Nummer 14a geschaffene Definition flir Heizungsanlagen ist ins-
besondere fur die 65-Prozent-EE-Vorgabe relevant, die in den §§ 71 ff. geregelt wird. Die
neue Begriffsbestimmung dient als Abgrenzung zu dem etwas weitergehenden Begriff der
heizungstechnischen Anlage, wie er bisher im Gebaudeenergiegesetz verwendet wird. Eine
Heizungsanlage ist demnach eine Anlage zur Erzeugung von Raumwarme, Warmwasser
oder einer Kombination davon, mit Ausnahme von handbeschickten Einzelraumfeuerungs-
anlagen im Sinne des § 2 Nummer 3 und offenen Kaminen nach § 2 Nummer 12 der
1. BImSchV. Der Begriff umfasst Heizungsanlagen fir ein oder mehrere Gebaude, Gebau-
deteile, Nutzungseinheiten oder Rdume unter Einsatz von Energie, einschlie3lich Etagen-
heizungen und automatisch beschickte Einzelraumfeuerungsanlagen sowie Stromdirekt-
heizungen. Eine Hauslbergabestation ist ebenfalls unter den Begriff der Heizungsanlage
zu fassen, da sie Rdumwarme oder Warmwasser mittels der Gber ein Warmenetz geliefer-
ten Warme erzeugt. In Abgrenzung zum Begriff der Heizungsanlage umfasst der Begriff der
heizungstechnischen Anlage das gesamte System aus Erzeugung, Speicherung, Vertei-
lung und Ubergabe der Warme.

Die neu eingefugten Nummern 14b, 14c, und 14d dienen der Umsetzung von Vorgaben
aus der Gebauderichtlinie 2010/31/EU.

Zu Doppelbuchstabe dd

Der bisherigen § 3 Absatz 2 Nummer 16 bedarf es nicht mehr, da die §§ 41 und 52 aufge-
hoben werden. Die Definition von ,Kélte aus erneuerbaren Energien® geht im Rahmen einer
redaktionellen Anderung nun systematisch verstandlicher in Absatz 2 auf. In Absatz 2 wer-
den nun alle nach dem GEG in Frage kommenden erneuerbaren Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung aufgefiihrt.

Zu Doppelbuchstabe ee

In § 3 Absatz 1 Nummer 29 wird im Rahmen der Definition der Stromdirektheizung durch
die Streichung des vorangestellten Wortes ,Festkorper-“ vor Speicher sichergestellt, dass
auch Stromdirektheizungen mit Wasserspeichern erfasst sind. Damit werden von dieser
Definition sowohl Strom-Direktheizungen als auch Strom-Speicherheizungen erfasst.

Zu Doppelbuchstabe ff

Die neu in § 3 Absatz 1 Nummer 30a geschaffene Definition von unvermeidbarer Ab-
warme stellt sicher, dass fur eine Anrechnung auf die 65-Prozent-EE-Vorgabe nach § 71
nur Abwarme bericksichtigt wird, die tatsachlich unvermeidbar ist, deren Anfall sich also
technisch nicht vermeiden lasst und die sonst einfach an die Umgebung abgegeben werden
musste. Keine unvermeidbare Abwarme ist Nutzwarme aus KWK-Prozessen nach § 2
Nummer 26 KWKG, wahrend Warme aus der Rauchgaskondensation von KWK-Anlagen
unvermeidbare Abwarme ist. Unter dem tertidren Sektor werden etwa IT-Rechenzentren
verstanden. Abwarme, die direkt in den Aufstellraum der Maschinen oder Gerate abgege-
ben wird, ist keine unvermeidbare Abwarme. Nicht-prozessbezogene Warme aus Abluft,
Raumluft oder Fortluft kann ausschlie3lich dann als unvermeidbare Abwarme angerechnet
werden, wenn sie Uber eine Warmepumpe nutzbar gemacht wird. DarlUber hinaus zahlt Ab-
warme aus nicht-prozessbezogener Abluft (z. B. tber Abluft- oder RLT-Anlagen) nicht als
unvermeidbare Abwarme. Faktisch ist die Definition au3erhalb von bestehenden Warme-
netzen relevant, da bei einem Anschluss an ein bestehendes Warmenetz auch andere
Warme als aus erneuerbaren Energien und unvermeidbarer Abwarme zugelassen ist.

Zu Buchstabe b

Die Anderung von § 3 Absatz 2 Nummer 5 ist redaktioneller Natur.
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Die neue § 3 Absatz 2 Nummer 6 erfasst auch die aus griinem Wasserstoff oder den dar-
aus hergestellten Derivaten erzeugte Warme als erneuerbare Energie und stellt damit eine
Folgeanderung dar zum neu geschaffenen § 71 Absatz 2 Nummer 4 als eine Erfullungsop-
tion fur die Warmebereitstellung mit erneuerbaren Energien im Sinne des § 71 Absatz 1.

Der neue § 3 Absatz 2 Nummer 7 stellt eine systematisch gebotene Anderung dar, die den
Verweis der Nummer 6 auf die bisher in § 3 Absatz 1 Nummer 16 geregelte Definition von
,Kalte aus erneuerbaren Energien® aufgreift. Hiermit ist keine inhaltliche Anderung verbun-
den. Die Nummer 7 erganzt die Liste des Absatzes 2 entsprechend des Regelungsgehaltes
des alten § 3 Absatz 1 Nummer 16, sodass nun alle nach dem GEG in Frage kommenden
erneuerbaren Energien zur Warme- und Kalteerzeugung an dieser Stelle benannt werden.

Zu Buchstabe c

Die Anderung von § 3 Absatz 3 Nummer 1 aktualisiert den Verweis auf die Biomassever-
ordnung. Bisher war die Uberholte Biomasseverordnung in der bis zum 31. Dezember 2011
geltenden Fassung in Bezug genommen worden. Durch den Verweis auf die aktuell gel-
tende Rechtsverordnung wird gewahrleistet, dass Widerspruche flr die verschiedenen Ver-
wendungen von Biomasse vermieden werden und die Vorgaben der Richtlinie (EU)
2018/2001 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 11. Dezember 2018 zur For-
derung der Nutzung von Energie aus erneuerbaren Quellen (ABI. L 328 vom 21.12.2018,
S. 82) einheitlich umgesetzt werden.

Zu Nummer 4
Zu Buchstabe a

Die Anderung von § 4 Absatz 2 stellt eine redaktionelle Folgednderung dar. Die Definition
fur groRere Renovierung wird nunmehr in § 13 Absatz 1 Nummer 13a geregelt, da § 52
entfallt.

Zu Buchstabe b

Die Landeroffnungsklausel des § 4 Absatz 4 fur die 6ffentliche Hand war bisher in § 56
Nummer 1 geregelt. Da die §§ 52 bis 56 im Rahmen der aktuellen Novelle entfallen, ist es
erforderlich die Landerdffnungsklausel nach § 4 zu Gberfihren. Viele Lander haben inzwi-
schen eigene Ziele und Regelungen fur die offentlichen Gebaude ihres Bundeslandes auf
den Weg gebracht und sollen weiterhin ihre Vorbildfunktion ausbauen kénnen. Dies ist
schon aufgrund der Eigenstaatlichkeit der Lander geboten. Die Lander kdnnen demnach
fur 6ffentliche Gebaude, mit Ausnahme der 6ffentlichen Gebaude des Bundes, eigene Re-
gelungen zur Erfullung der Vorbildfunktion der offentlichen Hand treffen und zu diesem
Zweck Uber die Vorschriften dieses Gesetzes hinausgehen. Satz 2 regelt, dass Vorgaben
fur die Berechnungsgrundlagen und -verfahren nach Teil 2 Abschnitt 3 hiervon ausgenom-
men sind.

Zu Nummer 5

In § 6a wird die Umbenennung des Bundesministeriums fur Wirtschaft und Energie (BMWi)
in das Bundesministerium fir Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK) und der Ubergang der
Zustandigkeit fur den Verbraucherschutz vom Bundesministerium der Justiz (BMJ) auf das
Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, nukleare Sicherheit und Verbraucherschutz
(BMUV) nachvollzogen.

Zu Nummer 6
In § 7 und § 9 werden die Umbenennung des Bundesministeriums fur Wirtschaft und Ener-

gie (BMWi) in das Bundesministerium fur Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK) und die Bil-
dung des Bundesministeriums fur Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen (BMWSB) auf
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welches die Zustandigkeit fir Bauwesen von dem nun umbenannten Bundesministerium
des Innern, fir Bau und Heimat (BMI) Gbergegangen ist, nachvollzogen.

Zu Nummer 7
Zu § 9a (Landerregelung)

Der neu eingefligt § 9a Uberflihrt die derzeit geltende Landerdffnungsregelung des § 56
Nummer 2 in den Allgemeinen Teil, da die Regelungen der §§ 52 bis 56 zukiinftig entfallen.
Wie schon der geltende § 56 Nummer 2 und dessen Vorgangerregelung des § 3 Absatz 4
Nummer 2 EEWarmeG stellt die Vorschrift klar, dass der Bund mit den Regelungen des
GEG von seiner konkurrierenden Gesetzgebungskompetenz insoweit nicht abschliefiend
Gebrauch gemacht hat, sondern nur einen bundeseinheitlichen Mindeststandard setzt, so
dass den Landern nach Artikel 72 Absatz 1 GG insoweit eine Abweichungsbefugnis zu-
steht. Die Lander kénnen demnach weitergehende Anforderungen an die Erzeugung und
Nutzung von Strom oder Warme sowie Kalte aus erneuerbaren Energien in rdumlichem
Zusammenhang mit Gebauden stellen. Daruber hinaus durfen die Lander auch weiterge-
hende Anforderungen oder Beschrankungen an Stromdirektheizungen stellen. Damit wird
deklaratorisch die Kompetenz der Lander bestatigt, dass sie weitergehende Verpflichtun-
gen regeln kénnen, wie dies zahlreiche Lander in Bezug auf Solardacher und Stromdirekt-
heizungen bereits getan haben.

Zu Nummer 8

Die Anderung in § 10 Absatz 2 Nummer 3 ersetzt den Verweis auf die Beriicksichtigung
der Nutzung erneuerbarer Energien nach den nunmehr wegfallenden §§ 34 bis 45. Bei
Neubauten sind kunftig die Anforderungen an neue Heizungen nach den §§ 71 bis 71h zu
erfullen.

Zu Nummer 9

In § 22 Absatz 5 wird die Umbenennung des Bundesministeriums fur Wirtschaft und Ener-
gie (BMWi) in das Bundesministerium fur Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK) und die Bil-
dung des Bundesministeriums fur Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen (BMWSB) auf
welches die Zustandigkeit fir Bauwesen von dem nun umbenannten Bundesministerium
des Innern, fir Bau und Heimat (BMI) Ubergegangen ist, nachvollzogen.

Zu Nummer 10
Zu Buchstabe a

Die Anderung in § 31 Absatz 1 und 2 ist eine Folgeanderung zu der Streichung der §§ 34
bis 45 in Folge der Einfihrung der 65-Prozent-EE-Vorgabe in den neuen §§ 71 ff.

Zu Buchstabe b

In § 31 Absatz 2 wird die Umbenennung des Bundesministeriums fur Wirtschaft und Ener-
gie (BMWi) in das Bundesministerium fir Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK) und die Bil-
dung des Bundesministeriums fur Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen (BMWSB) auf
welches die Zustandigkeit fir Bauwesen von dem nun umbenannten Bundesministerium
des Innern, fir Bau und Heimat (BMI) tGbergegangen ist, nachvollzogen.

Zu Nummer 11

Durch die Einflhrung der Regelungen gemaR §§ 71 ff. werden weiterreichende Regelun-
gen fur den Einsatz von erneuerbaren Energien geschaffen, die sowohl bezlglich der Héhe
der Anforderungen (Anteil von 65 Prozent erneuerbarer Energietrager anstelle von 15 Pro-
zent erneuerbarer Energien) als auch bezuglich des Gegenstandsbereichs (Einbau neuer
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Heizungsanlagen einschlieRlich automatisch beschickter Einzelraumfeuerungsanlagen in
Bestandsgebauden ebenso wie in neu errichteten Gebauden) die Anforderungen des Teils
2 Abschnitt 4 (§§ 34 bis 45) Ubertreffen. Damit ist eine Streichung erforderlich.

Zu Nummer 12

Die Neufassung der Uberschrift von Teil 3 als ,Anforderungen an bestehende Geb&ude*
stellt eine Folgeanderung dar in dem die Aufhebung des Teil 3 Abschnitt 2 mit den §§ 52
bis 56 nachvollzogen wird.

Zu Nummer 13

Die Streichung der Uberschrift von Teil 3 Abschnitt 1 stellt eine Folgednderung dar in
dem die Aufhebung des Teil 3 Abschnitt 2 mit den §§ 52 bis 56 nachvollzogen wird.

Zu Nummer 14

Die Aufhebung von § 47 Absatz 4 erfolgt, da die in Bezug genommenen MaflRnahmen oh-
nehin in den allermeisten Fallen wirtschaftlich sind. So liegen die aus einer annuitatischen
Bewertung abgeleiteten Kosten der eingesparten Kilowattstunde selbst bei begehbaren
obersten Geschossdecken, die nicht den Anforderungen an den Mindestwarmeschutz nach
DIN 4108-2: 2013-02 genlgen, in der Regel deutlich unter 0,05 €/kWh und somit niedriger
als die Energiebezugskosten je Kilowattstunde. Im Sinne einer Rechtsvereinheitlichung
kann eine in seltenen Fallen gleichwohl notwendige Befreiung aber weiter auf Antrag nach
§ 102 bei Vorliegen einer unbilligen Harte gewahrt werden.

Zu Nummer 15

In § 50 Absatz 4 wird die Umbenennung des Bundesministeriums fur Wirtschaft und Ener-
gie (BMWi) in das Bundesministerium fur Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK) und die Bil-
dung des Bundesministeriums fur Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen (BMWSB) auf
welches die Zustandigkeit fir Bauwesen von dem nun umbenannten Bundesministerium
des Innern, fir Bau und Heimat (BMI) Ubergegangen ist, nachvollzogen.

Zu Nummer 16
Zu Buchstabe a

Die Anderung in § 51 Absatz 1 Nummer 2 dient der Verscharfung vom 1,25fachen auf das
0,8fache des Anforderungswertes an die mittleren Warmedurchgangskoeffizienten (War-
meverlust je Quadratmeter) der warmeubertragenden Umfassungsflache (U-Werte) nach
Anlage 3 flr die unter dem Grenzwert liegenden Anbauen. Der Anforderungswert entspricht
dem eines Effizienzgebaudes 55. Die bisherige Regelung fuhrt zu Anforderungen auch an
neue transparente Bauteile (Fenster) mit einem mittleren U-Wert von 1,9 W/m?K und bei
neuen opaken Bauteilen von 0,4 W/m2K. Diese Anforderungen liegen auf dem Niveau der
1980er bzw. 1990er Jahre. Bei niedrig beheizten Zonen sinken bei den derzeitigen Rege-
lungen die Anforderung an transparente Bauteile (Fenster) auf einen mittleren U-Wert von
3,5 W/m2K (entspricht einer 2fach Verglasung aus den 70er Jahren) und bei neuen opaken
Bauteilen auf 0,6 W/m3K. Selbst gegenliber der EnEV 2014 wurde mit dem GEG 2020 eine
Entscharfung eingefihrt.

Zu Buchstabe b

Der neue § 51 Absatz 1 Satz 2 dient zur SchlieRung einer Regelungslicke. Die bisherige
Regelung sah — auch bei sehr groRen Erweiterungen — an neue transparente Bauteile
(Fenster) nur die Anforderung eines mittleren U-Wert von 1,9 W/m?K und bei neuen opaken
Bauteilen von 0,4 W/m?K vor. Diese Anforderungen liegen auf dem Niveau der 1980er bzw.
1990er Jahre. Bei niedrig beheizten Zonen sinken bei den derzeitigen Regelungen die
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Anforderung an transparente Bauteile (Fenster) auf einen mittleren U-Wert von 3,5 W/m?K
(entspricht einer 2fach Verglasung aus den 70er Jahren) und bei neuen opaken Bauteilen
auf 0,6 W/m2K. Selbst gegeniber der EnEV 2014 wurde mit dem GEG 2020 eine Entschar-
fung eingefuhrt.

Die Anforderung an die Erweiterung von Gebauden wird ab einer neu hinzukommenden
Nutzflache grofer als 250 Quadratmeter oder mehr als 30 Prozent der Nutzflache des bis-
herigen Gebaudes an die Anforderungen von Neubauten angepasst.

Zu Nummer 17

Die Aufhebung des Teil 3 Abschnitt 2 (§§ 52 bis 56) ist damit begriindet, dass durch die
EinfGhrung der Regelungen gemal §§ 71 ff. weiterreichende Regelungen fur den Einsatz
von erneuerbaren Energien geschaffen werden, die bezuglich der Hohe der Anforderungen
(Anteil von 65 Prozent erneuerbarer Energietrager anstelle von 15 Prozent erneuerbarer
Energien) die Anforderungen des Teils 3 Abschnitt 2 Gbertreffen. Damit ist eine Streichung
erforderlich. Die bisherigen Offnungsklauseln fiir LAnder werden Uberfiihrt in § 4 Absatz 4
sowie § 9a.

Zu Nummer 18
Zu § 60a (Betriebspriifung von Warmepumpen)
Zu Absatz 1

Die Einflhrung einer Betriebsprifung von Warmepumpen ist erforderlich, da Warmepum-
pen bislang keiner regelmafRigen Betriebsprifung unterliegen; anders ist dies im Fall von
Heizungsanlagen mit Verbrennungsprozessen, die regelmalig im Rahmen der Abgasmes-
sungen und Feuerstattenschau kontrolliert werden. Der Anwendungsbereich der Regelung
ist entsprechend dem des § 71 Absatz 1 ausgestaltet und erfasst dementsprechend auch
Warmepumpen, die in ein Gebaudenetz einspeisen. Warmepumpen, die in ein Warmenetz
einspeisen, welches kein Gebaudenetz ist, sind dementsprechend nicht erfasst.

Der Fokus dieser Regelung ist die ErschlieBung der Optimierungspotenziale, die sich nach
Inbetriebnahme der Warmepumpe in der ersten Heizperiode ergeben. Durch eine Nachjus-
tierung von wesentlichen Parametern der Anlage, durch eine Uberpriifung der realen Effi-
zienz der Anlage im Betrieb und durch eine Kontrolle der verbauten Komponenten kann in
vielen Anlagen ein betrachtlicher Effizienzgewinn einhergehen. In der Vergangenheit durch-
geflihrte Feldtests haben mittlere Verbesserungen der Jahresarbeitszahlen um 0,2 erge-
ben. Der Leistungsumfang umfasst ein Spektrum, dass von einer sachkundigen Person mit
Fortbildung durchgefihrt werden kann. Eine Wiederholung der Betriebsprifung ist dann
erforderlich, wenn keine Fernkontrolle der Warmepumpe erfolgt. Unter Fernkontrolle wird
dabei eine kontinuierliche Betriebstiberwachung der wesentlichen Betriebsparameter der
Warmepumpe beispielsweise im Rahmen einer Gebaudesteuerung oder im Rahmen eines
Wartungsvertrages mit kontinuierlicher Erfassung der Betriebsparameter verstanden.

Mit Inkrafttreten des Gesetzes unterfallen die ab dem Zeitpunkt neu eingebauten oder neu
installierten Warmepumpen (mit Ausnahme der in Satz 3 genannten) der Betriebsprufung
nach einer Heizperiode, spatestens nach zwei Jahren. Die bis zu diesem Datum eingebau-
ten oder installierten Warmepumpen, die nicht einer Fernkontrolle unterliegen, sind inner-
halb von funf Jahren der Betriebsprifung zu unterziehen, um eine zeitlich gestaffelte Vor-
gehensweise zu ermdoglichen.

Eine Wiederholung der Betriebsprufung nach Satz 4 ist fur den Fall nicht ferniberwachter
Anlagen in regelmaRigen, aber vergleichsweise lang getakteten Intervallen durchzufiihren.
Anders als bei Heizkesseln mit Verbrennungsprozessen sind weniger Verschmutzungs-,
Verrul3ungs- und andere Abnutzungsprozesse zu erwarten. Andererseits unterliegen auch
Warmepumpen VerschleiRerscheinungen. Um einen effizienten Warmepumpenbetrieb
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dauer-haft zu gewahrleisten, ist daher eine Uberpriifung in einem Intervall von fiinf Jahren
geboten.

Zu Absatz 2

Die in Absatz 2 aufgezahlten Uberprifungen sind in der Fachwelt bekannt und werden seit
Jahren angewendet. Die einzelnen Komponenten der Warmepumpenanlage werden bei
der Anwendung des Verfahrens beurteilt und gegebenenfalls Optimierungen und Verbes-
serungsschritte vorgeschlagen. Das Verfahren ist einfach ausgestaltet und kann (Uberwie-
gend visuell und anhand vorhandener Parameter) ohne grof3en messtechnischen Aufwand
durchgefiihrt werden.

Zu Nummer 1

Ein nach Nummer 1 durchgefuhrter hydraulischer Abgleich ist wesentlich fur den energie-
effizienten Betrieb von Warmepumpen. Diese Uberpriifung dient der Vollzugskontrolle, ob
der hydraulische Abgleich auch tatsachlich durchgefihrt wurde. Ein praxistaugliches Ver-
fahren zur Uberprifung des hydraulischen Abgleichs ist in der DIN TS 15378 beschrieben.

Zu Nummer 2

Bei der Erstinstallation einer Warmepumpe kénnen einige Parameter, wie die Heizkurve,
nur anhand normativer Vorgaben bestimmt werden. Oftmals werden sie mit einem gewis-
sen Sicherheitszuschlag eingestellt, weil das reale Nutzungsverhalten nicht bekannt ist und
Beschwerden vermieden werden sollen. Nach einem Jahr Betriebserfahrung kbnnen daher
die Parameter nachjustiert werden. Durch eine Absenkung der Vorlauftemperatur beispiels-
weise kann die Effizienz der Warmepumpe deutlich gesteigert werden. Ebenfalls sollte
Uberprift werden, ob die Werkseinstellungen beispielsweise fir Abschalt- und Absenkzei-
ten an die vor Ort vorliegenden Bedurfnisse angepasst wurden.

Zu Nummer 3

Durch die Uberpriifung der maximalen und monatsmittleren Vor- und Riicklauftemperaturen
kann Uberpruft werden, ob die Heizanlage in einem glnstigen Temperaturbereich lauft und
ob Optimierungen zur Absenkung der Temperaturen geboten erscheinen. Die Hersteller
haben sicherzustellen, dass diese Informationen ablesbar sind. Die Uberpriifung des Aus-
dehnungsgefales dient der Feststellung von Schadensfallen und damit Beeintrachtigungen
der Funktionstiichtigkeit des Heizungssystems.

Zu Nummer 4

Die gemals Nummer 4 ermittelte praktische Jahresarbeitszahl (JAZ) soll Aufschluss dar-
Uber geben, ob die Warmepumpe planungsgemal arbeitet. Das ausdruckliche Ziel dieser
Uberpriifung ist das Auffinden von Optimierungspotenzialen. Es geht nicht um einen direk-
ten Vergleich mit der JAZ, die theoretisch nach dem einfach zu handhabenden Kurzverfah-
ren VDI 4650 Blatt 1 berechnet wurde. Ein solcher Vergleich ist auch nicht moglich, weil
z.B. das bedeutsame und vielfaltige Nutzerverhalten durch die Berechnung nach der
VDI 4650 nicht abgebildet werden kann. Daher kann die gemessene ,Praxis-JAZ* durchaus
deutlich von der berechneten JAZ abweichen. Allerdings sollten diese Abweichungen von
der prufenden Person ausgewertet und Optimierungsempfehlungen abgegeben werden.

Zu Nummer 5

Die Uberpriifung der Dichtheit des Kaltekreises nach Nummer 5 ist erforderlich, da un-
dichte Kaltemittelkreise maRRgebliche Auswirkungen auf die Effizienz der Warmepumpe ha-
ben. AuRerdem kann die Freisetzung umweltrelevanter Kaltemittel verhindert werden. Fir
die Prifung sind marktibliche Verfahren anzuwenden. Diese umfassen auch indirekte
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Verfahren, welche auf einer Analyse der chemischen Zusammensetzung der Umgebungs-
luft der Warmepumpen beruhen.

Zu Nummer 6 bis 9

Die in den Nummer 6 bis 9 vorgeschriebenen Uberprifungen dienen gemeinsam der Si-
cherstellung eines effizienten Betriebes der Warmepumpen.

Zu Absatz 3

Die Fortbildung der fachkundigen Person muss zu einer Aneignung der wesentlichen Fa-
higkeiten fir die in Absatz 1 genannten Untersuchungen fihren. Davon ist beispielsweise
auszugehen, wenn die Person eine Schulung in Anlehnung an VDI 4645 durchgeflhrt hat.

Zu Absatz 4

In Absatz 4 werden die Personenkreise aufgezahlt, die bei entsprechender Fortbildung
nach Absatz 3 zur Durchfihrung der Betriebsprifung von Warmepumpen berechtigt sind.
Die Aufzahlung ist nicht abschlieRend, sodass weitere Personenkreise mit vergleichbarer
Fachkenntnis hinzukommen kénnen. Umfasst sind demnach insbesondere Schornsteinfe-
ger (Nummer 1) im Sinne von § 2 Absatz 1 des Gesetzes Uber das Berufsrecht und die
Versorgung im Schornsteinfegerhandwerk. Weiter sind in Nummer 2 die Gewerke Ofen-
und Luftheizungsbauer (nach Anlage A Nummer 2 der Handwerksordnung) und Installateur
und Heizungsbauer (nach Anlage A Nummer 24 der Handwerksordnung) umfasst. Als dritte
Gruppe sollten in der Energieeffizienz-Expertenliste flir Férderprogramme des Bundes ge-
listete Energieberater (Nummer 3) mit entsprechenden Kenntnissen zur Durchfiihrung einer
Heizungsprifung und -optimierung als Prufer einbezogen werden (abrufbar unter:
https://www.energie-effizienz-experten.de).

Zu Absatz 5

Absatz 5 sieht vor, dass das Prifergebnis nach Absatz 1 schriftlich festzuhalten ist. Dies
dient in erster Linie dem Nachweis der MaRnahme und der Offenlegung des festgestellten
Optimierungsbedarfes gegentber dem Verantwortlichen (regelmafig der Gebaudeeigenti-
mer). Wird ein Optimierungsbedarf festgestellt und eine OptimierungsmalRnahme empfoh-
len, so muss die Optimierung nach Satz 2 binnen eines Jahres nach der Betriebsprifung
nach Absatz 1 erfolgen. Nach Satz 3 ist das Ergebnis der Prifung und der Nachweis dar-
Uber auf Verlangen unverziglich dem Mieter vorzulegen. Durch diesen Auskunftsanspruch
soll der Mieter die Mdglichkeit erhalten, einen Einblick in die reale Effizienz der Warme-
pumpe zu erlangen, mit der die von ihm angemieteten Rdume beheizt werden, da diese
Auswirkungen auf die von ihm zu tragenden Nebenkosten haben kann.

Zu Nummer 19
Zu § 60b (Heizungsprifung und Heizungsoptimierung)

In § 60b wird den Eigentimern aller Gebaude, deren Heizungsanlage mit Wasser als War-
metrager 15 Jahre oder mehr vor dem Inkrafttreten des Gesetzes in Betrieb genommen
wurde, die Pflicht auferlegt, den optimierten Betrieb ihrer Heizungsanlage mit Blick auf die
Energieeffizienz Gberprifen und bestatigen zu lassen. Gegenstand der Prifung ist Uberdies
die Effizienz der Heizungspumpen. Die Regelung schreibt die Vorschrift aus § 2 EnSimi-
MaV fort und Ubertragt sie auf altere Heizungen mit weiteren Brennstoffen.

Ein Ziel dieser Uberpriifung ist die Vorbereitung &lterer Heizungen auf eine optimierte Be-
triebsweise, die zukilnftig im Zusammenhang mit der 65 Prozent Erneuerbaren-Regelung
gemal § 70 mit erneuerbaren Energien betrieben werden. Im Gegensatz zu der hoheitli-
chen Feuerstattenschau des Schornsteinfegers kann der Gebaudeeigentiimer bei der Hei-
zungsprifung die Dienstleister selbst aussuchen. Prif- und Optimierungsfunktion sind
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bewusst getrennt, um Eigentimern gro3tmaogliche Flexibilitat bei der Auswahl der Durch-
fuhrenden zu lassen. Es wird Gebaudeeigentimern grundsatzlich ermdglicht, die Prifung
bei einer berechtigten Person eigener Wahl durchfiihren zu lassen und sich auch fur die
Optimierung der Heizung am Markt einen Anbieter zu suchen. Allerdings ist es auch das
Anliegen der Verordnung, Synergieeffekte zu nutzen und anlasslich bereits vereinbarter
Termine die Durchfiihrung moglichst vieler Leistungen aus einer Hand und im Rahmen ei-
nes Arbeitsvorganges zu ermdglichen. Auch die Kosten fir Prifung und Optimierung sind
damit grundsatzlich Gegenstand privatrechtlicher Konkurrenz, miissen sich aber im Rah-
men der marktiblichen VerglUtung halten.

Die korrekte Einstellung der Heizung ist eine sehr kostenglnstige Mdglichkeit, Energie zu
sparen, denn viele Heizungen verbrauchen unnétig viel Energie, etwa weil sie noch in der
Werkseinstellung oder ohne Nachtabsenkung laufen. Die optimale Einstellung der Heizung
wird verpflichtend, denn sie ist in der Regel nicht Teil regelmaliger Kontroll- oder Wartungs-
termine. Eine Wartung und Optimierung der Heizung unterbleiben daher haufig. Aus der
MaRnahme erwachst kein Komfortverlust. Die Heizungsuberprifung entfaltet ihre optimale
Wirkung im Zusammenspiel von allen nicht- und niedriginvestiven Malinahmen (insb. hyd-
raulischer Abgleich, Pumpentausch, ggf. Absenkung Heizungssystemtemperaturen). Es
kann von einem Einsparpotential von bis zu 10 Prozent ausgegangen werden.

Zu Absatz 1

Der Gebaudeeigentimer wird verpflichtet, die Heizungsanlage zu optimieren und eine Hei-
zungsprufung durchflihren zu lassen, deren Ergebnis nach Absatz 5 schriftlich festgehalten
wird. Diese Pflicht ist innerhalb eines Jahres zu erflillen fir diejenigen Heizungsanlagen,
die 15 Jahre oder weniger zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Gesetzes in Betrieb sind.
Somit wird ein gleitendes Ein-phasen der neueren Anlagen in den kommenden Jahren er-
moglicht. Fur die alteren Anlage, die bereits mehr als 15 Jahre in Betrieb sind, ist diese
Pflicht bis zum 1. Oktober 2027 zu erflllen.

Die in Satz 3 beschriebenen Inspektionsverfahren sind in der Fachwelt bekannt und werden
seit Jahren angewendet. Die einzelnen Komponenten der Heizungsanlage werden bei der
Anwendung des Verfahrens beurteilt (iberwiegend visuell und anhand vorhandener Para-
meter) und im Prifkatalog qualitativ eingestuft. Fur die Prifung wird ein durchschnittlicher
Zeitrahmen von unter einer Stunde angesetzt. Gegenstand der Prifung nach Absatz 1
Satz 3 Nummer 1 ist eine Untersuchung, ob die Heizungsanlage optimal lauft. Prufpro-
gramm sind die in Absatz 2 beschriebenen Mallinahmen. Weiter ist nach der Nummer 2 zu
prifen, ob eine Heizungspumpe auszutauschen ist. Hat der Gebaudeeigentiimer den Be-
trieb der Heizungsanlage — etwa im Rahmen eines Warmecontracting-Vertrages — einem
Dritten Ubertragen, so gehen die Pflichten des Gebaudeeigentimers nach Satz 2 auf den
Contractor Uber und treten neben die fortbestehenden Pflichten des Gebaudeeigentimers.

Zu Absatz 2

In Satz 1 werden die MalRnahmen aufgezahlt, die zur Optimierung der Heizungsanlage re-
gelmafig durchzuflhren sind. Sollte das Prifergebnis zeigen, dass Optimierungspotential
hinsichtlich aller oder einzelner Malinahmen nach Absatz 2 besteht, sind diese durchzufiih-
ren. Die Durchflihrung der MalRnahmen nach Absatz 2 kann entfallen, wenn die MaRnahme
bereits durchgefuhrt wurde oder die Heizungsanlage mit Blick auf die Wirkung der Maf3-
nahme bereits optimal lauft. In jedem Fall ist der Gebaudeeigentimer oder Nutzer auf mog-
liche weitergehende Einsparmalinahmen hinzuweisen. Bei der Prifung des Bedarfes an
OptimierungsmalRnahmen und bei ihrer Durchfiihrung ist auf etwaige negative Auswirkun-
gen auf die Bausubstanz Rucksicht zu nehmen, die die MalRnahmen zur Reduzierung von
Innenraumtemperaturen haben kénnen.
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Zu Absatz 3

Absatz 3 verweist hinsichtlich der zur Durchfihrung der Heizungsprufung berechtigten Per-
sonen auf § 60a Absatz 3.

Zu Absatz 4

Absatz 4 Satz 1 dient dazu, die Erledigung der Heizungsprifung und -optimierung bei Ge-
legenheit anderer Termine zu ermdglichen, die beispielsweise flr eine Feuerstattenschau
oder bei Schornsteinfeger- oder Heizungswartungsarbeiten angesetzt worden sind. Fir
eine solche Durchflihrung ,bei Gelegenheit* dirften am Markt niedrigere Preise zu erwarten
sein, weil die Anfahrtskosten entfallen. Die Bundesregierung wird durch Offentlichkeitsar-
beit darauf hinwirken, dass solche Synergieeffekte genutzt werden. Nach Satz 2 ist, soweit
eine Rechtspflicht etwa zur Durchfuhrung eines hydraulischen Abgleiches nach § 60c nicht
besteht, auf die Mdglichkeit hinzuweisen, einen hydraulischen Abgleich auch ohne Rechts-
pflicht durchzufiihren. Satz 4 stellt schlieRlich klar, dass die Heizungsprifung auch im Rah-
men eines hydraulischen Abgleichs nachgewiesen werden kann.

Zu Absatz 5

Absatz 5 Satz 1 sieht vor, dass das Prifergebnis nach Absatz 1 Satz 2 schriftlich festzu-
halten ist. Dies dient in erster Linie dazu den Nachweis der Erflllung der Pflicht zur Hei-
zungsoptimierung zu ermdéglichen. Wird ein Optimierungsbedarf festgestellt und eine Opti-
mierungsmalnahme empfohlen, so kann die Erfillung der Optimierungspflicht aus Ab-
satz 1 mithilfe des Prufvermerks und eines Belegs der Durchfihrung der MaRnahme ge-
genuber der nach Landesrecht zustandigen Behorde nachgewiesen werden.

Zudem ist nach Satz 3 das Prifergebnis auf Verlangen unverzlglich dem Mieter vorzule-
gen. Durch diesen Auskunftsanspruch soll der Mieter die Mdglichkeit bekommen, einen
Einblick in die reale Effizienz Heizungsanlage zu bekommen, mit der die von ihm angemie-
teten RGume beheizt werden, da diese Auswirkungen auf die von ihm zu tragenden Neben-
kosten haben kann.

Zu Absatz 6

Nach Absatz 6 ist eine Wiederholung der Uberpriifung nicht erforderlich, sofern nach der
Inspektion keine Anderungen vorgenommen wurden oder keine Anderungen in Bezug auf
den Warmebedarf eingetreten sind.

Zu Absatz 7

Absatz 7 nimmt Gebaude mit einer standardisierten Gebaudeautomation und solche Ge-
baude aus dem Anwendungsbereich der Regelung aus, die im Rahmen eines standardi-
sierten Energiemanagementsystems, z. B. nach DIN ISO 50001 oder im Rahmen eines
Umweltmanagementsystems nach EMAS verwaltet werden. Weiter werden Heizungsanla-
gen aus dem Anwendungsbereich der Regelung ausgenommen, deren Uberpriifung und
gegebenenfalls Optimierung im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung durch Dritte er-
folgt wird (zum Beispiel im Rahmen eines Energieleistungsvertrages oder Contracting-Mo-
dells). Voraussetzung ist, dass damit ein zu einer Heizungsprufung nach § 60b Absatz 1
gleichwertiges Ergebnis erzielt wird.

Zu Absatz 8

Absatz 8 regelt, dass der Nachweis Uber das Vorliegen einer Ausnahme nach Absatz 7
durch das Vorlegen entsprechender Unterlagen zu fihren ist.
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Zu § 60c (Hydraulischer Abgleich und weitere MaBnahmen zur
Heizungsoptimierung)

Mit § 60c soll das Optimierungspotenzial fir Heizungssysteme effektiv gehoben werden.
Die Pflicht zum hydraulischen Abgleich gilt dabei fur alle Gebdude, in denen eine Heizungs-
anlage zum Zweck der Inbetriebnahme neu eingebaut oder aufgestellt wird. Der begrenzten
Verflugbarkeit an qualifizierten Fachkraften wird durch diese Eingrenzung auf den neuen
Einbau Rechnung getragen. Es wird angenommen, dass der hydraulische Abgleich in Ver-
bindung mit den weiteren genannten Optimierungsmafinahmen in Wohn- und Nichtwohn-
gebauden gleichermalien zu Einsparungen von bis zu 8 kWh/m? fiihrt. Die Ausweitung der
Anforderungen auf weitere Warmeerzeuger fihrt zu zusatzlichen Einsparungen bei Heizél
und Holz.

Der hydraulische Abgleich ist nach anerkannten Regeln der Technik (VOB Teil C) bei der
Installation von Heizungssystemen ohnehin zu erbringen. Studien zur Wirtschaftlichkeit ha-
ben in der Vergangenheit ergeben, dass dieser im Regelfall wirtschaftlich ist.

Zu Absatz 1

Absatz 1 regelt den bei Neuanlagen ohnehin erforderlichen hydraulischen Abgleich fir die
effiziente Funktionsfahigkeit der Heizungsanlage. Die bislang vorrangig vertraglich geschul-
dete Leistung wird nun eine gesetzliche Pflicht bei Einbau oder Aufstellung einer Heizungs-
anlage.

Von einer wesentlichen Verringerung des Warmebedarfs ist regelmafig dann auszugehen,
wenn mindestens 25 Prozent der warmeubertragenden Umfassungsflache eines Gebau-
des bezuglich des baulichen Warmeschutzes verbessert werden. Da sich die hydraulischen
Verhaltnisse in einer Heizungssystemen dadurch mafgeblich andern, ist der hydraulische
Abgleich erst im Anschluss an die Dammung vorzunehmen.

Zu Absatz 2

In Absatz 2 werden die verpflichtenden Planungs- und UmsetzungsmalRnahmen aufge-
zahlt, die der hydraulische Abgleich im Sinne der Verordnung umfasst. Der hydraulische
Abgleich ist im Anschluss an seine Durchflihrung mit allen technischen Kennwerten zu do-
kumentieren. Die Dokumentation ist dem Gebaudeeigentimer zur Verfigung zu stellen, um
einen Nachweis der MalRnahme zu ermdéglichen und eine Grundlage fir kinftige Arbeiten
an dem Heizungssystem zu schaffen.

Zu Absatz 3

Absatz 3 legt schlielich fest, dass der hydraulische Abgleich nach MaRgabe des Verfah-
rens B nach der ZVSHK-VdZ-VDMA-Fachregel "Optimierung von Heizungsanlagen im Be-
stand“ durchzufiihren ist. Der Zusatz ,gleichwertige Verfahren® soll sicherstellen, dass der
der hydraulische Abgleich auch nach anderen Verfahren mdglich sein soll, sofern sicherge-
stellt ist, dass die Qualitat des gleichwertigen Verfahrens dem der ZVSHK-VdZ-VDMA-
Fachregel nahezu entspricht und diese auch von einer Prifstelle zertifiziert wurden. Denk-
bar sind beispielsweise digitale Verfahren.

Zu Absatz 4

Absatz 4 Satz 1 sieht vor, dass das die Bestatigung des hydraulischen Abgleiches ein-
schlieBlich der Einstellungswerte (Heizlast des Gebaudes, eingestellte Leistung der War-
meerzeuger und die raumweise Heizlastberechnung, Auslegungstemperatur, Einstellung
der Regelung und Driucken im Ausdehnungsgefald) schriftlich festzuhalten ist und dem Ver-
antwortlichen (regelmaRig der Gebaudeeigentiimer) vorzulegen ist. Dies gilt in erster Linie,
um einen Nachweis der Erflillung der Pflicht zur Heizungsoptimierung zu erméglichen. Wird
ein Optimierungsbedarf festgestellt und eine OptimierungsmaflRnahme empfohlen, so kann
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die Erfullung der Optimierungspflicht aus Absatz 1 mithilfe des Prifvermerks und eines Be-
legs der Durchfiihrung der MaRnahme gegenulber der nach Landesrecht zustandigen Be-
hérde nachgewiesen werden.

Nicht zuletzt ist das Ergebnis der Prifung auf Verlangen unverzlglich dem Mieter vorzule-
gen. Durch diesen Auskunftsanspruch soll der Mieter die Moglichkeit bekommen, einen
Einblick in das Optimierungspotenzial der Heizungsanlage zu erhalten, mit der die von ihm
angemieteten Raume beheizt werden, da diese Information Auswirkungen auf die von ihm
zu tragenden Nebenkosten haben kann.

Zu Nummer 20
Zu Buchstabe a

Der bisherige § 64 Absatz 1 sieht vor, dass Umwalzpumpen so auszustatten sind, dass die
elektrische Leistungsaufnahme dem betriebsbedingten Férderbedarf selbsttatig in mindes-
tens drei Stufen angepasst wird. Die Regelung entféllt, da aufgrund der europaischen Oko-
design-Vorgaben weitergehende Vorgaben existieren. Diese sind geregelt in der Verord-
nung (EG) Nr. 641/2009 der Kommission vom 22. Juli 2009 zur Durchfiihrung der Richtlinie
2005/32/EG des Europaischen Parlaments und des Rates im Hinblick auf die Festlegung
von Anforderungen an die umweltgerechte Gestaltung von externen Nasslaufer-Umwalz-
pumpen und in Produkte integrierten Nasslaufer-Umwalzpumpen (ABI. L 191 vom
23. Juli 2009, S. 35) zuletzt geandert durch Verordnung (EU) 2019/1781 der Kommission
vom 1. Oktober 2019 zur Festlegung von Okodesign-Anforderungen an Elektromotoren und
Drehzahlregelungen gemaf} der Richtlinie 2009/125/EG des Europaischen Parlaments und
des Rates, zur Anderung der Verordnung (EG) Nr. 641/2009 im Hinblick auf die Festlegung
von Anforderungen an die umweltgerechte Gestaltung von externen Nasslaufer-Umwalz-
pumpen und in Produkte integrierten Nasslaufer-Umwalzpumpen und zur Aufhebung der
Verordnung (EG) Nr. 640/2009 (ABI. L 272 vom 25. Oktober 2019, S. 74).

Der bisherige Absatz 2 wird Absatz 1.
Zu Buchstabe b

Mit den vorliegenden Regelungen sollen Gas und Strom maoglichst wirtschaftlich eingespart
werden. Der Austausch ineffizienter, ungesteuerter Heizungspumpen wird verbindlich,
denn ungesteuerte Heizkreispumpen und Zirkulationspumpen verbrauchen viel Energie.
Der Austausch von Heizungspumpen refinanziert sich in der Regel innerhalb der Nutzungs-
dauer, teilweise mehrfach. Die MaRnahme reduziert den Stromverbrauch im Gebaude, in-
dem die neuen Pumpen deutlich weniger Betriebsstrom verbrauchen und die Warmekreis-
laufe effizienter und damit gassparender arbeiten.

Im Jahr 2018 gab es in Deutschland ca. 24 Mio. ineffiziente Heizungsumwalzpumpen und
ca. 2 Mio. ineffiziente WWZ-Pumpen. Da die Halfte des Bestands an Heizungspumpen in
Kessel integriert sind, kdnnen diese nicht ohne weiteres gegen effiziente Pumpen getauscht
werden. Aktuell bleibt ein austauschbarer Bestand von ca. 9,7 Mio. externen Umwalzpum-
pen und 1,2 Mio. Zirkulationspumpen. Rund 50 Prozent der Gebaude werden mit Gas be-
heizt, daher betragt das effektiv nutzbare, gasbasierte Potential rund 5,5 Mio. Pumpen.

Die Gesamtstromeinsparung durch den Austausch von ca. 11 Mio. extern im Heizkreislauf
betriebenen Pumpen betragt knapp 5,4 TWh. Bezieht man in die Regelung nur die gasba-
sierten Systeme ein, betragt das Einsparpotential rund 2,7 TWh. Hinzu kommen noch die
Einsparungen durch den effizienteren Betrieb der Heizungsverteilung insgesamt und damit
Gaseinsparungen.



-57 - Bearbeitungsstand: 07.03.2023 11:24

Tabelle 1: Geschétzte Einsparwirkung durch Pumpentausch

NL-Pumpen WWZ-Pumpen
Leistung der neuen Pumpen 30w <50 W <100W | <200W | <500W | >500W | <10W < 50W > 50W
Externe Pumpen Gesamt stand | 12.000.000 2.000.000
2018
Externe Pumpen Gesamt heute | 9-732.000 1.200.000
1)
davon Gasbasierte Systeme 2 4.866.000 600.000
Verteilung der Pumpengrofen | 45% 37% 7% 5% 4% 2% 65% 30% 5%
im Bestand in % ¥
Stromeinsparung pro Pumpe: | 213.01 398,565 543,575 | 996,54 | 2.536,57 | 4.420 99,28 297,84 1.986

Okodesign ggii. ungeregelten
Pumpen [kWh / a] ¥

Externe Pumpen heute nach | 4.379.400 | 3.600.840 | 681.240 | 486.600 | 389.280 | 194.640 | 780.000 | 360.000 | 60.000
Leistung

Einsparungen nach Pumpen_ 0,93 1,44 0,37 0,48 0,99 0,86 0,08 0,11 0,12
leistung [TWh/a]

Einsparungen Gesamt 5,1 0,3
[TWh/a]
Einsparungen gasbasierter 2,5 0,2

Systeme [TWh/a] ?

1) Jéhrlich Tausch von 567.000 NL-Pumpen und 200.000 WWZ-Pumpen (Quelle: HZO-Evaluation)

2) Annahme: 50% der Gebaude werden mit Gas beheizt

3) Annahme: Die Verteilung der Pumpenleistung im Bestand entspricht der Verteilung der Antrage je Pumpenleistung im HZO-Programm
)

4) Annahme: Okodesign generiert 15% weniger Einsparungen als Forderstandard nach HZO

Aufgrund von begrenzten Handwerkerkapazitaten ist eine solche MaRnahme immer in den
Zusammenhang der Umsetzbarkeit zu stellen. Bei einem Regelungszeitraum von bis zu
zwei Jahren und rund 350 Tsd. SHK-Handwerkern musste bei 5,5 Mio. Pumpentauschen
ein Handwerker etwa alle 46 Tage eine Pumpe tauschen. Dies scheint angesichts der Tat-
sache, dass die MaRnahme in der Regel in Kombination mit einer anderen Aufgabe (Hei-
zungsuUberprifung, -optimierung, hydraulischer Abgleich, etc.) mit erledigt wird, durch den
Markt erfullbar.

Zu Absatz 2

Absatz 2 regelt die Verpflichtung, ineffiziente Heizungspumpen auszutauschen, wenn diese
Pumpen nicht hinreichend effizient sind. Erfasst werden alle Umwalzpumpen, die in Heiz-
oder Kaltekreisen extern verbaut und nicht in einen Warme- oder Kalteerzeuger integriert.
Dies umfasst Nasslaufer-Umwalzpumpen, Trinkwasser-Zirkulationspumpen sowie Tro-
ckenlaufer-Umwalzpumpen und somit beispielsweise auch Solar- und Solepumpen. Die
Absatze 3 bis 5 legen die hinreichende Effizienz fir die Heizungspumpen fest. Die Pumpen
sind dann bis zum 1. Januar 2026 auszutauschen. Durch die gewahrte Fristverlangerung
in Satz 2 soll sichergestellt werden, dass bei einem bereits geplanten Austausch der Hei-
zungsanlage die Pflicht aus Satz 1 erst nach dem Austausch der Heizungsanlage greift.
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Zu Absatz 3

Nach Absatz 3 dirfen Nasslaufer-Umwalzpumpen ein Energieeffizienzindex (EEI) von 0,23
nicht Uberschreiten. Sie missen den Anforderungen des Anhangs | Nummer 1.2 der aktu-
ellen Fassung der Verordnung (EG) Nr. 641/2009 der Kommission entsprechen sowie ei-
nen Energieeffizienzindex (EEI) < 0,23 entsprechen. Die sich von Absatz 4 Satz 1 unter-
scheidende Formulierung des Satzes 1, dass ein Energieeffizienzindex (EEI) von 0,23 nicht
Uberschreiten werden darf, ist dem geschuldet, dass die Okodesign-Anforderungen in un-
terschiedlicher Richtung formuliert sind. Fir Nasslaufer-Umwalzpumpen gilt daher, je nied-
riger der EEI, desto effizienter sind diese.

Zu Absatz 4

Nach Absatz 4 durfen Trockenlaufer-Umwalzpumpen einen Mindesteffizienzindex (MEI)
von 0,4 nicht unterschreiten. Sie missen den Anforderungen der aktuellen Fassung der
Verordnung (EU) Nr. 547/2012 der Kommission entsprechen sowie einen Mindesteffi-
zienzindex (MEI) 2 0,4 entsprechen. Die sich von Absatz 3 Satz 1 unterscheidende Formu-
lierung des Satzes 1, dass eine Mindesteffizienzindex (MEI) von 0,4 nicht unterschreiten
werden darf, ist dem geschuldet, dass die Okodesign-Anforderungen in unterschiedlicher
Richtung formuliert sind. Fur Trockenlaufer-Umwalzpumpen gilt daher, je héher der MEI,
desto effizienter ist diese.

Zu Absatz 5

Nach Absatz 5 missen Trinkwasser-Zirkulationspumpen Uber einen elektronisch kommu-
tierten Motor verfigen. Fur Trinkwasser-Zirkulationspumpen gibt es noch keinen Effizienz-
standard Uber die Okodesign-Verordnungen. Zentrale technischen Anforderung an die Ef-
fizienz ist deshalb das Vorhandensein eines elektronisch kommutierten Motors, da diese
deutlich niedriger Leistungsverluste aufweisen.

Ein Austausch wird gerade in Mehrfamilienhdusern und im vermietenden Bestand die Be-
triebskosten senken.

Zu Nummer 21

Die Anderung in § 69 schafft keine neue Regelung, sondern tibernimmt lediglich die vorma-
lige Regelung aus § 71 —alt —in § 69 als neuen Absatz 2.

Zu Buchstabe a

Hierbei handelt es sich um eine redaktionelle Anderung durch die Aufnahme des neuen
Absatzes 2

Zu Buchstabe b

Nach der Systematik das Gesetzes ist die Regelung des § 71 — alt — im Zusammenhang
mit § 69 geboten. Die Anderung des Wortlautes ist rein redaktioneller Natur.

Im Rahmen der Neuregelung entfallt der bisherigen § 71 Absatz 2, wonach auf die Nach-
ristung der Dammung wegen Unwirtschaftlichkeit verzichtet werden konnte. Eine prakti-
sche Auswirkung dieser Anderung ist nicht zu erwarten, da die Anforderungen in § 71 Ab-
satz 1 bereits hinreichend eingeschrankt sind — eine Nachristung wird nur flir bisher unge-
dammte und zugangliche Leitungen in unbeheizten Radumen gefordert. In diesen Fallen ist
die Dammung bereits in der Vergangenheit wirtschaftlich gewesen, die Wirtschaftlichkeit
hat sich durch die gestiegenen Energiepreise weiter verbessert. Zudem fiihrte die bisherige
Regelung zu Problemen im Vollzug und zu Rechtsunsicherheit in der Praxis, da auch auf
wirtschaftliche Nachristmalnahmen verzichtet wurde.
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Zu Nummer 22

Die Erganzung des § 70 um einen Absatz 2 stellt sicher, dass das Rohrleitungssystem ei-
nes Gebdudes, das inklusive Trinkwasserleitungen als Gesamtsystem geplant wird, auch
die Anforderungen an die Mindestdicke der Dammschicht fur kalte Trinkwasserinstallatio-
nen gemaf DIN 1988:200: 2012-05 einhalten muss. Zudem wird dadurch klargestellt, dass
kalte Trinkwasserinstallationen nicht unter die bisherige Regelung flir Kalteverteilungs- und
Kaltwasserleitungen fallen. Damit wird eine rechtssichere Abgrenzung vorgenommen.

Zu Nummer 23

Die Neufassungen der Uberschrift des Unterabschnitts 4 nimmt die neue Begriffsbestim-
mung der ,Heizungsanlage® in § 3 Absatz 1 Nummer 14a in Bezug.

Zu Nummer 24
Zu § 71 (Anforderungen an Heizungsanlagen)

Der neue § 71 setzt die ordnungsrechtliche Vorgabe aus dem Koalitionsvertrag um, dass
jede ab dem Jahr 2025 neu eingebaute Heizung — unabhangig ob im Bestand oder im Neu-
bau — auf der Basis von 65 Prozent erneuerbarer Energien betrieben werden soll. Vor dem
Hintergrund des Ukraine-Krieges hat die Regelung eine neue Dringlichkeit erhalten, da mit
einer ambitionierten Umsetzung dieser Vorgabe die Abhangigkeit von fossilem Erdgas
schnell und effektiv reduziert werden kann. Die Regierungskoalition hat daher vereinbart,
dass ,jetzt gesetzlich festgeschrieben wird, dass ab dem 1. Januar 2024 moglichst jede neu
eingebaute Heizung zu 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrieben werden soll“. Zu-
dem dient die Regelung der Einhaltung der Vorgaben des Bundes-Klimaschutzgesetzes
(KSG) fur den Gebaudesektor. Es besteht hoher klimapolitischer Handlungsbedarf. Der Ge-
baudesektor hat sowohl im Jahr 2020 als auch im Jahr 2021 sein Klimaschutzziel aus dem
KSG verfehlt. Im Jahr 2021 lag der Wert bei 115 Millionen Tonnen CO2-Aquivalenten (Ziel:
113 Millionen Tonnen COz-Aquivalente), was rund 15 Prozent der Gesamtemissionen des
Jahres ausmacht. Um das Ziel fir das Jahr 2030 (maximal 67 Millionen Tonnen COz-Aqui-
valente) einhalten zu koénnen, ist eine deutliche Steigerung der Minderungsrate angezeigt.

Mit der Regelung wird der ordnungsrechtliche Rahmen flir einen Umstieg von fossil befeu-
erten Heizungsanlagen auf eine Warmebereitstellung auf Basis erneuerbarer Energien und
unvermeidbarer Abwarme geschaffen. Die bisher im Vordergrund stehende Bundesférde-
rung fur effiziente Gebaude (BEG), die mit eine attraktiver Austauschpramie ein Anreiz zum
Umstieg auf mit 100 Prozent erneuerbaren Energien betriebene Heizungsanlagen fordert,
wird durch eine klare gesetzliche Regelung erganzt. Der Einbau von Heizungsanlagen auf
Basis ausschlieRlich fossiler Energietrager — vor allem Gas- und Olheizungen — ist ab dem
Jahr 2024 nicht mehr gestattet. Damit wird der vorrangegangene, aus Grinden des Klima-
schutz gebotenen Stopp der Forderung fossiler Heizungsanlagen, ordnungsrechtlich nach-
vollzogen, um auch im Gebaudesektor einen klaren Investitionsanreiz in Richtung erneuer-
barer Energien zu setzen.

ErsatzmalRnahmen sind nicht zulassig. Rein fossil betriebene Objekt-KWK-Anlagen oder
Brennstoffzellen werden nicht zugelassen, ebenso wenig eine ersatzweise Nutzung von
Auf-Dach-Photovoltaik oder weitere Effizienzmalinahmen.

Hybridldsungen — unter anderem auf Basis von KWK-Anlagen und Brennstoffzellen — wer-
den kunftig nur noch im Bestand und auch nur dann méglich sein, wenn diese mindestens
mit 65 Prozent grinen Gasen betrieben oder zur Erfullung der 65-Prozent-EE-Vorgabe mit
erneuerbaren Losungen kombiniert werden.

Diese MalRnahme leitet damit die klimapolitisch notwendige Abkehr von fossilen Ressour-
cen ein. Die Anzahl von fossil betriebenen Heizungsanlagen und damit der Verbrauch fos-
siler Energietrager fur die Warmebreitstellung wird zugunsten klimafreundlicher,
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erneuerbarer Alternativen erheblich sinken. Die Neuregelung, ist damit geeignet einen mal3-
geblichen Beitrag zum Klimaschutz und der Energiesouveranitat Deutschlands zu leisten.

Adressat der Verpflichtungen aus den §§ 71 ff. ist der Gebaude- oder Wohnungseigentiimer
im Hinblick auf die Anforderungen an die Beschaffenheit der Heizungsanlagen oder weitere
Anforderungen an das Gebaude oder einen Effizienzzustand. Dies steht im Einklang mit §
8 Absatz 1, der grundsatzlich den Bauherrn oder Eigentimer fir die Einhaltung der Vor-
schriften verantwortlich macht. Sofern der Eigentimer die Warme- oder Warmwasserver-
sorgung einem Contractor Uberlasst, treffen neben dem Eigentiimer auch den Contractor
nach § 8 Absatz 2 die Pflichten hinsichtlich der Anforderungen an die Beschaffenheit der
Heizungsanlagen oder weitere Anforderungen an das Gebaude oder einen Effizienzzu-
stand, da ein Contractor im Auftrag des Eigentumers tatig wird.

Insoweit in den §§ 71 ff. Anforderungen an die Nutzung bestimmter Brennstoffe bei Anlagen
zur vollstandigen oder teilweisen Nutzung von Bioenergie gestellt werden, hat der Betreiber
der Heizungsanlage diese Pflichten zu erfillen. Dabei kann der Betreiber gleichzeitig auch
der Eigentimer der Anlage sein (typischerweise bei einem selbstgenutzten Gebaude oder
Wohnung oder bei vermieteten Wohnungen mit Zentralheizung); diese beiden Funktionen
konnen aber auch auseinanderfallen, wie beispielweise bei vermieteten Wohnungen mit
Gasetagenheizungen und einem direkten Liefervertrag zwischen Energieversorger und
Mieter.

Die Frage, inwieweit Vermieter die Kosten fur einen den Anforderungen der 65-Prozent-
Regelung erflllenden Heizungstausch auf Mieter im Rahmen der Modernisierungsumlage
umlegen kénnen, richtet sich nach den einschlagigen mietrechtlichen Vorschriften des Bur-
gerlichen Gesetzbuchs und der dazu ergangenen Rechtsprechung. Sofern der Ersatzein-
bau einer neuen Heizungsanlage beispielsweise in Folge einer Havarie der alten Anlage
oder bei einer zeitweilig defekten oder reparaturanfélligen Heizungsanlage erfolgt, stellt
dies eine Erhaltungsmaflnahme im Sinne des § 555a BGB dar; die Kosten kdnnen dement-
sprechend nicht umgelegt werden. Bei einer sogenannten ,modernisierenden Instandset-
zung“ von Heizungsanlagen, die zwar noch (ausreichend) funktionsfahig sind und (bislang)
einen zu beseitigenden Mangel nicht aufweisen, aber bereits Uber einen nicht unerhebli-
chen Zeitraum ihrer zu erwartenden Gesamtlebensdauer (ab-)genutzt worden sind, ist nach
§ 559 Absatz 2 BGB ein zeitanteiliger Abzug des Instandhaltungsanteils von den aufge-
wendeten Kosten vorzunehmen (siehe hierzu insbesondere BGH, Urteil vom 17. Juni 2020,
NZM 2020, 795 ff.). Denn die Bestimmungen zur Modernisierungsumlage basieren — ge-
rade bei energetischen Modernisierungen im Sinne von § 555b Nummer 1 BGB — auf dem
Leitgedanken, dass fur den Vermieter ein Anreiz zur Vornahme von Verbesserungsmalf3-
nahmen der Mietsache (Energieeinsparung, nachhaltige Erhéhung des Gebrauchswerts,
Verbesserung der allgemeinen Wohnverhaltnisse) gesetzt wird und die Interessen des Mie-
ters dadurch gewahrt werden, dass er spiegelbildlich von einer Erhéhung des Gebrauchs-
werts profitiert (BGH, Urteil vom 17. Juni 2020, NZM 2020, 795 ff. Rn. 44). Dementspre-
chend verlangt die gesetzliche Definition fur energetische Modernisierungen im Sinne von
§ 555b Nummer 1 BGB, auf die es hier ankommt, dass ,in Bezug auf die Mietsache End-
energie nachhaltig eingespart® wird. Das Merkmal der Nachhaltigkeit ist erfillt, wenn dau-
erhaft Energie eingespart wird (BT-Drs. 17/10485, S. 24). In Bezug zur Mietsache steht sie,
wenn die Ersparnis an Endenergie zumindest mittelbar der Mietsache und damit letztlich
dem Mieter — beispielsweise durch Senkung seiner Heiz- oder Stromkosten — zugutekommt
(MUKoBGB/Artz, 9. Aufl. 2023, BGB § 555b Rn. 6 mwN.; Schmidt-Futterer/Eisenschmid Rn.
27). Ein bestimmter Einsparumfang ist zwar nicht Voraussetzung fiir energetische Moder-
nisierungen im Sinne von § 555b Nummer 1 BGB. Im Rahmen der Hartefallabwagung des
§ 559 Absatz 4 BGB ist allerdings — unabhangig von der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit
des Mieters — das objektive Verhaltnis zwischen der Mieterhéhung und den durch die Mal}-
nahme erzielten Vorteilen zu berlcksichtigen (vgl. BT-Drs. 17/10485, S. 24).

Die Frage, flr welchen Warmeerzeuger sich der Vermieter entscheidet, dirfte — wie bei
anderen Eigentimern auch - nicht zuletzt davon abhangen, ob fir bestimmte
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Technologien, wie etwa Warmepumpen, eine Férderung in Anspruch genommen werden
kann und welche Abschatzungen fur die Verfugbarkeit und Kostenentwicklungen der spa-
teren Betriebskosten vorliegen.

Der Vollzug der Regelung wird beim Einbau einer Heizungsanlage in ein zu errichtendes
Gebaude im Rahmen der Erfullungserklarung nach § 92 Absatz 1 sichergestellt. Beim Ein-
bau einer neuen Heizungsanlage in ein bestehendes Gebaude erfolgt der Vollzug beim
Einbau einer Erfullungsoption nach § 71 Absatz 2 im Rahmen einer Unternehmererklarung
nach einer neu eingefligten Vorschrift in § 96 Absatz 1. Sofern ein Einzelnachweis fir die
einzubauende Heizungsanlage nach § 71 Absatz 3 erforderlich ist, ist hierflir nur eine nach
§ 88 berechtigte Person befugt; der Nachweis ist aufzubewahren und der zustandigen auf
Verlangen vorzulegen.

Zu Absatz 1

Absatz 1 Satz 1 regelt den Kern der 65-Prozent-EE-Vorgabe. Danach muss eine ab dem
Tag des Inkrafttretens des Gesetzes neu eingebaute Heizungsanlage in allen neuen und
bestehenden Wohn- und Nichtwohngebauden mit mindestens 65 Prozent erneuerbare
Energien betrieben werden. Der Begriff der Heizungsanlage wird in § 3 Absatz 1 Num-
mer 14a neu geschaffen und definiert, als eine Anlage zur Erzeugung von Raumwarme,
Warmwasser oder einer Kombination davon, mit Ausnahme von handbeschickten Einzel-
raumfeuerungsanlagen im Sinne des § 2 Nummer 3 und offenen Kamine nach § 2 Num-
mer 12 der Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen vom 26. Januar 2010
(BGBI. | S. 38), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Oktober 2021 (BGBI. |
S. 4676) geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung. Damit soll insbesondere
auch der Austausch von auf Gas-, Ol- oder Kohlebasis betriebenen Ofen adressiert werden.
Einzelraumfeuerungsanlagen (Kamine) und Kachel6fen unterfallen grundsatzlich nicht der
Regelung nach Satz 1. Sie kdnnen in Gebduden im Rahmen der geltenden Gesetze genutzt
werden, es kann aber keine Anrechnung auf die 65-Prozent-EE-Vorgabe erfolgen. Der Ein-
schub ,nach MaRgabe der Absatze 4 bis 6 sowie der §§ 71a bis 71h“ soll sicherstellen,
dass diese Regelungen auch fir Anlagen(-kombinationen) gelten, die nicht in Absatz 2 ge-
nannt sind. Die genannten Vorgaben missen demnach auch im Rahmen des Einzelnach-
weises nach Absatz 3 eingehalten werden.

Adressat der Pflicht aus Absatz 1 Satz 1 ist der Verantwortliche nach § 8. Er hat sicherzu-
stellen, dass mindestens 65 Prozent der mit der Anlage bereitgestellten Warme mit erneu-
erbaren Energien oder unvermeidbarer Abwarme erzeugt wird.

In Satz 2 wird der Anwendungsbereich der 65-Prozent-EE-Vorgabe prazisiert. Es werden
die Heizungsanlagen die dem Satz 1 unterfallen von Anlagen zur Warmebreitstellung, die
in ein Warmenetz einspeisen und damit hinsichtlich des Anteiles der erneuerbaren Energien
an nur der Regelung des § 71b — neu — unterfallen, mittels des neu definierten Gebaude-
netzes nach § 3 Absatz 1 Nummer 9a abgegrenzt.

Zu Absatz 2

Absatz 2 soll die Umsetzung der 65-Prozent-EE-Vorgabe in der Praxis zu erleichtern, in-
dem in den genannten Fallen die Pflichterfullung angenommen wird. Der verantwortliche
Bauherr oder Gebaudeeigentimer kann, soweit er nicht einen Einzelnachweis Absatz 6
fuhren mochte bei Neu-Einbau oder Ersatz einer Heizungsanlage frei zwischen einem An-
schluss an ein Warmenetz (Nummer 1), dem Einbau einer elektrisch angetriebenen War-
mepumpe (Nummer 2) oder dem Einbau einer Stromdirektheizung (Nummer 3) wahlen.
Nach den Nummern 4 und 5 kommen in Bestandsgebauden nach der MalRgabe des Sat-
zes 2 — zusatzlich zu den Nummer 1 bis 3 — weitere Erfullungsoptionen hinzu. Danach kom-
men in Bestandsgebauden auch der Einbau einer Biomasseheizung auf Basis von nach-
haltiger Biomasse bzw. einer Heizungsanlage auf Basis von griinen Gasen (Biomethan,
grinem Wasserstoff oder Derivaten hiervon) (Nummer 4) oder der Einbau einer



-62 - Bearbeitungsstand: 07.03.2023 11:24

Warmepumpen-Hybridheizung (Nummer 5) in Betracht. Die Beschrankung dieser Erful-
lungsoptionen auf Bestandsgebaude ist damit begriindet, dass davon auszugehen ist, dass
der Neubau eines Gebaudes so geplant werden kann, dass der Einsatz von Warmepumpen
oder der Anschluss an ein Warmenetz maglich und wirtschaftlich ist.

Soweit die Pflicht nach Absatz 1 Satz 1 den Gebaude- oder Wohnungseigenttumer trifft und
dieser nicht gleichzeitig auch die Anlage betreibt, hat bei den Erfullungsoptionen Nummer
4 und 5 der Betreiber der Heizungsanlage gesonderte Pflichten im Hinblick auf den Bezug
der biogenen Brennstoffe zu erfillen. Der Betreiber hat sicherzustellen, dass die Anforde-
rungen nach § 71f und § 71g, die den Betrieb der Anlage betreffen, eingehalten werden.
Diese Pflichten regeln spezielle Anforderungen an die Brennstoffe, um die 65-Prozent-Vor-
gabe auch im Hinblick auf die verwendete Biomasse sicherzustellen.

Diese Pflichten werden regelmaRig den Gebaude- oder Wohnungseigentiimer treffen,
wenn er die Wohnung selber nutzt und damit Gebaude- oder Wohnungseigentiimer und
gleichzeitig Betreiber der Heizungsanlage ist. Im Falle der Vermietung wird auch der Ver-
mieter regelmafig Betreiber einer zentralen Heizungsanlage sein, wenn er Bezieher der
Energielieferung ist. Die beiden Funktionen kénnen jedoch dann auseinanderfallen, wenn
ein Nutzer eines Gebaudes oder einer Wohnung einen direkten Energieliefervertrag ab-
schliel3t, wahrend die Heizungsanlage im Eigentum des Gebaude- oder Wohnungseigen-
timers steht.

Hat der Gebaudeeigentimer den Betrieb der Heizungsanlage — etwa im Rahmen eines
Warmecontracting-Vertrages — einem Dritten Gbertragen, so trifft den Contractor die Pflicht
zur Erfullung der Anforderungen aus § 71f und § 71g Absatz 3 Satz 2.

Fur die einzelnen Erflllungsoptionen werden nach den §§ 71b bis 71h weitere Vorausset-
zungen geregelt, die bei Vorliegen dieser Anforderungen einen Verzicht auf einen Einzel-
nachweis nach Absatz 3 rechtfertigen.

Zu Absatz 3

Bei Heizungsanlagen, die nicht die standardisierten Anforderungen nach Absatz 2 allein
oder in Kombination miteinander erfillen oder andere als die in Absatz 2 aufgeflihrten An-
lagen verwenden, ist die Einhaltung der 65-Prozent-EE-Vorgabe nach Absatz 1 auch indi-
viduell auf Grundlage einer Berechnungen nach der DIN V 18599 mdglich, wenn diese
durch eine nach § 88 berechtigte, also einer fachkundigen Person erfolgt. Der Nachweis ist
sowohl von dem nach § 71 Verantwortlichen als auch vom Aussteller jeweils mindestens
zehn Jahre aufzubewahren und der nach Landesrecht zustandigen Behdrde im Rahmen
von Stichproben auf Verlangen vorzulegen. Die Aufbewahrungsfrist orientiert sich an den
im GEG auch sonst ublichen Fristen.

Zu Absatz 4

Absatz 4 differenziert die Anwendbarkeit der 65-Prozent-EE-Vorgabe hinsichtlich unter-
schiedlicher Einsatzoptionen fur die neu eingebauten oder aufgestellten Anlagen. Hierfur
ist es unerheblich, ob mit dem Einbau einer neuen Zentralheizung fir Raumwarme und
Warmwasser eine zuvor getrennte Anlage ersetzt wird oder umgekehrt.

Nach Nummer 1 bezieht sich bei neu eingebauten oder aufgestellten verbundenen Hei-
zungsanlagen, die Raumwarme und Warmwasser gemeinsam erzeugen, die Anforderung
auf die bereitgestellte Raumwarme und Warme fur Warmwasser insgesamt. Dieser Fall tritt
beispielsweise bei Heizungsanlagen mit kombinierter Warmwassererzeugung in Einfamili-
enhausern ein oder bei Heizungsanlagen mit zentraler Warmwasserbereitung durch den-
selben Warmeerzeuger.

Erfolgt die Erzeugung von Raumwarme und Warmwasser mit neuen getrennten Anlagen,
die Raumwarme und Warmwasser getrennt erzeugen, gilt die 65-Prozent-EE-Vorgabe
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gemal der Nummer 2 jeweils nur fir den betroffenen neuen Warmeerzeuger. Sofern das
Warmwasser in einer getrennten Anlage nur dezentral erzeugt wird, ist die Sonderregel
nach Absatz 5 zu beachten.

Oft tritt aber auch die Situation ein, dass in einer Heizzentrale eines grélieren Gebaudes
mit mehreren Warmeerzeugern nur ein Warmeerzeuger ausgetauscht wird. Fur diesen An-
wendungsfall im Sinne der Nummer 3 besteht eine Wahlfreiheit. Wenn beispielsweise die
Heizzentrale aus zwei Warmeerzeugern besteht, die mit fossilen Brennstoffen betrieben
werden, muss beim Austausch des ersten Warmeerzeugers der neu eingebaute Erzeuger
die 65-Prozent-EE-Vorgabe erfiillen. Wird jedoch der zweite Warmeerzeuger ausgetauscht,
so kann fur den zweiten Warmeerzeuger die 65 Prozent wahlweise auch so angewendet
werden, dass die Heizungszentrale als Gesamtheit bilanziert wird. Wurde als erster Erzeu-
ger beispielsweise eine Warmepumpe eingebaut, so kann der zweite Erzeuger ein Kessel
mit fossilen Brennstoffen sein, wenn die Gesamtanlage die Bedingungen an eine Warme-
pumpen-Hybridheizung gemal § 71h erfullt. Diese Regelung erhoht dadurch insbesondere
die Flexibilitat bei Mehrkesselanlagen.

Zu Absatz 5

Fir den Fall einer von der Raumwarme getrennten Warmwasserbereitung in einer dezent-
ralen Anlage gelten nach Absatz 5 neue elektrisch betriebene Warmwasserbereiter auch
als Pflichterflllung. Als solche gelten elektronische Durchlauferhitzer, Brauchwasser-War-
mepumpen oder Warmwasserboiler. Durch die Dekarbonisierung des deutschen Kraftwerk-
sparks ist die elektrische Warmwasserbereitung eine zukunftsweisende Option. Je nach
Gebaude, Entfernungen der Zapfstationen, Verbrauchsprofilen und -haufigkeit und anderen
Parametern kdnnen unterschiedliche Losungen optimal angepasst sein. Diese Erweiterung
gilt nicht, sofern die getrennte Warmwasserbereitung in einer zentralen Anlage fir das Ge-
baude erfolgt.

Zu Absatz 6

Absatz 6 sieht vor, dass unvermeidbare Abwarme, die Gber ein technisches System nutzbar
gemacht wird, etwa durch einen Warmelubertrager, als pflichterfillende Warme im Sinne
des Absatz 1 gilt. Beispiele flr solche Systeme umfassen Anlagen, die Abwarme aus ge-
werblichen Ofen oder Server-Anlagen und Rechenzentren mittels eines Warmelibertragers
zur Warmebereitstellung nutzen; Abwarme, die mittels Warmeubertrager aus dem Abgas
von Verbrennungsanlagen oder gewerblichen Produktionsprozessen ruckgewonnen wird,
insofern diese Warme nicht mit Manahmen nach Stand der Technik vermieden werden
kénnen; Abwarme aus dem Abwasser, das mittels einer Warmepumpe auf ein nutzbares
Temperaturniveau gebracht wird.

Zu § 71a (Messausstattung von Heizungsanlagen, Informationspflichten,
Gebaudeautomation)

Mit dem neuen § 71a werden die Anforderungen an die Messausstattung und die Mess-
werte geregelt fur Heizungsanlagen, die ab dem 1. Januar 2025 eingebaut werden (vgl.
Absatze 1 bis 3). Darliber hinaus enthalt § 71a in Absatz 4 eine Informationspflicht des
Gebaudeeigentimers gegeniber den Nutzern des Gebaudes Uber die Effizienz der Hei-
zungsanlage. Absatze 5 bis 8 enthalten Vorgaben Uber die Gebaudeautomation.

Fur die systemdienliche Einbindung von elektrischen Warmepumpen und Stromdirekthei-
zungen sind dagegen die gesetzlichen Regelungen, insbesondere des Energiewirtschafts-
rechts, sowie die Festlegungen der Bundesnetzagentur zu beachten. Das GEG ftrifft hierzu
keine eigenen Regelungen.
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Zu Absatz 1

Absatz 1 regelt die notwendige Messausstattung von Heizungsanlagen, die nach dem 1.
Januar 2025 eingebaut werden. Danach sind nach Absatz 1 Satz 1 alle Heizungsanlagen
mit einer Messausstattung auszurtisten, die Energieverbrauch und erzeugte Warmemenge
erfassen kann. Die nach Absatz 1 Satz 1 vorgeschriebene Energieverbrauchs- und Effizi-
enzanzeige ist deswegen notwendig, da es flr den Betreiber einer Heizungsanlage ohne
diese kaum moglich ist, einen ineffizienten Betrieb zu erkennen. Eine solche Anzeige er-
moglicht es dem Betreiber der Heizungsanlage, einen erhdhten Verbrauch bzw. eine ge-
ringe Effizienz zu erkennen und gegebenenfalls MalRnahmen zu ergreifen, um den Ener-
gieverbrauch zu reduzieren oder die Effizienz der Heizungsanlage zu erhéhen.

Da die Vorgaben der Bundesforderung fur effiziente Gebaude bereits vorschreiben, dass
alle Energieverbrauche sowie alle erzeugten Warmemengen eines forderfahigen Warme-
erzeugers messtechnisch erfasst werden und alle férderfahigen Heizsysteme bis spates-
tens 1. Januar 2023 mit einer Energieverbrauchs- und Effizienzanzeige ausgestattet sein
mussen, erflllen viele Warmeerzeuger diese Anforderungen bereits.

Die zur Messung der Energieverbrauche und erzeugten Warmemengen eingesetzten tech-
nischen Komponenten mussen nicht geeicht sein, soweit sich nicht aus der Heizkostenver-
ordnung, dem Messstellenbetriebsgesetz oder dem Mess- und Eichgesetz etwas anderes
ergibt. Messgerate und Messwerte, die abrechnungsrelevant sind, unterliegen dem Mess-
und Eichrecht. Neben externen Brennstoff-, Strommengen- und Warmemengenzahlern
sind auch gerateintegrierte Bilanzierungen Uber die Regelung eines Warmeerzeugers zu-
lassig. Heizungsanlagen, welche die vorhandenen Vorgaben der Bundesférderung effizi-
ente Gebaude zur Messung von Energie- und Warmeverbrauchen bereits erfillen, geniigen
somit den in § 71a Absatz 1 aufgestellten Anforderungen.

Absatz 1 Satz 2 stellt aber klar, dass die Ausstattung fernablesbar sein und Datenschutz
und Datensicherheit nach dem Stand der Technik gewahrleistet sein muss. Absatz 1 Satz
3 eroffnet verschiedene Optionen, wie die Messwerte angezeigt werden kdnnen. Es ist da-
bei sicherzustellen, dass ein Vergleich mit vorherigen Heizperioden maoglich ist.

Zu Absatz 2

Absatz 2 regelt die Anforderungen an die zu erhebenden Messwerte, deren Auflésung und
Speicherdauer. Die messtechnische Erfassung der Energieverbrauche und erzeugten War-
memengen ist Voraussetzung fur eine Energieverbrauchs- und Effizienzanzeige.

Die Vorgabe der stundlichen Erfassung dient dazu etwaige systemdienliche und kostenef-
fiziente Betriebsweisen zu ermoglichen. Die Speicherung der Messwerte Uber mindestens
drei Jahre ermoglicht es, den Energieverbrauch und die Effizienz im Jahr vor und in dem
Jahr nach MalRnahmen mit Auswirkung auf den Energieverbrauch oder die Effizienz zu ver-
gleichen. Die Einhaltung datenschutzrechtlicher Vorgaben bleibt dabei unberuhrt. Soweit
die Messwerte personenbezogene Daten darstellen, sind die Anforderungen aus der Da-
tenschutzgrundverordnung zu beachten. Die Darstellung des Anteils der einzelnen Warme-
erzeuger an der Warmebereitstellung von Warmepumpen-Hybridheizungen informiert den
Betreiber Uber den Deckungsanteil der Warmepumpe. Diese Information ermdglicht es, den
Erfolg von Malinahmen zur Steigerung des Deckungsanteils der Warmepumpe zu Gberpru-
fen.

Die Anzeige der solaren Ertrage und Abweichungen von Ertragen vergangener Zeitrdume
hilft dem Betreiber solarthermischer Anlagen, Fehlfunktionen zu erkennen und gegebenen-
falls eine Wartung zu veranlassen.
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Zu Absatz 3

Absatz 3 Satz 1 stellt klar, dass die zur Erfullung der Anforderungen nach den Absatzen 1
und 2 erforderliche Ubermittlung der erhobenen Daten auch Uber ein Smart Meter Gateway
nach § 2 Satz 1 Nummer 19 des Messstellenbetriebsgesetz erfolgen kann. Absatz 3 Satz
2 stellt darUber hinaus klar, dass die Regeln des Messstellenbetriebsgesetzes (MsbG) An-
wendung finden, soweit beim Bezug von Energie fir die Heizungsanlagen eine Messstelle
im Sinne des § 2 Nummer 11 MsbG betrieben wird. Dies wird insbesondere dann der Fall
sein, wenn Daten zu energiewirtschaftlich relevanten Mess- und Steuerungsvorgangen
nach § 19 Absatz 2 MsbG verarbeitet werden, weil zu diesem Zweck nur ein Smart-Meter-
Gateway eingesetzt werden darf.

Die vorgesehene Energieverbrauchs- und Effizienzerfassung sowie -anzeige sowie die in
Absatz 2 aufgeflihrten technischen Ausstattungen (eine Benutzerschnittstelle, ein Gberge-
ordnetes Energiemanagementsystem, ein externes Gerat oder eine externe Applikation)
sind grundsatzlich keine eigene Messstelle nach § 2 Satz 1 Nummer 11 MsbG.

Zu Absatz 4

Bei Heizungsanlagen, die mit einer Messausstattung nach Absatzen 1 und 2 ausgestattet
sind, soll die Information zur Effizienz der Anlage auch den Mietern, Wohnungseigentimern
und sonstigen Nutzern zur Verfigung gestellt werden. Daher wird der Gebaudeeigentiimer
verpflichtet, die entsprechende Information den Nutzern jahrlich bereit zu stellen. Die Uber-
mittlung der Information bietet sich im Rahmen der turnusmafigen Betriebs- oder Heizkos-
tenabrechnung an.

Zu Absatz 5

Absatz 5 setzt Artikel 14 Absatz 4 und Artikel 15 Absatz 4 der Richtlinie 2010/31/EU des
Europaischen Parlaments und des Rates vom 19. Mai 2010 Uber die Gesamtenergieeffizi-
enz von Gebauden (ABI. L 153 vom 18.6.2010, S. 13) um. Dort ist vorgeschrieben, dass
Nichtwohngebdude mit Heizungs- und Klimaanlagen oder kombinierten Klima- und Luf-
tungsanlagen ab einer Nennleistung von 290 kW mit Systemen zur Gebaudeautomatisie-
rung- und Steuerung ausgestattet sein missen, sofern dies technisch und wirtschaftlich
realisierbar ist. Die in Absatz 5 getroffene Regelung entspricht der notwendigen Umsetzung
der Richtlinie 2010/31/EU in deutsches Recht. Bei Anlagen dieser GroRRe ist ein erhebliches
Einsparpotenzial durch die Ausristung mit einer Gebaudeautomatisierung — und Steuerung
anzunehmen, etwa durch Anpassung von Betriebszeiten oder die Verhinderung eines
gleichzeitigen Betriebes der Heizung und Kihlung. Die Regelungen der Nummer 1 bis 3
entsprechen den in der Richtlinie 2010/31/EU genannten technischen Anforderungen.

Zu Absatz 6

Absatz 6 spezifiziert die mindestens erforderlichen Funktionalitaten der Energiemonitoring-
Technik genauer. Satz 1 Nummer 1 bezieht sich auf die erforderliche Software beziehungs-
weise Messtechnik zur Uberwachung der Energiestrome und Anlagentechnik. Hierbei kann
sich an Softwarelésungen zur Implementierung eines Energiemanagementsystems nach
DIN EN ISO 50001 sowie der DIN EN 16247 Teil 2 orientiert werden. Nummer 2 soll sicher-
stellen, dass die erhobenen Daten firmen- und herstellerunabhangig auswertbar sind. Die
gemafll den Nummern 3 bis 5 geforderten Funktionen dienen der Umsetzung von Artikel 14
Absatz 4 Satz 2 Buchstabe b bzw. Artikel 15 Absatz 4 Satz 2 Buchstabe b der EU-Gebau-
derichtlinie. Nach Satz 2 muss zudem sichergestellt werden, dass in Anlehnung an den
Energiemanagementprozess nach DIN EN ISO 50001 verantwortliche Personen oder Un-
ternehmen, beispielsweise im Rahmen eines Energiecontractings, bestimmt werden, wel-
che sich mit der energetischen Optimierung des Gebaudebetriebs befassen. Ebenfalls in
Anlehnung an DIN EN ISO 50001 soll dabei ein kontinuierlicher Verbesserungsprozess
(PDCA-Zyklus) verfolgt werden.
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Zu Absatz 7

Absatz 7 Nummer 1 gibt vor, dass neu zu errichtende Nichtwohngebdude mit Heizungs-,
Kalte- oder Luftungsanlagen grofier 290 kW mindestens mit einer Gebdudeautomation des
Automatisierungsgrads B nach DIN V 18599-11: 2018-09 oder besser ausgestattet sein
mussen. Die Notwendigkeit hierfur ergibt sich aus den in Artikel 14 Absatz 4 Satz 2 bzw.
Artikel 15 Absatz 4 Satz 2 der EU-Gebauderichtlinie formulierten Funktionen, welche Ge-
baudeautomationssysteme erflillen missen, sofern dies wirtschaftlich ist. Da die NachrUs-
tung von Gebaudeautomationssystemen in Bestandsgebauden sehr aufwendig sein kann,
beschrankt sich die Anforderung auf Neubauten.

Absatz 7 Nummer 2 sieht vor, dass die genannten Anlagen ein technisches Inbetriebnah-
memanagement einschlieRlich einer Einregelung zu durchlaufen haben. Ein Inbetriebnah-
memanagement Uber einen langeren Zeitraum stellt dabei sicher, dass die Anlagen einen
gewerkelbergreifend optimalen Betriebszustand erlangen, wodurch kostengunstig Ener-
gieeffizienzpotentiale gehoben werden kdnnen.

Orientierung fur die Durchfihrung des Inbetriebnahmemanagements kann das Regelwerk
VDI 6039 sowie die AHO-Schriftenreihe Heft 19 bieten.

Zu Absatz 8

Absatz 8 sieht vor, dass in bestehenden Nichtwohngebauden mit Heizungs-, Kalte- oder
Ldftungsanlagen gréRer 290 kW, die bereits Uber eine Gebaudeautomation des Automati-
sierungsgrads B nach DIN V 18599-11: 2018-09 oder besser verflgen, sichergestellt wer-
den muss, dass die unterschiedlichen gebaudetechnischen Systeme miteinander kommu-
nizieren kénnen.

Hierbei soll erreicht werden, dass in Nichtwohngebauden trotz einer Vielzahl gebaudetech-
nischer Systeme von unterschiedlichen Herstellern oder mit unterschiedlichen Kommunika-
tionsprotokollen alle Daten an einem zentralen Punkt abrufbar sind. Dies ist flr einen ge-
werkeubergreifend optimierten Anlagenbetrieb erforderlich. Es wird dabei im Wortlaut der
Formulierung Artikel 14 Absatz 4 Satz 2 Buchstabe ¢ bzw. Artikel 15 Absatz 4 Satz 2 Buch-
stabe ¢ der EU-Gebauderichtlinie gefolgt. Die Anforderung beschrankt sich auf Nichtwohn-
gebaude mit bereits vorhandener Gebaudeautomation, da Nachristungen im Bestand bei
nicht vorhandener Gebaudeautomation mit hohem technischem Aufwand und hohen Kos-
ten verbunden sein kdnnen.

Zu § 71b (Anforderungen bei Anschluss an Warmenetze und Pflichten fur
Warmenetzbetreiber)

Mit dem neuen § 71b werden die Anforderungen an Warmenetze und deren Betreiber ge-
regelt, die erflllt sein mussen, damit ein Warmenetzanschluss als Erfullung der Anforde-
rungen des § 71 Absatz 1 gilt. Es wird zwischen neuen Warmenetzen, deren Baubeginn
nach dem 31. Dezember 2023 (Absatz 1) und bestehenden Warmenetzen, deren Baube-
ginn vor dem 1. Januar 2024 (Absatz 2) liegt, unterschieden. Beim Anschluss an ein neues
Warmenetz muss ein Anteil der jahrlichen Erzeugernutzwadrmeabgabe von mindestens
65 Prozent erneuerbare Energien, Abwarme oder einer Kombination hieraus erreicht wer-
den. Bei Anschluss an ein bestehendes Warmenetz gilt die Vorgabe unabhangig vom Anteil
an erneuerbaren Energien oder Abwarme am Erzeugungsmix des Netzes als erflillt. Hin-
tergrund ist, dass bei einem Anschluss an ein bestehendes Warmenetz unterstellt wird,
dass das Warmenetz auf der Grundlage der Vorgaben nach Absatz 2 und anderer Anreize,
wie zum Beispiel der Bundesférderung fur effiziente Warmenetze (BEW) schrittweise bis
2030 mindestens 50 Prozent und bis spatestens 2045 ausschlieRlich klimaneutrale Warme
liefern wird.

Die Anknupfung fur die Unterscheidung an den Zeitpunkt des Baubeginns ist damit begrin-
det, dass flr den Bau von Warmenetzen nicht immer ein Bauantrag erfolgt. So kann fir das
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Verlegen der Leitungen ein Aufgraben der 6ffentlichen Verkehrsflache nétig sein, woflr eine
stral’enrechtliche Nutzung (Aufbruchgenehmigung) zu beantragen ist. Fir das Aufgraben
von privaten Grundstiicken wird regelmallig ein privatrechtlicher Vertrag geschlossen.

§ 71b stellt zudem eine Nachfolgeregelung flr den bisherigen § 44 dar, der aufgrund der
Neuregelung entfallt. Das gestufte Vorgehen der gewahlten Neuregelung verfolgt zwei
Ziele. Zum einen soll ein wesentlicher Beitrag zur Dekarbonisierung der Warmenetze ge-
leitet werden. Zum anderen sollen in Warmenetzgebieten mdglichst viele Gebaude auch
dann an das Warmenetz angeschlossen werden, wenn die Transformation zu einer CO»-
freien Versorgung auf den Weg gebracht wurde. Denn eine hohe Zahl von Anschlussneh-
mern sichert die Wirtschaftlichkeit der Investitionen in die Dekarbonisierung der Warme-
netze ab. Entsprechend der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts vom 8. Sep-
tember 2016 (Az. 10 CN 1.15) stellt der Anschluss an ein Warmenetz ein geeignetes Mittel
zur Forderung des Klima- und Ressourcenschutzes dar, sofern die Anforderungen nach
Anlage VIl des damaligen Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) eingehalten
werden. Diese Rechtsprechung ist zuklinftig auf Warmenetze anzuwenden, welche die An-
forderungen des § 71b erflillen. Denn Anlage VIl des EEWarmeG wurde durch das Gesetz
zur Vereinheitlichung des Energieeinsparrechts fir Gebaude und zur Anderung weiterer
Gesetze vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) nach § 44 Uberfuhrt, dessen Nachfolgere-
gelung nun § 71b wird. Es bleibt demnach bei der unwiderleglichen gesetzlichen Vermu-
tung, dass Fernwarmesatzungen aufgrund von kommunalrechtlichen Regelungen in den
Landern oder nach § 109 ein geeignetes Mittel zur Férderung des Klima- und Ressourcen-
schutzes darstellen.

Zu Absatz 1

Nach § 71b Absatz 1 Satz 1 muss ein neues Warmenetz seinen Warmebedarf zu mindes-
tens 65 Prozent aus erneuerbaren Energien oder Abwarme decken. Diese Reglungen stellt
fur die Zukunft den Regelfall eines Warmenetzes dar und korrespondiert mit der Vorgabe
nach § 71 Absatz 1. Als ein neues Warmenetz im Sinne des Absatzes 1 setzt voraus, dass
dessen Baubeginn nach dem 31. Dezember 2023 liegt und es nicht um eine bloRe Erwei-
terung eines bestehenden Warmenetzes handelt. Die Abgrenzung von Neubau und Erwei-
terung eines bestehenden Warmenetzes erfolgt nach Satz 2. Die Regelung ist an die ,Richt-
linie fur die Bundesforderung fir effiziente Warmenetze (BEW) vom 1. August 2022 (BAnz
AT 18.08.2022 B1) angelehnt. Ein Neubau liegt danach vor, wenn erstmalig ein Netz er-
richtet wird, dass Uber keine oder nur im geringen Mafe Uber eine thermische Verbindung
— sei es durch direkte hydraulische Verbindung oder indirekt Gber Warmeubertrager — mit
einem bestehenden vorgelagerten Warmenetz verfugt. Das bedeutet, die Erweiterung ei-
nes bestehenden Warmenetzes in neue Versorgungsgebiete zahlt nicht als Neubau, so-
lange nennenswerte Anteile der Warmebereitstellung des neu erschlossenen Versorgungs-
gebiets aus dem bestehenden Warmenetz stammen (Anteil im Jahresmittel = 20 Prozent).
Die Bestatigung nach Satz 3 dient als Anknupfungspunkt fir den Nachweis der Einhaltung
der Vorgaben nach Absatz 1.

Zu Absatz 2

Absatz 2 zielt auf Warmenetze, deren Anteil an erneuerbaren Energien oder Abwarme im
Gegensatz zu neuen Warmenetzen Ubergangsweise auch 65 Prozent unterschreiten darf,
wenn deren Baubeginn vor dem 1. Januar 2024 liegt. Mit der Ausnahme zu Absatz 1 sollen
angesichts der langfristigen Planungszeitraume diejenigen Vorhaben von der 65-Prozent-
EE-Vorgabe ausgenommen werden, die im Zweifel nicht mehr genligend Zeit hatten, sich
auf die neuen Vorgaben einzustellen. Bei einem bestehenden Warmenetz wird die Einhal-
tung der 65-Prozent-EE-Vorgabe fingiert, das bedeutet bei Anschluss an ein bestehendes
Warmenetz werden im Sinne des Vertrauensschutzes fir den Warmnetzbetreiber keine un-
mittelbaren Vorgaben zum Anteil des Warmebedarfes, der aus erneuerbaren Energien oder
Abwarme gedeckt werden muss, gemacht. Der Baubeginn markiert einen gut sicht- und
dokumentierbaren Meilenstein bei der Vorhabenumsetzung, der der Projektreife zudem
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starker Rechnung tragt als rein normative Anknupfungspunkte, die ggf. ohnehin nicht bun-
desweit einheitlich gehandhabt werden. Die langfristige Erfullung der 65-Prozent-EE-Vor-
gabe wird bei Bestandsnetzen durch die zusatzliche Voraussetzung des Vorliegens eines
Transformationsplanes sichergestellt. Betreiber von Bestandsnetzen muissen bis zum
31. Dezember 2026 einen Transformationsplan vorlegen, der im Einklang mit den dann je-
weilig geltenden gesetzlichen Anforderungen stehen muss, die der Gesetzgeber noch
schaffen wird. Die Anforderungen an einen Transformationsplan ergeben sich aus den Sat-
zen 2 und 3. Der Transformationsplan soll nach Satz 3 schrittweise die vollstandige Dekar-
bonisierung der Warmeversorgung durch die Umstellung auf erneuerbare Warme oder Ab-
warme bis zum Ende des Jahres 2044 vorsehen. Als grundsatzlicher Zwischenschritt ist fur
das Jahr 2030 einen Anteil von mindestens 50 Prozent erneuerbarer Warme und Abwarme
im Warmenetz anzustreben, wobei bei entsprechender Begrindung Abweichungen davon
mdglich sind. Ein Transformationsplan entspricht die Anforderungen dieses Absatzes,
wenn er die Voraussetzungen eines Transformationsplan im Sinne der Richtlinie fur die
Bundesforderung fur effiziente Warmenetze (BEW) vom 1. August 2022 (BAnz AT
18.08.2022 B1) erfiillt. Die Regelung in Satz 2 soll sicherstellen, dass im Falle einer zukUnf-
tigen gesetzlichen Verpflichtung zur Erstellung von Transformationsplanen etwaige spezi-
elle Anforderungen an auch im Rahmen dieser Vorschrift zu beachten sind. Die Bestatigung
nach Satz 4 dient als AnknUpfungspunkt fir den Nachweis der Einhaltung der Vorgaben an
ein bestehendes Warmenetz nach Absatz 2 und damit auch dem Nachweis der Pflichterful-
lung nach § 71 Absatz 1.

Zu Absatz 3

In § 71b Absatz 3 wird geregelt, wie der nach §71 Absatz 1 Verantwortliche den Nachweis
fuhren kann, dass er die 65-Prozent-EE-Vorgabe erflllt. Zudem wird mit der Regelung klar-
gestellt, dass Falschangaben des Warmenetzbetreibers zu den Vorgaben des § 71b fur den
Verantwortlichen nach § 71 Absatz 1 grundsatzlich unschadlich sind.

Zu § 71c (Anforderungen an die Nutzung von Warmepumpen)

In dem neu eingefligten § 71¢c wird geregelt, dass eine Warmepumpe die Anforderungen
des § 71 Absatz 1 erfullt. Die von einem ggf. in der Warmepumpe vorhandenen Heizstab
bereitgestellte Warme wird dabei als von der Warmepumpe erzeugt angesehen. Zur Erflil-
lung der vollstandigen Deckung des Warmebedarfs wird also ein monoenergetischer, je-
doch kein monovalenter Betrieb der Warmepumpe gefordert.

Anforderungen an die Kombination einer Warmepumpe mit einem zweiten Warmeerzeuger
werden in § 71h definiert.

Zu § 71d (Anforderungen an die Nutzung von Stromdirektheizungen)

In dem neu eingefligten § 71d wird geregelt, dass Stromdirektheizungen nach § 3 Nummer
29 nur dann zur Erfullung der Pflicht nach § 71 Absatz 1 installiert und betrieben werden
dirfen, wenn ein vorgegebenes anspruchsvolleres Mindestniveau beim baulichen Warme-
schutz der Gebaude eingehalten wird. Damit soll zum einen verhindert werden, dass Strom
in sehr grofen Mengen fur die Gebdudebeheizung bereitgestellt werden muss. Zum ande-
ren soll sichergestellt werden, dass die Heizkosten auf einem akzeptablen Kostenniveau
bleiben.

Zu Absatz 1

Nach Absatz 1 werden bei zu errichtenden Gebauden werden besonders hohe Anforderun-
gen an den baulichen Warmeschutz gestellt, da hier eine bessere Ausfihrung des bauli-
chen Warmeschutzes technisch gut realisierbar und gleichzeitig wegen der vergleichsweise
hohen Warmegestehungskosten von Stromdirektheizungen auch wirtschaftlich vertretbar
ist. Ein zusatzlicher Aufwand entsteht fir die Nachweisfihrung nicht, da bei zu errichtenden
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Gebauden die Einhaltung der baulichen Anforderungen ohnehin nachgewiesen werden
muss.

Zu Absatz 2

Nach Absatz 2 werden bei Bestandsgebauden flr die Verbesserung des baulichen Warme-
schutzes zusatzliche Restriktionen vorgesehen. Fir bestehende Gebaude wird daher eine
im Vergleich zum Absatz 1 etwas geringere, aber immer noch ambitioniertere Ausflihrung
des baulichen Warmeschutzes gegentber dem gesetzlichen Standard gefordert. Wenn in
einem Bestandsgebaude bereits eine Heizungsanlage mit Wasser als Warmetrager vor-
handen ist, wird der Einbau einer neuen Stromdirektheizung nur in Ausnahmen zugelassen,
da dann energieeffizientere und wirtschaftlichere Alternativen verfugbar sind.

Zu Absatz 3

Absatz 3 stellt sicher, dass einzelne defekte Stromdirektheizungen oder Nachspeicherhei-
zungen ausgetauscht werden kdnnen, ohne die gesamte Heizungsanlage zu erneuern oder
den baulichen Warmeschutz des Gebaudes zu verbessern. Der Ersatz vorhandener Nacht-
speicherheizungen soll stattdessen durch finanzielle Anreize geférdert werden.

Zu Absatz 4

Hallengebdude mit einer Raumhdhe gréRer 4 m werden im Bestand und im Neubau oft
durch dezentrale Heizungssysteme mit Warme versorgt. Die Gebaude werden nutzungs-
bedingt oft zeitlich oder oértlich eingeschrankt beheizt. Die absehbare Nutzungsdauer der
Gebaude ist teilweise deutlich kiirzer als bei anderen Gebauden. Der Einbau zentraler Hei-
zungssysteme ware oft mit erheblichen technischen Schwierigkeiten und unzumutbar ho-
hen Kosten verbunden Diese spezifischen Bedingungen erfordern zusatzliche Erful-
lungsoptionen gegentber Gebauden in Geschossbauweise. Absatz 4 ermdoglicht daher den
Einsatz von Stromdirektheizungen, darunter auch elektrischen Infrarotheizungen, unabhan-
gig vom baulichen Warmeschutz der Gebaude. Im Neubau sind jedoch immer die allgemei-
nen Anforderungen an den Primarenergiebedarf (und den baulichen Warmeschutz) einzu-
halten, so dass keine speziellen Anforderungen an den baulichen Warmeschutz bei Strom-
direktheizungen gestellt werden mussen.

Zu § 71e (Anforderungen an solarthermische Anlagen)

In dem neu eingefligten § 71e werden die bisher in § 35 Absatz 3 geregelten technische
Anforderung fur die Nutzung solarthermischer Anlagen mit Flissigkeiten als Warmetrager
Ubernommen. Diese Anlagen missen mit dem europaischen Prifzeichen ,Solar Keymark®
zertifiziert sein, solange und soweit die Verwendung einer CE-Kennzeichnung nach Maf3-
gabe eines Durchflihrungsrechtsaktes auf der Grundlage der Richtlinie 2009/125/EG nicht
zwingend vorgeschrieben ist. Die technische Anforderung, dass die solarthermische Anlage
mit dem europaischen Priufzeichen ,Solar Keymark® zertifiziert sein muss, entspricht der
bisherigen Regelung des § 35 Absatz 3, welche auf Nummer 1.1.c) der Anlage des aul3er
Kraft getretenen Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) zurlickzuflhren ist.
Klargestellt wird, dass entweder die in einer Anlage enthaltenen Kollektoren oder das So-
larsystem zu zertifizieren ist. Die Klarstellung tragt dem Umstand Rechnung, dass es sich
bei solarthermischen Anlagen entweder um fabrikfertige Anlagen oder — was haufig der Fall
ist — um individuell zusammengestellte Solarsysteme handelt.

Satz 2 bestimmt, dass die Zertifizierung mit dem europaischen Prifzeichen ,Solar Key-
mark® wie bisher nach den anerkannten Regeln der Technik erfolgen muss.
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Zu § 71f (Anforderungen an Biomasse und griinen Wasserstoff einschlieBlich
daraus hergestellter Derivate)

In dem neu eingefugten § 71f werden die Nachhaltigkeitsanforderungen der eingesetzten
Biomasse sowie an griinen Wasserstoff einschliellich daraus hergestellter Derivate gere-
gelt. Der Betreiber der Heizungsanlage hat sicherzustellen, dass die Anforderungen aus
§ 71f Absatzen 1 bis 3 erflillt werden.

Zu Absatz 1

Absatz 1 legt fest, dass die eingesetzte Biomasse die Anforderungen der Biomassestrom-
Nachhaltigkeitsverordnung einhalten muss, um sicherzustellen, dass Anbau, Herstellung
und Qualitat der Biomasse bestimmte Umwelt- und Klimastandards erflllt. Dies ist auch
europarechtlich geboten, um die Anforderungen der Richtlinie (EU) 2018/2001 zur Férde-
rung der Nutzung von Energie aus erneuerbaren Quellen (RED Il) einzuhalten. Der dyna-
mische Verweis auf die jeweils geltende Fassung der Biomassestrom-Nachhaltigkeitsver-
ordnung des Stromsektors wird gewahrleistet, dass die Nachhaltigkeitsanforderungen aus
des Stromsektors und des Gebaudesektors nicht auseinanderlaufen, sondern einheitlich
umgesetzt werden.

Zu Absatz 2

Absatz 2 schreibt fiir Biomethan sowie biogenes Fliissiggas ohne Anderung der bisherigen
Rechtslage die Anforderungen an Methanverluste und Stromverbrauch sowie das Masse-
bilanzverfahren fort.

Bisher sind die Anforderung fir Biomethan identisch in § 40 Absatz 3 (Anforderungen an
gasférmige Biomasse zur Erflllung der Nutzungspflicht fiir Erneuerbare) sowie § 22 Ab-
satz 1 Satz 1 Nummer 2 Buchstabe ¢ und d (Primarenergiefaktoren) geregelt. Zukiinftig
entfallt § 40. Stattdessen regelt der der neue § 71f Absatz 2 Satz 1, dass die bisherigen
Anforderungen unter Verweis auf die parallelen Gesetzesanforderungen flr Primarenergie-
faktoren in § 22 aufrechterhalten wird.

Dies gilt entsprechend fir Satz 2: Bisher sind die Anforderung fir biogenes Flissiggas iden-
tisch in § 40 Absatz 4 sowie § 22 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 Buchstabe c geregelt. Die
bisherigen Anforderungen fir biogenes Flissiggas werden unter Verweis auf die parallelen
Gesetzesanforderungen fir Primarenergiefaktoren aufrechterhalten.

Satz 3 stellt sicher, dass die Vorgaben des § 22 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 Buchstabe d
und des § 22 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 Buchstabe ¢ entsprechend bei der Verwendung
von grinem Wasserstoff Anwendung finden. Damit werden im Wesentlichen die gleichen
Anforderungen an griinen Wasserstoff und seine Derivate wie an Biomethan bzw. biogenes
Flissiggas gestellt.

Zu Absatz 3

Nach Absatz 3 darf nur Biomethan zur Erfullung der Pflicht genutzt werden, wenn Gber ein
Kalenderjahr insgesamt nicht mehr als 40 Masseprozent Mais (Ganzpflanze) und Getreide-
korn einschlie8lich Kérnermais zur Biomethanerzeugung eingesetzt wurden. Damit wird
gleichlaufend zu den Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Gesetzes gewahrleistet. Ziel der
Vorgabe ist es den in einigen Regionen in der Vergangenheit zu beobachtenden negativen
Auswirkungen eines flachendeckenden Anbaus insbesondere der Energiepflanze Mais ent-
gegenzuwirken. Zudem wird flr Anlagenbetreiberinnen und Anlagenbetreiber ein Anreiz
geschaffen, verstarkt andere Einsatzstoffe zu mobilisieren. Der anteilige energetische Bei-
trag von Mais und Getreidekorn kann uber die in der Biomasseverordnung festgelegten
einsatzstoffbezogenen Energieertragswerte ermittelt werden. Als Getreidekorn gilt auch
Kdérnermais.
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Der Nachweis tUber den Bezug von Biomethan erfolgt wie bisher bei der Pflicht zur Nutzung
von erneuerbaren Energien im Neubau und wie im Erneuerbare-Energien-Gesetz Gber das
sogenannte Massebilanzsystem.

Zu § 71g (Anforderungen an Heizungsanlagen bei Nutzung von fester Biomasse)

In dem neu eingefugten § 71g wird geregelt, dass Anlagen zur Verbrennung fester Bio-
masse (Stlckholz, Pellets oder Hackschnitzel) zur Verbesserung der Betriebsqualitat mit
Pufferspeichern und einer solarthermischen Anlage oder einer Photovoltaikanlage ausge-
stattet werden muissen. Die Kombination mit Solaranlagen liegt aus mehreren Grinden
nahe. Der Warmebedarf ist im Sommer viel geringer als wahrend der Heizperiode, der Bi-
omassekessel arbeitet dann Uberwiegend im Teillastbetrieb. Durch das Strahlungsangebot
hingegen kann bei einer entsprechend dimensionierten Solaranagen der Warmebedarf fur
die Trinkwarmwasserbereitung im Sommer sehr weitgehend solar abgedeckt und dadurch
der Biomasseeinsatz reduziert werden. Der Installationsaufwand fur die Solaranlage ist zu-
dem deutlich geringer, wenn der Pufferspeicher bereits vorhanden ist.

Zu Absatz 1

Absatz 1 regelt Anforderungen flr die Anlagentechnik der Heizungsanlage und die notwen-
dige Kombination der Heizungsanlage mit einer solarthermischen Anlage oder einer Pho-
tovoltaikanlage zur Warmeerzeugung.

In Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 wird bestimmt, dass bei der Nutzung von fester Biomasse die
Heizungsanlage mit einem Pufferspeicher auszustatten ist, der mindestens nach DIN V
18599-5: 2018-09 zu dimensionieren ist. Das bedeutet, dass der Pufferspeicher mindestens
die Standardwerte der DIN V 18599-8: 2018-09 Kapitel 6.4.3.1 entsprechen muss: Das Vo-
lumen eines Speichers, der in Kombination mit einem Biomasse-Warmeerzeuger betrieben
wird, wird demnach mit einen Speichervolumen in Litern Vs = 50 Pn (Nennleistung in kW)
angesetzt.

Nummer 2 bestimmt, dass die Heizungsanlage zudem mit einer solarthermischen Anlage
oder einer Photovoltaikanlage zur Warmeerzeugung kombiniert werden muss. Beispiels-
weise kann bei der zweiten Alternative die Warmeerzeugung durch eine Warmepumpe mit
dem von der Photovoltaikanlage erzeugten Strom erfolgen. Hierdurch wird gewahrleistet,
dass der Warmwasserbedarf aufderhalb der Heizungsperiode durch solare Strahlungsener-
gie gedeckt wird, so dass die Anlage zur Nutzung fiir feste Biomasse ausgeschaltet werden
kann. Dies ist ein wesentlicher Beitrag, damit die knappen Biomasse-Kapazitaten schonend
genutzt werden. Entsprechend der Definition flr erneuerbare Energien in § 3 Absatz 2
Nummer 3 sowie der bestehenden Regelung des § 36 ist es notwendig, dass der Strom
aus erneuerbaren Energien gebdudenah erzeugt wird. Damit wird eine klare Grenze zum
Bezug von erneuerbarem Strom aus dem Netz gezogen, mit dem die der Anforderung zur
Nutzung erneuerbarer Energien gemaf § 10 Absatz 2 Nummer 3 des Gesetzes nicht erfullt
werden kann.

Satz 2 bestimmt, dass die Anforderung des Satz 1 Nummer 2 nicht fur Einzelraumfeue-
rungsanlagen, Hallenheizungen und Gebduden ohne zentrale Warmwasserversorgung gel-
ten. Denn in diesen Fallen ist regelmaRig entweder kein Platz fir eine solarthermische An-
lage oder einer Photovoltaikanlage oder es treten andere technische Herausforderungen
bei der Umsetzung auf.

Zu Absatz 2

Absatz 2 regelt weitere Anforderungen der Anlagentechnik der kombinierten Anlagen. Ab-
satz 2 Satz 1 bestimmt, dass die solarthermische Anlage mindestens nach den Standard-
werten der DIN V 18599-8:2018-09 zu dimensionieren ist.
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Satz 2 fUhrt die Regelung des bisherigen § 35 Absatz 2 fort. Demnach gilt die Anforderung
an die solarthermische Anlage unter typischen Voraussetzungen als erfilllt. Die Regelung
bestimmt, dass eine solarthermische Anlage mit der in der Regelung vorgegebenen Min-
destkollektorflache installiert und betrieben wird. Die Mindestflache betragt bei Wohnge-
bauden mit hochstens zwei Wohnungen 0,04 Quadratmeter Aperturflache je Quadratmeter
Nutzungsflache (Nummer 1), bei Wohngebduden mit mehr als zwei Wohnungen
0,03 Quadratmeter Aperturflache je Quadratmeter Nutzungsflache (Nummer 2). Die Rege-
lung Uber die Aperturflache macht aufwendige Berechnung einer prozentualen Mindestde-
ckungsanteils entbehrlich. Die vorgegebenen Kollektorflachen von 0,03 bzw. 0,04 Quadrat-
meter sind geeignet, den typischen Warmwasserbedarf von Wohngebauden aulRerhalb der
Heizperiode weitgehend durch Solarthermie zu decken.

Satz 3 bestimmt, dass bei einer Photovoltaikanlage eine aquivalente Menge an Warme er-
zeugt werden muss. Diese Regelung ist deshalb erforderlich, weil in der DIN V 18599-
8:2018-09 bisher keine Standardwerte fir die Dimensionierung einer Photovoltaikanlage
vorhanden sind.

Satz 4 dient der Vereinfachung und regelt eine entsprechende Bestimmung fir Photovolta-
ikanlagen. Demnach gilt die Anforderung an die Photovoltaikanlage als erfullt, wenn die
Nennleistung in Kilowatt mindestens das 0,03fache der Nutzflache betragt. Es wurde be-
wusst auf den im aufgehobenen § 36 vorgesehenen Bezug zur Geschosszahl verzichtet.
Anstelle dessen ist vorgesehen, dass in Fallen, in denen dieser Wert die vorhandenen ge-
eigneten Dachflachen des Gebaudes Uberschreitet, es ausreichend ist, wenn alle geeigne-
ten Dachflachen des Gebaudes mit Photovoltaikmodulen belegt werden.

Zu Absatz 3

Absatz 3 entspricht der bestehenden Regelung in § 38 Absatz 2 - alt - und entwickelt die-
sen geringflgig weiter. Demnach ist vom Betreiber der Anlage sicherzustellen, dass bei der
Nutzung von fester Biomasse in Feuerungsanlagen im Sinne der 1. BImSchV fiur die An-
rechnung an die Erflllung von § 71 erforderlich ist, dass die Nutzung in einem Biomasse-
kessel oder einem automatisch beschickten Biomasseofen erfolgt. Hierbei gab es im Rah-
men der Neuregelung eine technologische Offnung: Es ist bei automatisch beschickten Bi-
omasseofen flir die Anrechnung nicht mehr erforderlich, das Wasser als Warmetrager ein-
gesetzt wird. Offene Kamine nach § 2 Nummer 12 der 1. BImSchV sowie handbeschickte
Einzelraumfeuerungsanlagen im Sinne des § 2 Nummer 3 der 1. BImSchV sind vom An-
wendungsbereich der Regelung ausgenommen. Dies ergibt sich bereits aus der Begriffs-
bestimmung des § 3 Absatz 1 Nummer 14a.

Wie bisher im Rahmen des § 38 darf ausschlieRlich Biomasse nach § 3 Absatz 1 Num-
mer 4, 5, 5a, 8 oder Nummer 13 der 1. BImSchV eingesetzt werden.

Zu § 71h (Anforderungen an Warmepumpen-Hybridheizungen)

In dem neu eingeflgten § 71h Uber die allgemeine Formulierung zur Kombination unter-
schiedlicher Warmeerzeuger in § 71 hinaus geregelt, unter welchen Bedingungen eine
Kombination aus einer Warmepumpe die 65-Prozent-EE-Vorgabe erfiillt.

Satz 1 gibt vor, dass bei einem bivalent parallelen Betrieb ein Vorrang fir die Warmepumpe
vorgesehen sein muss. Zudem muss, wenn der Spitzenlastkessel mit flissigen oder gas-
formigen Brennstoffen betrieben wird, dieser ein Brennwertkessel sein. Die Pflicht zur Si-
cherstellung des bivalenten Betriebs trifft den Verantwortlichen nach § 8, da es sich um eine
gerateseitige Einstellung handelt.

Nach Satz 2 wird im Falle der Erfullungsoption nach § 71 Absatz 2 Nummer 5 vereinfa-
chend vorgegeben, dass die thermische Leistung der Warmepumpe mindestens 30 Pro-
zent der Heizlast des von der Warmepumpen-Hybridheizung versorgten Gebaudes oder
Gebaudeteils betragen muss. In diesem Fall davon ausgegangen, dass dies zu einem



-73- Bearbeitungsstand: 07.03.2023 11:24

mindestens 65-prozentigem Deckungsanteil der Warmepumpe fuhrt. Ein gesonderter rech-
nerischer oder messtechnischer Nachweis des erreichten Deckungsanteils ist bei Erfullung
des Leistungsanteils nicht erforderlich.

Satz 3 sieht eine weitere Vereinfachung gilt fur Warmepumpen vor, die nach DIN EN 14825
gepruft werden. Fir diese gelten die Anforderungen als erflllt, wenn die thermische Leis-
tung der Warmepumpe beim Teillastpunkt ,A“ unter mittleren Klimabedingungen mindes-
tens 30 Prozent der Leistung der Spitzenlasterzeugers betragt. Hierbei wird davon ausge-
gangen, dass der Spitzenlasterzeuger so dimensioniert ist, dass er zur vollstandigen Abde-
ckung der Heizlast und ggf. weiterer Verbraucher (z.B. Warmwasserversorgung) in der
Lage ist.

Zu § 71i (Ubergangsfristen bei Heizungshavarien
und bei Warmenetzanschliissen)

Bis spatestens 2045 mussen alle Heizungsanlagen vollstandig auf erneuerbare Energien
umgestellt werden. Die Einfuhrung der 65-Prozent-EE-Vorgabe ist hierfur ein wichtiger
Schritt. Es gibt aber Falle, in denen die Umsetzung dieser Vorgabe bereits ab den Jahr
2024 aus technischen, rechtlichen oder wirtschaftlichen Griinden eine besondere Heraus-
forderung darstellen kann. Vor diesem Hintergrund sehen die §§ 71i bis 71k befristete Son-
derregelungen vor, bei deren Vorliegen auch nach dem 1. Januar 2024 noch reine fossile
Heizungen, egal ob neu, gebraucht oder geliehen, fiir einen kurzen Ubergangszeitraum
eingebaut werden dirfen

Zu Absatz 1

Nach Absatz 1 Satz 1 muss bei einer Heizungshavarie die Pflicht zur Erfillung der Anfor-
derungen des § 71 nicht sofort beim Heizungseinbau, sondern erst innerhalb von drei Jah-
ren nach dem Heizungsaustausch erflllt werden. Unter Heizungshavarien sind Falle zu
fassen, in denen der Betrieb der Heizungen nicht mehr moglich ist, die Anlage nicht mehr
repariert werden kann und schnell ausgetauscht werden muss.

In der Ubergangszeit kann voriibergehend eine (ggf. gebrauchte oder geliehene) Gas- oder
Olheizung eingebaut und betrieben werden. Innerhalb von drei Jahren ist die voriiberge-
hend eingebaute Gas- oder Olheizung durch eine Heizung erganzen oder ersetzen, die die
Anforderungen des § 71 ff. erfiillt. Der Einsatz von Stromdirektheizungen ist als Ubergangs-
I6sung ebenfalls zulassig.

Bei Bestandsgeb&auden kann auch eine Gas- oder Olheizung eingebaut und betrieben wer-
den, die innerhalb von drei Jahren in eine Hybridheizung umgebaut wird. Nach dem Umbau
kann dann der Gas- oder Olkessel fir die Spitzenlast genutzt werden, sofern die Grundlast
entsprechend des 65-Prozent-EE-Vorgabe durch eine erneuerbare Heizung gedeckt wird.

Absatz 1 Satz 2 prazisiert den Zeitpunkt des Fristbeginns. Die dreijahrige Frist beginnt mit
der Aufnahme von Arbeiten zum Austausch der Heizungsanlage und nicht erst mit der In-
stallation der neuen Heizungsanlage zu laufen. Ma3geblich fur den Fristbeginn ist demnach
der Tag, an dem erstmals Installationsarbeiten zum Austausch der Heizungsanlage durch-
geflhrt werden.

Absatz 1 Satz 3 stellt klar, dass Spezialregelungen flr Gasetagenheizungen (§ 71j Ab-
satz 1) und fur Einzelraumfeuerungsanlagen (§ 71j Absatz 5) sowie fur Hallenheizungen
(§ 71k Absatze 1 und 2) gelten. Die Frist nach Satz 1 beginnt mit dem Tag, an dem erstmals
Arbeiten zum Austausch der Heizungsanlage durchgefihrt werden.
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Zu Absatz 2

Nach Absatz 2 soll es auch in den Fallen, in denen der Anschluss an ein Warmenetz kon-
kret absehbar ist, eine Ausnahme von der Pflicht zur Erfullung der 65-Prozent-EE-Vorgabe
fur einen Ubergangszeitraum geben.

Grundsatzlich ist der Anschluss an ein Warmenetz eine zentrale Erfiillungsoption, insbe-
sondere flir Gebaude in Ballungszentren, da hierdurch kostenglinstig und grof¥flachig die
Dekarbonisierung der Warmeversorgung unter Ausnutzung vielfaltiger Potenziale an erneu-
erbaren Energien oder Abwarme erfolgen kann.

Dem Ausbau und der Verdichtung der vorhandenen Warmenetze und dem Bau von neuen
Warmenetzen kommt daher ein besonders hoher Stellenwert bei der Dekarbonisierung der
Warmeversorgung zu und I8st Herausforderungen bei der Dekarbonisierung von Gebauden
in Ballungszentren. In vielen Fallen dirfte ein Anschluss ab dem Jahr 2024 aber noch nicht
moglich sein, weil die Warmenetzstruktur in Deutschland noch nicht entsprechend ausge-
baut ist. Daher soll im Bestand fir eine befristete Zwischenzeit eine andere Heizung einge-
baut werden durfen, die den Vorgaben nach § 71 bzw. die dort genannten Erflllungsoptio-
nen noch nicht entspricht. Voraussetzung hierfir ist, dass der Warmenetzbetreiber einen
Plan zum Ausbau seines Netzes vorgelegt hat und das Gebaude des nach § 71 Absatz 1
Verantwortlichen nach diesem Plan mit hinreichender Wahrscheinlichkeit innerhalb von funf
Jahren an das Warmenetz angeschlossen werden kann oder eine Anschlusszusage eines
Warmenetzbetreibers gegentber dem Eigentimer des Gebaudes vorliegt und der nach
§ 71 Absatz 1 Verantwortliche sich gegenuber dem Warmenetzbetreiber verpflichtet hat,
sein Gebaude innerhalb von funf Jahren nach Ausfall der Heizungsanlage an das Warme-
netz anzuschlie®en und sicher hieriber versorgen zu lassen.

Mit der Erganzung nach Satz 2 wird die Ubergangsfrist auf maximal 10 Jahre ausgeweitet,
wenn sowohl die Voraussetzungen nach Satz 1 Nummer 1 auf Seiten des Warmenetzbe-
treibers als auch nach Nummer 2 betreffend die Anschlusszusage des Gebaudeeigenti-
mers vorliegen und zusatzlich der Warmenetzbetreiber sich verpflichtet, einen Warmelie-
fervertrag zu einem angemessenen Preis anzubieten. Die Angemessenheit des Preises fur
die Warmelieferung soll kiinftig durch eine zustandige Behdrde festgestellt werden.

Zu § 71j (Ubergangsfristen bei Etagenheizungen und Einzelraumfeuerungsanlagen)

Eine Reihe von Gebauden verfligen nicht Gber eine zentrale Heizungsanlage zur Erzeu-
gung von Raumwarme und/oder Warmwasser mit einem zentralen Verteilnetz dieser
Warme in alle Wohnungen oder Gebaudeteile. Stattdessen versorgen dezentrale Heizun-
gen (sog. Etagenheizungen) in den einzelnen Wohnungen oder Gebaudeteilen nur diese
Einheiten des Gebaudes mit Warme und/oder Warmwasser. Solche Etagenheizungen kon-
nen mit Gas betrieben werden (sog. Gasetagenheizungen), aber auch mit anderen festen
(z.B. Kohle oder Holz) oder flissigen Brennstoffen. Die Regelungen fir Etagenheizungen
sollen entsprechend auch fur raumweise Einzelraumfeuerungsanlagen nach der Definition
in § 2 Nummer 3 der 1. BImSchV. gelten. In beiden Fallen ist eine Entscheidung zu treffen,
oder das Konzept der dezentralen — wohnungsweisen oder raumweisen — Versorgung mit
neuen dezentralen Anlagen, die die Anforderungen nach § 71 Absatz 1 erfillen, fortgefihrt
werden soll oder ob eine Zentralisierung der Heizungsanlage die bessere Mal3nahme ist.
Es kann davon ausgegangen werden, dass eine effiziente und nachhaltige Umstellung der
Anlagen auf mindestens 65 Prozent erneuerbare Energien haufig nur durch eine Zentrali-
sierung des gesamten Heizungssystems des Gebaudes sinnvoll méglich ist. Flr diesen
Entscheidungsbedarf soll § 71j die erforderliche Zeit einrdumen, da andernfalls die Pflicht
zur Nutzung von 65 Prozent erneuerbarer Energien bei einer Etagenheizung bereits ein-
trate, wenn die erste Etagenheizung oder der erste Einzelofen im Gebaude nach Inkrafttre-
ten der Regelungen ausfallt und erneuert werden muss. Deshalb ist fir diese Falle eine
besondere Ubergangsregelung in § 71j aufgenommen worden.
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Die Verpflichtung trifft den jeweils verantwortlichen Gebaudeeigentiimer im Sinne des § 8.
Hierflr ist es unerheblich, oder der Gebaudeeigentiimer eine einzelne Person oder eine
Eigentimergemeinschaft ist oder es sich um eine Wohnungseigentumsgemeinschaft nach
dem Wohnungseigentumsgesetz handelt; fur diesen Fall sieht § 71k besondere Verfahrens-
regelungen vor.

Zu Absatz 1

Nach Absatz 1 erhalten die Gebaudeeigentiimer (oder in den Fallen von Wohneigentums-
gemeinschaften (WEG) die Eigentiimerversammlung) mehr Zeit fur die Entscheidung tber
eine Zentralisierung des Heizungssystems und die notwendige Umsetzung der 65-Prozent-
EE-Vorgabe. Sofern der Gebaude- oder Wohnungseigentiimer nicht bereits nach Inkraft-
treten des Gesetzes und vor dem aufgrund eines irreparablen Ausfalls erforderlichen Neu-
einbaus einer Etagenheizung eine Entscheidung Uber die Zentralisierung getroffen hat, be-
ginnt mit dem Zeitpunkt des aufgrund eines Ausfalls der alten Anlage erforderlichen Ein-
baus der ersten neuen Etagenheizung in einem Gebaude nach Inkrafttreten des Gesetzes
eine dreijahrige Ubergangsfrist, innerhalb derer die Eigentlimer entscheiden miissen, ob
sie weiterhin das Gebaude mit dezentralen Warmeerzeugern oder mit einer neu einzubau-
enden zentralen Heizungsanlage heizen wollen und wie sie die Anforderung der 65-Pro-
zent-EE-Vorgabe erflllen wollen. Ebenso ist denkbar, dass der Gebaude- oder Wohnungs-
eigentimer eine Gasetagenheizung oder Einzelraumfeuerungsanlage freiwillig austauscht
oder austauschen lasst. Auch in diesen Fallen beginnt die dreijahrige Entscheidungsfrist
mit der Aufnahme der Installationsarbeiten zu laufen.

Innerhalb der Drei-Jahres-Frist des Absatz 1 dirfen voribergehend noch Etagenheizungen
ohne Einhaltung der Anforderungen des § 71 Absatz 1 eingebaut werden.

Zu Absatz 2

In Absatz 2 ist geregelt, dass Eigentimer — oder Eigentimerversammlungen bei einer
WEG - spétestens innerhalb der nach Absatz 1 gewéahrten Ubergangszeit von drei Jahren
entschieden haben missen, ob das Gebaude kinftig zentral Uber eine Heizungsanlage zu
versorgen ist. Sofern sie die Eigentimer innerhalb dieser Frist flir eine Zentralisierung ent-
scheiden, werden im Anschluss daran weitere drei Jahre zur Umsetzung gewahrt; fir in der
Zwischenzeit eingebaute Etagenheizungen muss die 65-Prozent-EE-Vorgabe nicht einge-
halten werden. Damit kdnnen Etagenheizungen in der gesamten Zwischenzeit bis zur Fer-
tigstellung der Zentralheizung (max. sechs Jahre) eingebaut oder aufgestellt und betrieben
werden, die nicht 65 Prozent erneuerbare Energien nutzen mussen. Sie kdnnen also bis
zur Fertigstellung der Zentralheizung weiterhin Erdgas nutzen und missen in der Zwischen-
zeit nicht z.B. Biomethan oder andere griine Gase beziehen oder eine Etagenwarmepumpe
einbauen, um die Pflicht zu erflllen. Die Eigentimer sind aber verpflichtet, nach Fertigstel-
lung der neuen Zentralheizung ihre Wohnung unverzuglich innerhalb eines Jahres nach der
Fertigstellung an diese anzuschlieRen. Damit ist sichergestellt, dass mit dem Austausch
von vorUbergehend eingebauten Etagenheizungen nach maximal sieben Jahren und dem
Anschluss der Wohnungen an die neue Zentralheizung eine Heizungsanlage fir das Ge-
baude mit allen Wohnungen betrieben wird, die die Anforderungen nach § 71 Absatz 1
erfullt.

Wenn der Gebaudeeigentimer innerhalb der Frist nach Absatz 1 keine Entscheidung trifft,
muss er die Warmeversorgung kuinftig auf eine Zentralheizung umstellen, die die Vorgabe
der 65-Prozent-EE-Pflicht erfillt.

Zu Absatz 3

Wenn der Eigentumer innerhalb der ersten drei Jahre nach der aufgrund eines Ausfalls
ersten, neu eingebauten Etagenheizung entschieden hat, dass im Gebaude die Warme
auch weiterhin dezentral erzeugt werden soll, muss nach Absatz 3 jede nach Ablauf dieser
Frist neu eingebaute oder aufgestellte dezentrale Heizungsanlage die Vorgaben nach § 71



-76 - Bearbeitungsstand: 07.03.2023 11:24

Absatz 1 erfillen und die 65-Prozent-EE-Vorgabe einhalten. Anlagen, die in der Zwischen-
zeit zum Zweck der Inbetriebnahme neu eingebaut oder aufgestellt wurden, miussen die
Anforderungen nach § 71 Absatz 1 nach Ablauf eines weiteren Jahres erflllen, also nach
maximal vier Jahren nach Einbau oder Aufstellung der ersten Etagenheizung. Mit dieser
Regelung wird eine gleichwertige Behandlung der Falle nach Absatz 2 sichergestellt, bei
der die in der Zwischenzeit Ubergangsweise eingebauten Etagenheizungen nach Fertig-
stellung der Zentralisierung binnen eines Jahres daran anzuschlielen sind. Andernfalls
konnte ein Fehlanreiz zur Fortfihrung von dezentralen Etagenheizungen und ihrem ver-
starkten Einbau in den ersten Jahren vor Ablauf der Frist nach Absatz 1 entstehen, die bis
zum 31.12.2044 noch mit fossilem Gas betrieben werden kdnnten.

Zu Absatz 4

In Absatz 4 ist geregelt, dass dem bevollmachtigten Bezirksschornsteinfeger die entspre-
chenden Entscheidungen nach den Absatzen 2 oder 3 unverziglich zu Ubermitteln sind.
Sofern der Gebaudeeigentimer dem bevollmachtigten Bezirksschornsteinfeger innerhalb
der Frist nach Absatz 1 keine Entscheidung nach Absatz 2 Gbermittelt, tritt die Verpflichtung
zur Zentralisierung nach Absatz 2 Satz 4 ein.

Zu Absatz 5

In Absatz 5 ist geregelt, dass die Vorschriften der Absatze 1 bis 4 fur Einzelraumfeuerungs-
anlagen im Sinne des § 2 Nummer 3 der Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungs-
anlagen (sog. Einzel6fen) entsprechend anzuwenden sind, soweit sie zur Erzeugung von
Raumwarme, Warmwasser oder einer Kombination davon betrieben werden; hiervon aus-
genommen sind demnach Feuerungsanlagen, die primar Kochzwecken dienen.

Von dieser Vorschrift sind sowohl handbeschickte (z.B. mit Kohle, Holz oder Ol) als auch
automatisch beschickte (z.B. mit Gas) Einzelraumfeuerungsanlagen erfasst. Ausgenom-
men ist der Austausch von Stromdirektheizungen nach § 71d Absatz 3.

Die entsprechende Anwendung flhrt zur notwendigen Entscheidungsfindung und Umset-
zung der entschiedenen Variante nach den Vorgaben der Absatze 1 bis 4.

Zu § 71k (Ubergangsfrist fiir Hallenheizungen)

Hallengebdude mit einer Raumhdéhe grofler 4 m werden im Bestand oft durch dezentrale
Heizungssysteme mit Warme versorgt. Die Gebaude werden nutzungsbedingt oft zeitlich
oder ortlich eingeschrankt beheizt. Die absehbare Nutzungsdauer der Gebaude ist teilweise
deutlich kirzer als bei anderen Geb&uden. Der Einbau zentraler Heizungssysteme mit der
Verpflichtung zur Nutzung von mindestens 65 Prozent erneuerbare Energien ware oft mit
erheblichen technischen Schwierigkeiten und unzumutbar hohen Kosten verbunden. Diese
spezifischen Bedingungen erfordern zusatzliche Erflllungsoptionen gegentber Gebauden
in Geschossbauweise.

Bei der Verwendung von Stromdirektheizungen in Hallen gilt § 71d Absatz 4.
Zu Absatz 1

Absatz 1 rdumt eine 10-jahrige Ubergangsfrist ab dem Zeitpunkt des Neueinbaus in den
Fallen ein, dass einzelne dezentrale Gebldse- oder Strahlungsheizungen ausgetauscht
werden muassen und die Gesamteinsparung an Endenergie nach Absatz 2 nicht erreicht
wird. Dafir missen die neuen Anlagen der besten verfugbaren Technik entsprechen. Jede
weitere einzelne dezentrale Geblase- oder Strahlungsheizung, die vor Ablauf der Frist nach
Satz 1 zum Zweck der Inbetriebnahme eingebaut, aufgestellt und betrieben wird, kann noch
bis zum Ende der Frist nach Satz 2 mit fossilen Brennstoffen betrieben werden. Alle de-
zentralen Geblase- oder Strahlungsheizungen missen spatestens nach elf Jahren nach
Beginn der Frist nach Satz 1 die Anforderungen nach § 71 Absatz 1 erfullen. Andernfalls
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koénnte ein Fehlanreiz zur Fortfihrung von dezentralen Heizungssystemen und ihrem ver-
starkten Einbau in den ersten Jahren vor Ablauf der Frist nach Absatz 1 entstehen, die bis
zum 31.12.2044 noch mit fossilen Brennstoffen betrieben werden konnten.

Zu Absatz 2

Absatz 2 |asst den Einsatz eines neuen dezentralen Heizsystems fiir eine Ubergangszeit
von zwei Jahren zu, wenn der Energieverbrauch des neuen Systems gegenliber dem Zu-
stand vor der Erneuerung des Heizungssystems nachweislich um mindestens 40 Prozent
verringert wird. Die Energieeinsparung kann durch unterschiedliche technische Mal3nah-
men erreicht werden, wie beispielsweise den Einbau von Geraten mit hdheren Strahlungs-
wirkungsgraden, die Brennwertnutzung, Warmerickgewinnung aus Abgasen, den Einbau
von Solar-Kollektoren, verbesserte Regelung, ein Monitoring des Energieverbrauchs oder
auch bauliche WarmeschutzmafRnahmen.

Der Nachweis ist durch eine einjahrige Erfassung des Heizenergieverbrauchs nach der Hei-
zungserneuerung zu erbringen. Dadurch soll sichergestellt werden, dass im Sonderfall der
dezentralen Hallenheizungen eine Heizungserneuerung mindestens mit einer malfgebli-
chen Verringerung des Energieverbrauchs verbunden ist. Diese Option wird sich nur reali-
sieren lassen, wenn ein gesamtes dezentrales System ersetzt wird. Beim Ersatz von Ein-
zelanlagen wird Absatz 1 Anwendung finden.

Sofern nach Ablauf der zweijahrigen Ubergangsfrist keine Reduktion des Energiever-
brauchs des neuen Systems um mindestens 40 Prozent gegentber dem Zustand vor der
Erneuerung des Heizungssystems nachgewiesen wird, ist die Anlage mit mindestens
65 Prozent erneuerbaren Energien zu betreiben.

Zu § 711 (Verfahren fiir Gemeinschaften der Wohnungseigentiimer)

Der neu eingefiigte § 711 regelt das Verfahren der Umsetzung der Pflicht aus § 71 fur Ge-
meinschaften der Wohnungseigentimer. Diese Adressaten der 65%-EE-Vorgabe stehen
insbesondere bei Gasetagenheizungen vor der sehr komplexen Herausforderung, dass der
Verwalter die Aufgabe hat, ein Konzept fur die Umsetzung dieser Verpflichtung zu erarbei-
ten und zur Beschlussfassung in einer Eigentiimerversammlung vorzulegen. Dazu bedarf
er der erforderlichen Informationen, die sowohl das Gemeinschaftseigentum als auch das
Sondereigentum betreffen. Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer ihrerseits muss
auf Basis einer umfassend vorbereiteten Grundlage die Entscheidung Uber eine Zentrali-
sierung der Heizungsanlage oder eine Fortfihrung von dezentralen, wohnungsweisen Hei-
zungen treffen, die anschlieBend alle mitzutragen haben. Angesichts der Dringlichkeit der
Regelung in § 71j, die zwar mehrjahrige Ubergangsfristen sowohl fiir die Entscheidungsfin-
dung als auch fur die Zentralisierungsmaflnahme vorsieht, ist die Entscheidungsfindung
nicht im Ublichen Rhythmus von Eigentimersammlung nur einmal pro Jahr mdglich. Des-
halb sind besonderen Verfahrensregelungen insbesondere fir Gebaude erforderlich, die
dezentral mit Warme oder mit Warme und Warmwasser versorgt werden, also mit Gaseta-
genheizungen oder Einzelfeuerungsanlagen. Das Verfahren fir dezentral versorgte Ge-
baude ist in den Abséatzen 1 bis 8 geregelt. Flr zentralbeheizte Gebaude sieht Absatz 9 im
Fall einer Heizungshavarie ein beschleunigtes Entscheidungsverfahren vor.

Zu Absatz 1

Die Absatze 1 bis 3 sehen eine Bestandsaufnahme aller dezentralen Warmeerzeugungs-
anlagen in einem Gebaude vor. Diese ist unmittelbar nach Inkrafttreten des Gesetzes
durchzufihren und dient der Aufbereitung aller erforderlichen Unterlagen, die als Grundlage
fur die Erarbeitung eines Konzeptes zur Umsetzung der Pflicht aus § 71 durch die Gemein-
schaft der Wohnungseigentumer erforderlich sind. Der Verwalter organisiert und begleitet
die Erarbeitung des Konzeptes. Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiumer berat an-
schlielRend Uber das Konzept in seinen verschiedenen Entwicklungsstadien und fasst
schliel3lich einen Beschluss darlber, wie die Pflicht aus § 71 in dem jeweiligen Gebaude
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umzusetzen ist. Der Verwalter flihrt den Beschluss sodann aus. Das Konzept umfasst stets
auch eine Entscheidung dartber, ob das Konzept der dezentralen — wohnungsweisen oder
raumweisen — Versorgung mit neuen dezentralen Anlagen, die die Anforderungen nach
§ 71 Absatz 1 erfillen, fortgefihrt werden soll oder ob eine Zentralisierung der Heizungs-
anlage die bessere Malinahme ist. Wird nur ein Teil des Gebaudes dezentral beheizt, so
muss das Konzept eine Entscheidung dartber enthalten, ob kinftig auch dieser Teil Gber
eine (bereits vorhandene) zentrale Heizungsanlage zu versorgen ist.

Absatz 1 verpflichtet den Verwalter der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer dazu, not-
wendige Informationen Uber Etagenheizungen im Gebaude bei dem bevolimachtigten Be-
zirksschornsteinfeger anzufordern. Nach Satz 1 ist fir Gebaude, in denen mindestens eine
Etagenheizung zum Zwecke der Inbetriebnahme eingebaut oder aufgestellt ist, der Verwal-
ter verpflichtet, binnen drei Monaten nach Inkraftireten des Gesetzes — bis zum 31. Marz
2024 — die Mitteilung von Informationen Uber vorhandene Gasetagenheizungen von dem
bevollmachtigten Bezirksschornsteinfeger zu verlangen. Umfasst sind alle Informationen,
die zur Erarbeitung des Konzeptes fir die Umsetzung der Pflichten aus § 71 dienen kdnnen.

Satz 2 zahlt die Informationen auf, deren Mitteilung verlangt werden kann. So sind nach
Satz 2 Nummern 1 bis 3 die Art der Anlage, das Datum ihrer Inbetriebnahme und Angaben
Uber ihre Funktionstichtigkeit mitzuteilen. Informationen Uber die Funktionstlichtigkeit um-
fassen die Angabe, ob die Anlage bestimmungsgemal betrieben werden kann, sowie ge-
gebenenfalls zusatzliche Hinweise Uber bekannte Funktionsstérungen, Reparaturbedarfe
und Ausfélle, die auf eine bevorstehende Havarie hindeuten kénnen. Notwendig sind
schlief3lich nach Satz 2 Nummer 4 Angaben uber die Leistung der Anlage.

Nach Satz 3 hat der bevollmachtigte Bezirksschornsteinfeger auf Anfrage des Verwalters
grundsatzlich das letzte Formblatt nach § 4 Absatz 1 des Schornsteinfeger-Handwerksge-
setzes zu Ubermitteln, das im Kehrbuch abgelegt ist. Der bevollmachtigte Bezirksschorn-
steinfeger flhrt regelmafig eine Feuerstattenschau durch und setzt anschlielend in einem
Feuerstattenbescheid die notwendigen Arbeiten fest; die Durchfihrung dieser Arbeiten
weist der Gebaude- oder Wohnungseigentiimer durch ein Formblatt nach, das er an den
bevollmachtigten Bezirksschornsteinfeger Ubermittelt. Dieses wird im Kehrbuch abgelegt.
Die in dem Formblatt einzutragenden Informationen sind in § 5 der Kehr- und Uberpriifungs-
ordnung in Verbindung mit Anlage 2 zu der Verordnung geregelt. Das Formblatt enthalt die
nach Satz 2 erforderlichen Informationen, also Anlagenart, Errichtungsdatum, Funktions-
tuchtigkeit, Leistung und Zustand der Anlage. Liegt dem bevollméachtigten Bezirksschorn-
steinfeger ein Formblatt nicht vor, so stellt er die ihm vorliegenden Informationen, die nach
Satz 2 notwendig sind, selbst zusammen.

Zu Absatz 2

Absatz 2 sieht vor, dass der Verwalter bei den Wohnungseigentimern die vorhandenen
Informationen anfordert, die fir die Erarbeitung eines Umsetzungskonzeptes nitzlich sein
kénnen. Nach Satz 1 ist der Verwalter der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer ver-
pflichtet, binnen drei Monaten nach Inkrafttreten des Gesetzes — bis zum 31. Marz 2024 —
die Mitteilung von Informationen Uber den energetischen Zustand aller zum Sondereigen-
tum gehdrenden Anlagen und Ausstattungen sowie samtliche dem Wohnungseigentimer
bekannten Tatsachen, die der Erstellung des Umsetzungskonzeptes dienlich sein kdnnen.
Dieser Tatbestand erfasst samtliche Informationen tGber den Zustand der Heizungsanlage,
die der Wohnungseigentimer aus eigener Nutzungserfahrung oder aus der Beauftragung
von Handwerkerarbeiten in der Wohnung erlangt haben kann. An technischer Ausstattung
erfasst der Tatbestand neben der Warmeerzeugungsanlage samtliche weiteren Bestand-
teile der Heizungsanlage, die zum Sondereigentum gehdren, etwa Leitungen und Heizkor-
per sowie samtliche Modifikationen, die der Wohnungseigentimer selbst angebracht oder
beauftragt hat. Auch umfasst sind Ausstattungen zur Effizienzsteigerung, wie etwa Damm-
malinahmen, die im Sondereigentum stehen. Von der Mitteilungspflicht sind nur Informati-
onen erfasst, deren Relevanz der Wohnungseigentimer selbst erkennen und einordnen
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kann sowie solche Informationen, die dem Eigentimer bereits vorliegen und die nicht erst
durch Hinzuziehung eines Dritten erhoben werden missen.

Satz 2 verpflichtet die Wohnungseigentimer, dem Verwalter die angeforderten Informatio-
nen innerhalb von zwei Monaten nach der Aufforderung mitzuteilen.

Satz 3 ordnet schlieRlich an, dass die Wohnungseigentiimer Anderungen, die die in Satz 2
aufgeteilten Informationen betreffen, dem Verwalter unverziglich mitzuteilen haben. Dazu
gehort insbesondere die Mitteilung Gber den Ausfall einer alten und Einbau einer neuen
Etagenheizung.

Zu Absatz 3

Absatz 3 regelt die Information aller Wohnungseigentiimer Uber die Ergebnisse der Be-
standsaufnahme durch den Verwalter.

Nach Satz 1 stellt der Verwalter nach dem Ablauf der Mitteilungsfrist nach Absatz 2 Satz 1
die nach Absatz 1 und Absatz 2 erhaltenen Informationen in einer konsolidierten Fassung
zusammen. Diese fasst die Informationen Ubersichtlich, aber detailliert genug zusammen,
um den Wohnungseigentiimern als eine Grundlage flir das Verfahren nach den Absatzen
5 und 6 dienen zu kénnen, in dem Uber das Konzept der Umsetzung der Pflicht nach § 71
entschieden wird. Der Verwalter hat die konsolidierte Fassung den Wohnungseigentumern
innerhalb eines Monats nach Ablauf der Mitteilungsfrist fur die Wohnungseigentiimer nach
Absatz 2 Satz 1 zur Verfugung zu stellen. Dies kann durch Post- oder E-Mail-Versand,
durch elektronische Bereitstellung in einem Internetportal oder durch Bereitstellung in Pa-
pierform bei Gelegenheit einer Informationsveranstaltung geschehen.

Satz 2 verpflichtet den Verwalter dazu, Mitteilungen der Wohnungseigentumer Uber we-
sentliche Anderungen der Angaben Uber den Zustand der Heizungsanlage in ihrer Woh-
nung nach Absatz 2 Satz 1 unverzilglich an alle Wohnungseigentimer weiterzuleiten.

Zu Absatz 4

Absatz 4 Satz 1 regelt die Einleitung des Entscheidungsverfahrens zur Umsetzung der
Pflicht aus § 71. Sofern die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer nicht vorausschauend
— vor dem Ausfall der ersten Gasetagenheizung — einen Beschluss zur Umsetzung der
Pflicht aus § 71 gefasst und ggfls. umgesetzt hat, besteht nach dem Austausch einer alten
und dem Einbau einer neuen Etagenheizung die Notwendigkeit schneller Entscheidungen.
Sobald nach dem Inkrafttreten des Gesetzes in einem Bestandsgebaude nach dem Ausfall
der alten Heizung eine neue Gasetagenheizung zum Zweck der Inbetriebnahme in einer
Wohnung eingebaut oder aufgestellt wird und der Verwalter von diesem Umstand Kenntnis
erlangt, hat der Verwalter innerhalb von 3 Wochen die Versammlung der Wohnungseigen-
timer einzuberufen, d.h. die Einladung fir die Wohnungseigentimerversammlung mit einer
angemessenen Frist fur den Termin der Versammlung zu versenden. Die dreiwdchige Frist
dient dazu, das Entscheidungsverfahren so schnell wie mdglich in Gang zu bringen, nach
dem die dreijahrige Ubergangsfrist aus § 71j Absatz 1 Satz 1 zu laufen begonnen hat.

Nach Satz 2 darf die Versammlung jedoch frihestens 3 Wochen nach dem Zeitpunkt ein-
berufen werden, an dem Verwalter den Wohnungseigentiimern die Ergebnisse der Be-
standsaufnahme nach Absatz 3 Satz 1 zuganglich gemacht hat. Diese Einschréankung stellt
sicher, dass die einzuberufende Wohnungseigentiimerversammlung auf der Grundlage hin-
reichender Informationen Uber die Ausstattung der Wohnungen stattfinden kann.

Satz 3 ordnet die entsprechende Anwendung des § 71i Absatz 1 Satz 2 an. Auch die drei-
waochige Frist zur Einberufung der Wohnungseigentimerversammlung wird mit dem Beginn
der Durchfiihrung von Arbeiten zum Austausch einer Gasetagenheizung in Gang gesetzt.
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Zu Absatz 5

Absatz 5 enthalt einige Vorgaben zu der Entscheidung Uber die Umsetzung der Pflicht aus
§ 71 sowie zu dem zeitlichen Ablauf des Entscheidungsprozesses.

Nach Satz 1 beschlief3t die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer innerhalb der Frist aus
§ 71j Absatz 1 Uber ein Konzept der Umsetzung der Pflicht aus § 71.

Satz 2 enthalt Vorgaben zum zeitlichen Ablauf des Entscheidungsprozesses; der Verwalter
hat notwendige organisatorische Mal3nahmen zu treffen, um die Gemeinschaft der Woh-
nungseigentimer in die Lage zu versetzen, das Konzept nach Satz 1 zu erarbeiten. Hierzu
hat der Verwalter insbesondere drei beispielhaft aufgezahlte Verpflichtungen:

e Nach Nummer 1 setzt der Verwalter, sobald die Frist nach § 71j zu laufen begonnen
hat, die Erfullung der Pflicht nach § 71 auf die Tagesordnung der nachsten Woh-
nungseigentimerversammlung. Bei der ,nachsten® Wohnungseigentimerver-
sammlung im Sinne von Nummer 1 wird es sich in aller Regel um die Versammlung
handeln, die nach Absatz 4 einzuberufen ist. Um den Entscheidungsprozess voran-
zutreiben, ist die Umsetzung der Pflicht aus § 71 Uberdies in der Folge mindestens
einmal jahrlich auf die Tagesordnung zu setzen.

e Nach Nummer 2 hat der Verwalter, sobald sich die Gemeinschaft der Wohnungsei-
gentumer auf die Eckpunkte eines Umsetzungskonzeptes geeinigt und einen ent-
sprechenden Beschluss gefasst hat, ein Umsetzungskonzept in allen Einzelheiten
auszuarbeiten und das Ergebnis der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer vor-
zulegen. Dieses Konzept ist jeweils auf dem aktuellen Stand zu halten; dafur sind
Mitteilungen neuer Informationen durch die Wohnungseigentiimer nach Absatz 3
Satz 2 entsprechend zu berucksichtigen.

e Nach Nummer 3 hat der Verwalter, falls ein Umsetzungskonzept bereits beschlos-
sen wurde, der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer tber den Stand der Um-
setzung zu berichten.

Satz 3 verpflichtet den Verwalter, bei der ersten Wohnungseigentimerversammlung nach
Absatz 3 auf die Rechtsfolge nach § 71j Absatz 2 Satz 4 hinzuweisen, nach der die Ge-
meinschaft der Wohnungseigentiimer nach Maligabe § 71j Absatz 2 Satze 1 bis 3 zur Um-
stellung auf eine zentrale Warmeversorgung des Gebaudes oder einen zentralen Warme-
netzanschluss verpflichtet ist, sofern sie innerhalb der vorgegebenen Frist keine Entschei-
dung nach § 71j Absatz 2 Satz 1 trifft.

Zu Absatz 6

Absatz 6 regelt gesondert die Entscheidung der Wohnungseigentimer Uber die Frage, ob
eine dezentrale Warmeversorgung beibehalten oder durch eine zentrale Versorgung er-
setzt werden soll. Wird in einem Gebaude nur ein Teil der Wohnungen mit dezentralen
Heizungsanlagen versorgt, so gelten die Regelungen in Absatz 6 fir die Frage, ob diese
Wohnungen an die zentrale Heizungsanlage angeschlossen werden sollen.

Satz 1 regelt die Mehrheitsverhaltnisse, die fir die Entscheidung Uber eine der beiden Al-
ternativen notwendig sind. Nach Nummer 1 ist eine Entscheidung fir eine Beibehaltung der
zentralen Warmeversorgung nur mit zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen und zwei Drit-
teln aller Miteigentumsanteile moglich. Demgegenuber kann eine Entscheidung fur eine
Zentralisierung der Warmeversorgung bereits mit einer einfachen Mehrheit der abgegebe-
nen Stimmen und einer Mehrheit der Miteigentumsanteile getroffen werden. Das Geflige
der Abstimmungsquoren in Satz 2 begunstigt eine Zentralisierung, weil eine Zentralisierung
zwar mit grélRerem Aufwand und mit grélieren Investitionskosten verbunden ist als eine
Beibehaltung der dezentralen Versorgung, aber vielfaltigere Erflillungsoptionen bietet,
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namentlich die Mdglichkeit eines Warmenetzanschlusses und ein vielfaltigeres Angebotes
an Warmepumpen und im Regelfall im Ergebnis die kostenglinstigere Gesamtlésung fur die
Wohnungseigentumsgemeinschaft.

Satz 2 ordnet die Zentralisierung der Warmeversorgung fur den Fall an, dass die Gemein-
schaft der Wohnungseigentimer innerhalb der Frist nach § 71j Absatz 1 keinen Beschluss
Uber die Umsetzung der Pflicht nach § 71 fasst. In diesem Fall kann die Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer die Beibehaltung einer dezentralen Warmeversorgung nicht mehr
wirksam beschlielen. Vielmehr verbleibt ihr nur noch die Entscheidung dartber, wie die
Zentralisierung umzusetzen ist. Diese Rechtsfolge dient dazu, die Wohnungseigentimer zu
der Einhaltung der Frist aus § 71j anzureizen. In der Sache entspricht sie der Richtung des
Satzes 1, der die Zentralisierung nicht anordnet, aber durch die Abstimmungsquoren be-
gunstigt.

Zu Absatz 7

Absatz 7 regelt die Tragung der Kosten der Umsetzung der Pflicht aus § 71 innerhalb der
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer in Gebauden mit einer dezentralen Warmeversor-

gung.

Nach Satz 1 sind die Kosten einer Zentralisierung von den Wohnungseigentiimern grund-
séatzlich nach dem Verhaltnis ihrer Anteile zu tragen. Uber die Verteilung von Kosten, die
aus der baulichen Anderung von Anlagen im Sondereigentum entstehen, fasst die Gemein-
schaft der Wohnungseigentiimer nach Satz 2 einen gesonderten Beschluss. Damit wird den
Gestaltungsmaoglichkeiten der Wohnungseigentimer in der Teilungserklarung des Gebau-
des Rechnung getragen, nach denen insbesondere zur Heizungsanlage zdhlende Gebau-
debestandteile wie Leitungen und Heizkorper sowohl Gegenstand des Sonder- als auch
des Gemeinschaftseigentums sein kénnen.

Entscheidet sich die Wohnungseigentimergemeinschaft dagegen fir eine Beibehaltung
der dezentralen Warmeversorgung, tragen die Wohnungseigentimer die Kosten des Hei-
zungstausches sowie damit verbundener baulicher Veranderungen im Rahmen des Son-
dereigentums grundsatzlich selbst. Ausgenommen sind notwendige bauliche Veranderun-
gen am Gemeinschaftseigentum.

Zu Absatz 8

Absatz 8 erweitert den Anwendungsbereich der Absatze 1 bis 7 auf Gebaude und Wohnun-
gen, in denen Einzelfeuerungsanlagen nach § 71j Absatz 5 zur raumweisen Beheizung der
Wohnung aufgestellt oder eingebaut sind und betrieben werden.

Zu Absatz 9

Absatz 9 ordnet eine entsprechende Anwendung des Verfahrens nach Absatz 4 fir die Falle
an, in denen in einem zentralbeheizten WEG-Gebaude eine Heizungshavarie auftritt. Dies
ist nach § 71i der Fall, wenn die zentrale Heizungsanlage ausfallt, eine Weiternutzung nicht
moglich ist und ein kurzfristiger Austausch erforderlich wird. Nach § 71i Absatz 1 muss bei
einer Heizungshavarie die Pflicht zur Erfullung der Anforderungen nicht sofort beim Hei-
zungseinbau, sondern innerhalb von drei Jahren nach dem Heizungstausch erflllt werden.
Auch in diesem Fall ist in Gebauden mit Gemeinschafts- und Sondereigentum die kurzfris-
tige Einleitung eines beschleunigten Verfahrens nach den Absatzen 4 und 5 notwendig, um
sicherzustellen, dass die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer die Entscheidungsfrist
aus § 71i Absatz 1 wahren kann. Eine Anwendung des Absatzes 6 ist hingegen entbehrlich,
weil in den Fallen des Absatzes 9 eine Entscheidung Uber die zentrale oder dezentrale
Versorgung des Gebaudes nicht gesetzlich angeordnet ist. Eine Dezentralisierung der Ver-
sorgung nach einer Heizungshavarie ist unwahrscheinlich, bleibt aber maéglich.
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Zu Absatz 10

Absatz 10 regelt die Rechte und Pflichten sowie besondere Vergutungsanspruche des Ver-
walters.

Satz 1 schrankt die Moglichkeit der Gemeinschaft der Wohnungseigentumer nach § 27 Ab-
satz 2 des Wohnungseigentumsgesetzes ein, die Rechte und Pflichten des Verwalters im
Hinblick auf die Regelungen der Absatze 1 bis 4 einzuschranken. Die Regelungen der Ab-
satze 1 bis 4 dienen dazu, die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer zu einer Bestands-
aufnahme der Heizungsanlagen und der dazugehérenden Ausstattung im Gebaude zu ver-
anlassen und den Entscheidungsprozess uber die Umsetzung der Pflicht aus § 71 schnell
in Gang zu setzen. Die Regelung in Satz 1 soll verhindern, dass die Wohnungseigentumer
die Rechte des Verwalters ihnen gegenuber beschranken, um die gesetzlich vorgesehenen
Ablaufe auszuhebeln oder zu verzogern.

Satz 2 regelt einen Vergutungsanspruch des Verwalters fur den Fall, dass die Wahrneh-
mung der zusatzlichen Aufgaben nach den Absatzen 1 bis 9 nicht von den Pflichten des
zugrunde liegenden Verwaltervertrages abgedeckt ist. Der Verwalter hat generell keinen
Anspruch auf ein Sonderhonorar fir Leistungen, zu deren Erbringung er gesetzlich ver-
pflichtet ist (Landgericht (LG) Munchen |, Beschluss vom 08.03.2012, Az.: 36 T 26007/11).
Er hat aber Anspruch auf eine Vergltung von besonderen, insbesondere Uber die Ublichen
Tatigkeiten hinausgehenden Leistungen in Form eines pauschalen Sonderhonorars oder
gegen Nachweis, wenn dies vertraglich vereinbart ist. Besteht keine Vereinbarung, kann
der Verwalter kein Sonderhonorar verlangen. Mdchte der Verwalter nach Abschluss des
Verwaltervertrags noch Sondervergutungen vereinbaren, ist dazu ein Beschluss der Woh-
nungseigentimer erforderlich. Werden Sondervereinbarungen vereinbart, missen diese
der Hohe nach in einem angemessenen Rahmen sein sowie den voraussichtlichen zusatz-
lichen besonderen Zeit- und Arbeitsaufwand im Einzelfall berlcksichtigen (BGH, Beschluss
vom 06.05.1993, Az.: V ZB 9/92). Vdllig Uberzogene Vergutungen kdnnen daher nichtig
bzw. unwirksam sein.

Diese Grundsatze gelten auch flr Verwalter, die den Ublichen Tatigkeitsumfang unentgelt-
lich erledigen. Erklart der Verwalter sich dazu bereit, die Aufgabe unentgeltlich wahrzuneh-
men, dann wird die Begleitvereinbarung der Bestellung als Auftrag ausgelegt (§ 662 BGB).
Deckt die Begleitvereinbarung besondere Aufgaben wie die nach den Absatzen 1 bis 9
geforderten Tatigkeiten nicht ab, so kann der Verwalter eine angemessene Vergutung fur
diese Tatigkeiten auch dann verlangen, wenn er die Verwalteraufgaben im Ubrigen unent-
geltlich erledigt.

Zu Absatz 11

Absatz 11 sieht Vertretungsregelungen fur den Fall vor, dass ein Verwalter nicht bestellt ist.
In diesen Fallen kdnnen die zugewiesenen Aufgaben durch den Vorsitzenden des Verwal-
tungsbeirates, dessen Vertreter, oder einen durch Beschluss erméachtigten Wohnungsei-
gentimer wahrgenommen werden.

Zu § 71m (Regelungen zum Schutz von Mietern)
Zu Absatz 1

§ 71m Absatz 1 erfasst den Fall der Substitution von Erdgas durch Wasserstoff oder durch
alle Gase, die einen biogenen Anteil in der vertragsgemal gelieferten Brennstoffmenge
enthalten. Der Grundversorgertarif fir Erdgas ist grundsatzlich bei dem lokalen Energiever-
sorger in Erfahrung zu bringen. Auch die Bundesnetzagentur bietet in ihrem Internetauftritt
Informationen sowie Zugang zu einem telefonischen Verbraucherservice an.

Seit dem Anstieg des allgemeinen Gaspreisniveaus sowie besseren Perspektiven fur Bio-
methan im EEG, GEG und erhéhter Nachfrage im Kraftstoffsektor sind die Preise fur
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Biomethan deutlich angestiegen; der Biomethanmarkt hat sich im letzten Jahr von einem
Angebotsmarkt hin zu einem Nachfragemarkt entwickelt. Die hohe Nachfrage und das be-
grenzte Angebot an den entsprechenden Qualitaten (insbesondere Biomethan aus Glille)
lieRen den Preis zwischenzeitlich auf Uber 25 Cent/kWh ansteigen, was einer Verdreifa-
chung des Preisniveaus gegenuber den Vorjahren entspricht. § 71m Absatz 1 begrenzt da-
her die Umlagefahigkeit der Brennstoffkosten auf den Betrag, der fir eine Erdgasmenge
mit demselben Energiegehalt zum Grundversorgungstarif verlangt wirde. Dies beseitigt
den Anreiz, auf einen Ersatzbrennstoff auszuweichen und die Mehrkosten dem Mieter auf-
zuerlegen.

Absatz 1 Satz 1 regelt dabei den Fall, dass die Heizungslage vom oder im Auftrag des
Vermieters betrieben wird. Soweit der Mieter die Heizungsanlage selbst betreibt, hat er
nach Absatz 1 Satz 2 einen gesetzlichen Anspruch auf Erstattung der Mehrkosten.

Zu Absatz 2

§ 71m Absatz 2 enthalt eine analoge Regelung fur die Umstellung von festen oder flussigen
fossilen auf feste oder flissige biogene Ersatzbrennstoffe. Unter die flissigen — fossilen
oder biogenen — Brennstoffe wird auch Flissiggas gefasst.

Weil Grundversorgungstarife ausschlief3lich fir Gas und Strom gebildet werden, ist in die-
sen Fallen der jahrliche Durchschnittspreis des substituierten fossilen Brennstoffes zu-
grunde zu legen. Diese sind beispielsweise der monatlich erscheinenden Veroffentli-
chungsreihe ,Daten zur Energiepreisentwicklung® des Statistischen Bundesamtes
(www.destatis.de) zu entnehmen. Der einschrankende 2. Halbsatz regelt Falle in denen bi-
ogene Ersatzbrennstoffe glinstiger zu erwerben sind als der ersetzte Brennstoff. Dies kann
etwa auf Holzhackschnitzel zutreffen, die (pro kWh) haufig gunstiger sind als Kohlebriketts.

Zu Absatz 3

Absatz 3 zielt auf den Schutz der Mieter ab und regelt den Fall, dass im unsanierten oder
nur bedingt sanierten vermieteten Gebaude eine Warmepumpe eingebaut wird, mit der un-
ter den gegebenen Umstanden kein effizienter Betrieb erreicht wird. Soweit der Einbau von
Warmepumpen auch im unsanierten Bereich eine der wirtschaftlichsten Alternativen sein
kann, die 65-Prozent-EE-Anforderung zu erreichen, soll mit der Regelung sichergestellt
werden, dass Mieter vor zu hohen Betriebskosten aufgrund eines stark gestiegenen Strom-
bedarfs geschutzt werden. Absatz 3 Satz 1 regelt, dass der Vermieter die Kosten des Ein-
baus einer Warmepumpe nur dann bei der Modernisierungsmieterhdhung nach § 559 Ab-
satz 1 BGB in voller Hohe zu Grunde legen darf, wenn er nachweist, dass die Jahresar-
beitszahl der Warmepumpe Uber 2,5 liegt. Absatz 3 Satz 2 regelt verschiedene Varianten,
nach denen der Nachweis nicht erforderlich ist. Die Frage, ob fur einen den Anforderungen
der 65-Prozent-Regelung erfullenden Heizungstausch eine Erhaltungs- oder Modernisie-
rungsmafinahme vorliegt, richtet sich nach den einschlagigen mietrechtlichen Vorschriften
des Burgerlichen Gesetzbuchs und der dazu ergangenen Rechtsprechung. Die Regelun-
gen des Absatz 3 und 4 sind demnach nur bei Modernisierungsmalinahmen anzuwenden,
die zu einer Umlage nach § 559 BGB berechtigen.

Zu Nummer 1

Ein Nachweis ist nicht erforderlich, wenn das Gebaude nach 1996 errichtet worden ist.
MaRgeblich ist der Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung. Aufgrund der Damman-
forderungen nach 1996 ist regelmafig davon auszugehen, dass die Gebaudehlille so ge-
dammt ist, dass eine Warmepumpe die relevante Jahresarbeitszahl nach Absatz 2 Satz 1
erreicht.
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Zu Nummer 2

Dasselbe ist anzunehmen, wenn das Gebaude nach den Vorgaben der 3. Warmeschutz-
verordnung errichtet worden ist.

Zu Nummer 3

Ebenso ist vom Erreichen der geforderten Jahresarbeitszahl von 2,5 auszugehen, wenn
das Gebaude nach den Standards des Effizienzhausniveau 115 bzw. Effizienzgebaude 100
saniert worden ist.

Zu Nummer 4

Sofern eine Beheizung eines Gebaudes mit einer Vorlauftemperatur von max. 55°C sicher-
gestellt werden kann, ist ebenfalls vom Vorliegen der Anforderung nach Satz 1 auszugehen.

Zu Absatz 4

Absatz 4 regelt den Fall, dass die Jahresarbeitszahl nach Absatz 2 Satz 1 den Wert von 2,5
nicht erreicht. Der Vermieter kann weiterhin eine Warmepumpe einbauen; allerdings kann
er nur 50 Prozent der umlagefahigen Kosten geltend machen. Im Rahmen des vereinfach-
ten Verfahrens zur Erhebung der Modernisierungsumlage nach § 559¢ BGB mindert sich
dementsprechend die Bemessungsgrundlage flr den umlegbaren Anteil der Investitions-
kosten.

Zu Absatz 5

Absatz 5 weitet den Anwendungsbereich der Schutzregelungen aus den Absatzen 1 bis 4
auf weitere entgeltliche Nutzungsiberlassungen von Gebauden und Wohnungen aus. Bei
Pacht- und anderen Nutzungstberlassungen besteht ebenfalls eine vergleichbare Schutz-
bedurftigkeit der Nutzer.

Zu Nummer 25
Zu § 72 (Betriebsverbot fiir Heizkessel)

Die Neufassung von § 72 verfolgt das Ziel, der Uberalterung des Heizungsbestands entge-
genzuwirken. Mit dem Austausch sehr alter und ineffizienter Heizkessel kann ein betracht-
licher Beitrag zum Klima- und Ressourcenschutz durch die Umstellung auf klimafreundliche
Alternativen erreicht werden. Wirtschaftlichkeitsanalysen haben schon im Jahr 2017 fir die
damalig niedrigen Energiepreise die Wirtschaftlichkeit eines Kesseltauschs von Kesseln,
die alter als 30 Jahre sind, nachgewiesen (Dr. Martin Pehnt et al., Weiterentwicklung der
Energiewende im Hinblick auf die Klimaschutzziele 2050, Umsetzungskonzept flir den War-
mesektor, Juli 2017; https://www.ifeu.de/fileadmin/uploads/20171210-Klimaschutz-u-Ener-
giewende-2050-Umsetzungskonzepte-W%C3%A4rme-final-4.pdf). Dies gilt umso mehr in
der heutigen Hochpreisphase.

Bei der Ausgestaltung muss zugleich darauf geachtet werden, dass der Austausch nicht zu
Nachfragespitzen fihrt, die im Heizungshandwerk nicht gedeckt werden und fir die zudem
nicht genltigend klimafreundliche Alternativen zur Verfligung stehen. Daher ist die Regelung
so konzipiert, dass die bislang in den § 72 und getroffenen Ausnahmen nicht schlagartig,
sondern gestuft und erst ab 2026 zurlickgefahren werden, wenn der Warmepumpenmarkt
bereits hochgefahren ist und die Nachfrage im bis dahin weiterqualifizierten Fachhandwerk
gedeckt werden kann.

Die Streichung des Wortes ,Olheizungen*“ in der Uberschrift ist damit begriindet, dass das
Einbauverbot flr Ol- und Kohlekessel ab dem Jahr 2026 der bisherigen Absatz 4 und 5
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gestrichen wird, da es neben der 65-Prozent-Vorgabe keinen eigenstandigen Anwendungs-
bereich mehr hat. Zudem werden redaktionelle Folgeanderungen vorgenommen.

Zu Absatz 1

Die Regelung des § 72 Absatz 1 fasst die bisherigen Absatze 1 und 2 redaktionell zusam-
men. Wie bisher durfen Heizkessel, die mit einem flissigen oder gasférmigen Brennstoff
beschickt werden nach Ablauf von 30 Jahren nach Einbau oder Aufstellung nicht mehr be-
trieben werden. Die Regelung wurde ausgeweitet auf Kessel mit einem festen fossilen
Brennstoff, da diese in der Regel besonders hohe Treibhausgas-Emissionen verursachen
(Kohlekessel).

Zu Absatz 2

Die Ausnahmen von Niedertemperatur- und sehr alten Brennwertkesseln (alter als 30
Jahre) aus der Austauschverpflichtung sind angesichts des aulierst hohen Einsparpotenzi-
als nicht mehr mit den Klimaschutz- und Einsparanforderungen des Energiesystems ver-
tretbar. Ein Austausch ist selbst bei einem moderaten Energiepreisniveau wirtschaftlich dar-
stellbar. Aktualisierte Modellrechnungen zeigen, dass bei einem moderaten, erst recht aber
bei einem hohen allgemeinen Energiepreisniveau, die Jahreskosten einer neuen Warme-
pumpe selbst ohne Férderung gunstiger sind als der Betrieb eines alten Niedertemperatur-
kessels. Dies gilt erst recht bei Annahmen einer BEG-Foérderung.

Um den Betreibern der Heizungsanlagen eine Vorbereitung auf die Austauschsituation zu
ermoglichen und den Markt nicht zu Uberhitzen, werden die Ausnahmen gestaffelt zurlick-
genommen. Die Abschaffung der Ausnahme fir Niedertemperatur- und Brennwertkessel
beginnt 2027 mit Kesseln, die vor dem 1. Januar 1990 eingebaut oder aufgestellt wurden,
die dann also mehr als 36 Jahre alt sind, und setzt sich entsprechend bis 2030 fort.

Eine ahnliche Regelung wird flr die ebenfalls ausgenommenen Kessel mit einer Nennleis-
tung unter 4 Kilowatt und mit mehr als 400 Kilowatt sowie fur die neu aufgenommenen Kes-
sel mit einem festen fossilen Brennstoff sowie fur die neu aufgenommenen Kessel mit ei-
nem festen fossilen Brennstoff getroffen. Die Ausnahme von duRRerst kleinen Kesseln hatte
auch in der Vergangenheit keine praktische Relevanz, wahrend es energie- und klimapoli-
tische Grunde gibt, sehr ineffiziente groRe Kessel ebenfalls auszutauschen. Denn bei die-
sen Kesseln ist oft eine besonders grol3e Einsparung zu erzielen.

Zu Absatz 3

Mit Blick auf die langfristigen Dekarbonisierungsanforderungen gilt es auch, die zahlenma-
Rig besonders haufigen Heizkessel in selbstgenutzten Ein- oder Zweifamilienhdusern zu
adressieren. In diesem Gebaudetyp ist der Einsatz von Warmepumpen haufig einfacher
moglich und verbreiteter als bislang im Segment der Mehrfamilienhauser. Gleichzeitig ist
die Berucksichtigung der Eigentimerstruktur und der Nutzer wichtig und damit ein langfris-
tiger Planungshorizont erforderlich.

In der Regelung des Absatz 3 Satz 1 wird daher die generelle Ausnahme des bisherigen
§ 73 fur einen seit dem 1. Februar 2002 durchgangig selbstnutzenden Eigentimer eines
Ein- oder Zweifamilienhauses durch eine sehr langfristig gestaffelte Rlickfihrung der selbst-
genutzten Ein- oder Zweifamilienhduser in die Austauschverpflichtung ersetzt. Diese be-
ginnt erst im Jahr 2031, wenn die zusatzliche Nachfrage aus den durch Absatz 2 induzierten
Kesseltauschen zurlickgeht. Auch in der Zeit bis 2031 besteht bereits eine hohe freiwillige
Austauschnachfrage durch Geratedefekt und geplanten Austausch, zumal diese durch die
Bundesforderung effiziente Gebaude geférdert wird.

In der Gesamtschau ergibt sich aus der Wirkung der Absatze 2 und 3 ein abgeschatztes
Marktvolumen, das sich in 2022 dhnlich wie im Jahr 2021 entwickelt und 2023 ansteigt, da
im Zuge des Ukrainekriegs eine hohe Marktdynamik zu beobachten ist. In der Analyse der
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Absatzzahlen einzelner Technologien wird von einer Verfugbarkeit von kurzfristig 225.000
Warmepumpen pro Jahr ausgegangen. Dieser Wert steigt auf 550.000 im Jahr 2025 und
langfristig 750.000 an. Die Analyse zeigt, dass die Austauschverpflichtung in Verbindung
mit der endogenen Marktentwicklung vom Markt gedeckt werden kann und dass durch den
raschen Aufwuchs der Warmepumpenindustrie auch insgesamt ein klimafreundliches Port-
folio an Technologien den Markt decken kann. Durch Vorzieheffekte und andere Marktef-
fekte wird insgesamt von hdheren Absatzzahlen bis zum Ende 2023 und von zunachst ge-
ringeren Absatzzahlen ab 2024 ausgegangen.

Satz 2 flhrt die Regelungen des aufgehoben § 73 in modifizierter Form, abgestimmt auf die
neue Regelung in Absatz 3, fort. Sobald ein erster Eigentumswechsel nach Ablauf von 30
Jahren im Sinne von Absatz 1 (also nach dem 31. Dezember 2023) stattfindet, lebt das
Verbot nach Absatz 1 fur den neuen Eigentimer wieder auf. Um ihm eine angemessene
Frist zum Einbau einer neuen Heizungsanlage im Einklang mit den Anforderungen nach §
71 Absatz 1 zu ermdglichen, wird dem neuen Eigentiimer ein Ubergangszeitraum von zwei
Jahren eingeraumt. Damit soll sichergestellt werden, dass insbesondere bei einem Eigen-
tumsuibergang durch Erbfall die Erben ausreichend Zeit haben, die dann nach Absatz 1
oder Absatz 2 geltende Plicht zum Einbau einer neuen Heizungsanlage zu erfullen. Die neu
einzubauende Heizungsanlage muss den Anforderungen des Gesetzes entsprechen.

Zu Absatz 4

Absatz 4 regelt entsprechend dem Ziel der Treibhausgasneutralitat bis zum Jahr 2045 an-
knipfend an die Zielbestimmung in § 1 Absatz 1 ein grundsatzliches Betriebsverbot nach
dem 31. Dezember 2044 fir Heizkessel, die mit fossilen Brennstoffen betrieben werden.
Das Wort ,langstens® soll sicherstellen, dass durch die Regelung kein Vertrauensschutz
dahingehend entsteht, dass mit fossilen Brennstoffen betriebene Heizkessel tatsachlich bis
zum 31. Dezember 2044 betrieben werden dirfen.

§ 73 Absatze 4 und 5 alte Fassung betrafen das Einbauverbot neuer Ol- und Kohlekessel
ab dem Jahr 2026. Diese Regelungen werden gestrichen, da sie neben der 65-Prozent-
Vorgabe keinen eigenstandigen Anwendungsbereich mehr haben.

Zu Nummer 26

Die Ausnahmen nach § 73 werden durch eine gestufte Regelung nach § 72 Absatz 3 und
4 ersetzt.

Zu Nummer 27

Infolge der konkreteren Fassung der Anforderungen an Gebaudeautomatisierungssysteme
nach § 71a Absatz 3 bis 6 sind auch die Anforderungen an Gebaudeautomatisierungssys-
teme im Rahmen der Befreiungsmdglichkeit nach § 74 Absatz 3 anzupassen. Entspre-
chend den vorgesehenen Ausnahmetatbestdanden von der Heizungsprufungsplicht nach
§ 60b Absatz 1 werden auch die Ausnahmetatbestande fur die Inspektionspflicht von Kii-
maanlagen angepasst. Damit kann bei Nichtwohngebauden auf eine Inspektion der Klima-
anlage nach § 74 Absatz 1 verzichtet werden, wenn ein gleichwertiges Ergebnis Uber den
Abschluss eines Vertrags (zum Beispiel Energieleistungsvertrag oder Contracting) mit Drit-
ten erzielt werden kann.

Zu Nummer 28

Zu Buchstabe a

Die Anderung von § 85 Absatz 1 Nummer 15 ist aufgrund der neuen 65-Prozent-EE-Vor-
gabe geboten. Bisher gab es mit den §§ 34 ff nur flr den Neubau eine Verpflichtung zur

Nutzung erneuerbarer Energien. Demzufolge war auch nur bei Neubauten die Art der ge-
nutzten erneuerbaren Energie im Energieausweis anzugeben. Da die spezifischen
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Anforderungen flr den Neubau entfallen und stattdessen eine allgemeinere Regelung in
den §§ 71 ff geschaffen wird, welche fur Neubau und Gebaudebestand Geltung beanspru-
chen. Somit ist auch der Grund fir eine unterschiedliche Behandlung zwischen Energie-
ausweisen entfallen. Es ist demnach bei allen neu erstellten Energieausweisen die Art der
genutzten erneuerbaren Energien insbesondere zur Erfiillung der Pflichten nach den §§ 71
ff anzugeben.

Zu Buchstabe b

In § 85 Absatz 3 wird die Umbenennung des Bundesministeriums fur Wirtschaft und Ener-
gie (BMWi) in das Bundesministerium fur Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK) und die Bil-
dung des Bundesministeriums fur Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen (BMWSB) auf
welches die Zustandigkeit fir Bauwesen von dem nun umbenannten Bundesministerium
des Innern, fir Bau und Heimat (BMI) Gbergegangen ist, nachvollzogen.

Zu Buchstabe c

In § 85 Absatz 8 wird die Umbenennung des Bundesministeriums fur Wirtschaft und Ener-
gie (BMWi) in das Bundesministerium fur Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK) und die Bil-
dung des Bundesministeriums fur Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen (BMWSB) auf
welches die Zustandigkeit fir Bauwesen von dem nun umbenannten Bundesministerium
des Innern, fir Bau und Heimat (BMI) Ubergegangen ist, nachvollzogen.

Zu Nummer 29

Der neue § 88 Absatz 5 stellt sicher, dass die Absolventen der BAFA Qualifikationsprifung
auch berechtigt sind Energieausweise auszustellen. Nach Abschluss der BAFA Qualifikati-
onsprufung sind diese Personen berechtigt, Beratungen und EinzelmaRnahmen im Rah-
men der Bundesforderung effiziente Gebaude (BEG) durchzuflihren, wegen des Wortlautes
von Absatzes 1 waren diese Personen, trotz der noétigen Fachkenntnis, nicht berechtigt
Energieausweise ausstellen. Der Absatz 5 schlie3t diese Licke.

Die Erganzung von § 88 Absatz 3 auf Schulungen nach Absatz 5 stellt sicher, dass, soweit
der Schulungsinhalt auf Wohngebaude beschrankt war, Absolventen der BAFA Qualifikati-
onsprifung ebenfalls nur Energieausweise fir Wohngebaude ausstellen dirfen.

Zu Nummer 30

In § 89 Satz 1 wird die Umbenennung des Bundesministeriums fir Wirtschaft und Energie
(BMWi) in das Bundesministerium flr Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK) nachvollzogen.

Zu Nummer 31
Zu Buchstabe a

Die Neufassung des § 90 Absatz 2 Nummer 2 ist redaktioneller Natur und wegen der Auf-
hebung der §§ 52 bis 56 und daflir neu geschaffen Regelungen in § 9a und § 71 notwendig.

Zu Buchstabe b

In § 90 Absatz 2 Nummer 3 wird die Neufassung der Richtlinie 2009/28/EG vom 23. April
2009 zur Forderung der Nutzung von Energie aus erneuerbaren Quellen zur Richtlinie (EU)
2018/2001 vom 11. Dezember 2018 zur Férderung der Nutzung von Energie aus erneuer-
baren Quellen nachvollzogen.
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Zu Nummer 32
Zu Buchstabe a

In § 91 Absatz 1 wird die Aufhebung der §§ 52 bis 56 und die neu geschaffen Regelungen
in § 4 Absatz 4, § 9a und § 71 nachvollzogen.

Zu Buchstabe b
Zu Doppelbuchstabe aa
Zu Dreifachbuchstabe aaa

In § 91 Absatz 2 Nummer 3 Buchstabe a wird die Neuschaffung der §§ 71 ff und die kor-
respondierende Aufhebung der §§ 35 bis 41 nachvollzogen.

Zu Dreifachbuchstabe bbb

In § 91 Absatz 2 Nummer 3 Buchstabe a wird die Aufhebung des § 56 und die die korres-
pondierende Neuschaffung der §§ 4 Absatz 4 und § 9a nachvollzogen.

Zu Doppelbuchstabe bb

Zu Dreifachbuchstabe aaa

In § 91 Absatz 2 Nummer 4 wird klargestellt, dass eine Férderung von Heizungsanlagen,
weiterhin moglich sein soll, wenn diese mehr als 65 Prozent erneuerbare Energien zur Be-
reitstellung von Warme einsetzen.

Zu Dreifachbuchstabe bbb

In § 91 Absatz 2 Nummer 4 Buchstabe a wird die Aufhebung des § 56 und die die korres-
pondierende Neuschaffung der §§ 4 Absatz 4 und § 9a nachvollzogen.

Zu Nummer 33
Zu Buchstabe a

In § 96 Absatz 1 wird der Katalog der Anwendungsfalle flr Unternehmererklarungen erwei-
tert.

Zu Doppelbuchstabe aa

Im Eingangssatz werden die neu hinzugekommenen Nummern des Kataloges erganzt, der
den Einsatz von Unternehmererklarungen auflistet.

Zu Doppelbuchstabe bb

In § 96 Absatz 1 Nummer 6 wird eine Folgeanderung des Verweises wegen Verschiebung
des § 71 Absatz 1 nach § 69 Absatz 2 nachvollzogen

Zu Doppelbuchstabe cc

Wegen der Erweiterung der Aufzahlung im Katalog der Anwendungsfalle fir eine Unterneh-
mererklarung wird das “oder” durch ein Komma ersetzt.
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Zu Doppelbuchstabe dd

Der Katalog fur den Einsatz von Unternehmererklarungen wird erweitert um die Durchfuh-
rung hydraulischer Abgleiche und weiterer MaRnahmen zur Heizungsoptimierung nach
§ 60c und den Einbau von Messausstattungen von Heizungsanlagen sowie von Kompo-
nenten der Monitoring-Technik und Systemen fiir die Gebaudeautomatisierung nach § 71a.
Zudem wird mit Nummer 11 die Unternehmererklarung erweitert auf den Einbau aller neuen
Heizungen in Bestandgebauden als Nachweis der Erfullung der Verpflichtung aus § 71 Ab-
satze 1 bis 3. Die Erfullung der Anforderungen aus § 71 Absatze 1 bis 3 wird im Neubau
Uber die Erflllungserklarung nach § 92 sichergestellt. Im Bestand wird flr die verschiede-
nen Erfullungsoptionen nach § 71 Absatze 1 bis 3 mit Blick auf Nachweis und Vollzug auf
die in der Praxis bereits eingefuhrte und bestehende Moglichkeit der Unternehmererklarung
zurtickgegriffen, so dass auf neue burokratischere Nachweisverfahren verzichtet werden
kann. Der Einbau einer Heizungsanlage, die die Voraussetzungen aus § 71 erfullt, ist da-
nach durch eine Unternehmererklarung nachzuweisen. Wie alle anderen Unternehmerer-
klarungen auch sind diese nach § 96 Absatz 2 zehn Jahre aufzubewahren und der Behérde
auf Verlangen vorzuzeigen.

Zu Doppelbuchstabe ee

Der neue Satz 2 erstreckt die Regelung der Unternehmererklarungen nach Satz 1 in ent-
sprechender Anwendung auch auf die Ergebnisse der Betriebsprifungen von Warmepum-
pen nach § 60a Absatz 5 Satz 1 sowie der Heizungsprifungen und Heizungsoptimierungen
nach § 60b Absatz 5 Satz 1 einschlieRlich der Nachweise der durchgefuhrten Arbeiten nach
§ 60a Absatz 5 Satz 2 sowie § 60b Absatz 5 Satz 2, die Bestatigung des Warmenetzbetrei-
bers nach § 71b Absatz 1 Satz 3 und Absatz 2 Satz 4 und den Nachweis der Reduktion des
Endenergieverbrauchs um mindestens 40 Prozent nach § 71k Satz 2. Diese Tatbestande
wurden nicht in den vorstehenden Katalog des Satz 1 aufgenommen, da es sich nicht um
einen ,Einbau® handelt; deshalb erfolgt hier eine entsprechende Anwendung.

Zu Buchstabe b

In § 96 Absatz 4 wird mit der Neufassung und der Streichung der Nummer 1 bis 4 die Neu-
regelung der Vorgaben zur Nutzung von Biomasse oder grinem Wasserstoff in §§ 71f
und 71g Absatz 3 redaktionell nachvollzogen. Zuklnftig bezieht sich die Bestatigung auch
auf die Einhaltung des in § 71f Absatz 3 geregelten Maisdeckels.

Zu Buchstabe c

Zu Doppelbuchstabe aa

In § 96 Absatz 5 wird mit der Neufassung und der Streichung der Nummer 1 bis 4 die Neu-
regelung der Vorgaben zur Nutzung von Biomasse in §§ 71f und 71g Absatz 3 nachvollzo-
gen und redaktionell vereinfacht.

Zu Doppelbuchstabe bb

Hierbei handelt es sich um eine redaktionelle Folgeanderung.

Zu Doppelbuchstabe cc

Die Abrechnungen und Bestatigungen sind der nach Landesrecht zustandigen Behorde auf
Verlangen vorzulegen. Mit der allgemeineren Formulierung wird festgehalten, dass diese

Pflicht nicht nur den Eigentimer trifft, sondern auch den Betreiber, sofern er nicht gleich-
zeitig Eigentimer der Heizungsanlage ist.
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Zu Nummer 34
Zu Buchstabe a

In § 97 Absatz 1 werden die Vorschriften zu den Aufgaben des bevollmachtigten Bezirks-
schornsteinfegers angepasst und um einzelne Aspekte erweitert.

Zu Doppelbuchstabe aa

In § 97 Absatz 1 wird der Verweis auf das Schornsteinfeger-Handwerksgesetz aktualisiert
und zu einer dynamischen Verweisung geandert, sodass keine klnftigen Aktualisierungen
mehr erforderlich sind.

Zu Doppelbuchstabe bb

Mit § 97 Absatz 1 Nummer 1 — neu — wird eine Kontrolle, ob die eine Umwalzpumpe nach
§ 64 Absatz 2 in Verbindung mit den Absatzen 3 bis 5 auszutauschen ist, durch den Schorn-
steinfeger geschaffen. Da auf den extern verbauten Pumpen die Effizienz-Standards Ener-
gieeffizienzindex (EEI) und Mindesteffizienzindex (MEI) von aufRen sichtbar angebracht
sind, ist eine einfache Erkennbarkeit gegeben.

Zu Doppelbuchstabe cc

Hierbei handelt es sich um eine redaktionelle Folgeanpassung.

Zu Doppelbuchstabe dd

In § 97 Absatz 1 Nummer 2 — neu — wird die Anderung des § 72 nachvollzogen und die
Uberprlfung durch den Bezirksschornsteinfeger auch auf Heizkessel bezogen, die nach
Verstreichen der Ubergangsfristen nach §§ 71i bis 71k nicht mehr betrieben werden dirfen.
Zu Doppelbuchstabe ee

In § 97 Absatz 1 Nummer 3 — neu — wird die Anderung die Verschiebung des § 71 (alt) in
§ 69 Absatz 2 und die stufenweise Abschaffung der Ausnahmeregelung des § 73 in § 72
Absatz 3 nachvollzogen.

Zu Doppelbuchstabe ff

In § 97 Absatz 1 Nummer 4 — neu — wird eine Kontrolle, ob die Abrechnungen und Besta-
tigungen nach § 96 Absatz 4 und 5 fur Biomasse vorliegen, durch den Schornsteinfeger
geschaffen.

Zu Buchstabe b

Zu Doppelbuchstabe aa

In § 97 Absatz 2 wird die bestehende Nummer 3 gestrichen, da der bisherige § 64 Absatz 1
zukunftig wegfallt.

Zu Doppelbuchstabe bb
Hierbei handelt es sich um eine redaktionelle Folgednderung.
Zu Doppelbuchstabe cc

Mit dieser redaktionellen Folgeanderung wird die Verschiebung des § 71 nach § 69 nach-
vollzogen.



-91- Bearbeitungsstand: 07.03.2023 11:24
Zu Doppelbuchstabe dd

Die neu eingefigten Nummern 4 bis 6 Ubertragen dem bevollméachtigten Bezirksschorn-
steinfeger auch die Kontrolle darlber, ob die eingebaute Messausstattung dem § 71a ent-
spricht, ob die Anforderungen an den Einbau von Heizungsanlagen bei Nutzung von fester
Biomasse nach § 71g eingehalten werden und ob die Anforderungen an den Einbau von
Warmepumpen-Hybridheizungen nach § 71h eingehalten werden. Auch der Vollzug dieser
neuen Vorgaben knipft damit an bestehende Mechanismen an, sodass der Bezirksschorn-
steinfeger diese Aufgaben dann wahrnimmt, wenn er ohnehin vor Ort ist.

Zu Doppelbuchstabe ee

Mit dieser Erganzung werden die Nummern 2 bis 6, mit Ausnahme der nur auf den Bestand
anzuwendenden Nummer 1, auch auf zu errichtende Gebdude ausgeweitet.

Zu Nummer 35

Die Streichung von § 102 Absatz 1 Satz 2 dient der Anpassung an die jlingste Rechtspre-
chung des Bundesverfassungsgerichts. Nach dieser kann es keinen automatischen Vor-
rang von Wirtschaftlichkeitserwagungen gegenuber dem Klimaschutz als Staatsziel geben,
wenn dies nicht grundrechtlich zwingend geboten ist. Artikel 20a GG genieldt insofern kei-
nen unbedingten Vorrang gegenuber anderen Belangen, sondern ist im Konfliktfall in einen
Ausgleich mit anderen Verfassungsrechtsgutern und Verfassungsprinzipien zu bringen
(BVerfG, 1. Senat, Beschluss vom 24. Marz 2021 — 1 BvR 2656/18, 1 BvR 78/20, 1 BvR
96/20, 1 BvR 288/20, Rn. 198). Der Begriff der ,unbilligen Harte“ wird demnach nicht mehr
mit dem Vollamortisationsprinzip gleichgesetzt, sondern konzentriert sich —wie in der sons-
tigen Rechtsordnung Ublich — auf diejenigen Konstellationen, in denen es nach einer um-
fassenden Interessenabwagung zur Herstellung von Einzelfallgerechtigkeit in besonders
untypischen Fallen erforderlich ist, eine Ausnahme zuzulassen, da es sonst zu einer nicht
intendierten Harte kame, die der oder dem Betroffenen nicht zugemutet werden kann. Wirt-
schaftlichkeitserwagungen spielen dabei weiterhin eine Rolle. Die Behorden, die im konkre-
ten Einzelfall Gber Ausnahmen zu entscheiden haben, kénnen sich bei der Auslegung der
Frage, wann eine ,unbillige Harte* vorliegt, an der einschlagigen Rechtsprechung orientie-
ren, die dazu in vielen Regelungsbereichen ergangen ist (etwa jungst VGH Mannheim, 6.
Senat, Beschluss vom 11.08.2022 — 6 S 790/22).

Zu Nummer 36

Die Anderung in § 107 Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 und Absatz 2 ist eine Folgednderung
aufgrund der Umformulierung des § 10 Absatz 2 Nummer 3, der statt auf die Nutzung er-
neuerbarer Energien kunftig auf Nullemissionen vor Ort abstellt, sowie der Aufhebung der
bisherigen §§ 35 bis 45 und deren teilweiser Neuregelung in §§ 71 ff. Die Quartiersregelung
wird somit an die neugeschaffene 65-Prozent-EE-Vorgabe angepasst, sodass die Akteure
auch weiterhin die Mdglichkeit haben, die Nutzung erneuerbarer Energien in allen ihren
Erflllungsoptionen gemeinsam im Quartier zu erfullen, wenn sie entsprechende Vereinba-
rungen treffen.

Zu Nummer 37

Die Anderung in § 108 erweitert die BuRgeldtatbestéande um die neu eingeflihrten Verpflich-
tungen.

Zu Buchstabe a

Die Anderungen in § 108 Absatze 1 Nummer 1 nimmt fiir die Errichtung von Geb&ude
zusatzlich § 10 in Bezug. Dies bedeutet, dass auch die Regelung des § 10 Absatz 2 Num-
mer 3 bulRgeldbewahrt ist, wonach vor Ort keine Emissionen von Kohlendioxid aus der Nut-
zung fossiler Brennstoffe entstehen durfen.
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Zu Buchstabe b

Es werden drei neue BuRgeldtatbestande aufgenommen, welche die neuen Regelungen
der §§ 60a bis 60c zu Betriebsprifung, Heizungsprifung sowie hydraulischen Abgleich
sanktionieren. Hierbei wird an die Regelungssystematik des bisherigen § 108 Absatz 1
Nummer 10 angeknupft.

Zu Buchstabe ¢

Es wird ein neuer BuRgeldtatbestdnde aufgenommen, welcher die neue Pumpentausch-
pflicht des § 64 sanktioniert.

Zu Buchstabe d

Die Anderungen in § 108 Absatz 1 Nummer 7 ist eine Folgeanderung des Verweises we-
gen Verschiebung des § 71 (alt) nach § 69 Absatz 2.

Zu Buchstabe e

Durch die Anderungen in Nummer 8 wird ein neuer BuRgeldtatbestand aufgenommen, wel-
che die neuen 65-Prozent-Regelungen sanktioniert.

Die neue Nummer 9 entspricht der bisherigen Nummer 8. Demnach ist weiterhin buf3geld-
bewahrt, wer entgegen § 72 einen Heizkessel betreibt. Die bisherige Nummer 9 kann er-
satzlos entfallen, da das Einbauverbot fiir neue Olkessel des bisherigen § 72 Absatz 4 und
5 ab dem Jahr 2026 entfallt.

Zu Nummer 38

Die Anderung des Wortlautes in § 111 Absatz 1 und Absatz 2 von ,grundlegende® Reno-
vierung zu ,gréRere” Renovierung stellt eine redaktionelle Folgeanderung zur Neufassung
der Definition in § 3 Absatz 1 Nummer 13a dar.

Zu Nummer 39

Die Anderung von Anlage 8 setzt einerseits redaktionelle Folgednderungen zur Verschie-
bung des § 71in § 69 Absatz 2 um und prazisiert andererseits die Regelung — insbesondere
fur Kalteverteilungs- und Kaltwasserleitungen sowie Armaturen.

Zu Buchstabe a

Die Anderung der Uberschrift stellt eine redaktionelle Folgeanderung dar.

Zu Buchstabe b

Zu Doppelbuchstabe aa

Die Anderung stellt eine redaktionelle Folgednderung zur Verschiebung des § 71 nach § 69
Absatz 2 dar.

Zu Doppelbuchstabe cc

Durch die Aufnahme der Bezugstemperatur der Warmeleitfahigkeit als wichtige Kenngrdlie
wird die bestehende Regelung prazisiert. Damit werden Unsicherheiten in der Anwendung
beseitig. Die Warmeleitfahigkeiten der Warmedammung sind demnach jeweils auf eine Mit-
teltemperatur von 40 Grad Celsius zu beziehen.
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Zu Doppelbuchstabe dd

Die Anderung stellt eine redaktionelle Folgeanderung zur Verschiebung des § 71 nach § 69
Absatz 2 dar.

Zu Buchstabe c

Durch die Neuregelung flir Kalteverteilungs- und Kaltwasserleitungen sowie Armaturen von
Raumlufttechnik- und Klimakaltesystemen wird die Mindestdicke der Dammschicht von
6 Millimeter auf 9, bei Durchmessern bis 22 Millimeter bzw. 19 Millimeter bei grélieren
Durchmessern erhoht. Hintergrund der neu formulierten Anforderungen sind die geander-
ten Randbedingungen wie z.B. Energiepreise, welche sich gegeniber dem Stand bei der
Festlegung des bisherigen Anforderungsniveau maf3geblich verandert haben. Neben den
geanderten Energiepreisen fuhrt auch die groRere Bedeutung des Klimaschutzes zum Er-
fordernis einer Anpassung der Mindestdammdicken, sowie die Verbesserung des Tauwas-
serschutzes.

Umfangreiche Ausarbeitungen zu den aus Sicht der Treibhausgasemissionen und der Wirt-
schaftlichkeit optimalen Dammestoffdicken finden sich in der VDI 4610 Blatt 1:2018-01
.Energieeffizienz betriebstechnischer Anlagen - Warme- und Kalteschutz®. Die neuen An-
forderungen im GEG orientieren sich an der Energieeffizienzklasse ,C* der VDI 4610. Diese
wird auch in der aktuell Gberarbeiteten DIN 4140 ,Dammarbeiten an betriebstechnischen
Anlagen in der Industrie und in der technischen Gebaudeausristung — Ausfiihrung von
Warme- und Kaltedammungen* (geplantes Ausgabedatum Marz 2023) gefordert.

Die bisher geforderte Mindestdicke der Dammschicht von 6 Millimetern stellt in vielen Fallen
keinen einen ausreichenden Tauwasserschutz auf der Oberflache sicher. Im Beispiel einer
Rohrleitung mit einem Durchmesser von 28 Millimeter kann sich bei einem Dammsystem
mit 6 Millimeter Tauwasser schon ab einer relativen Luftfeuchte von ca. 57 Prozent bilden.
Die neu geforderten 19 Millimeter-Dammsysteme sind hingegen in den meisten Fallen ge-
gen Tauwasser sicher, hier besteht ein Schutz bis ca. 77 Prozent relative Luftfeuchte. Die-
ser ist fur die Klimazone ,Deutschland” in den meisten Fallen ausreichend.

Durch die Aufnahme der Bezugstemperatur der Warmeleitfahigkeit als wichtige Kenngrolie
wird die bestehende Regelung prazisiert. Damit werden Unsicherheiten in der Anwendung
beseitig. Die Warmeleitfahigkeiten der Kaltedammung sind demnach jeweils auf eine Mit-
teltemperatur von 10 Grad Celsius zu beziehen.

Zu Artikel 2 (Anderung der Heizkostenverordnung)

Artikel 2 regelt die Streichung der bisherigen Ausnahmeregelung von der Pflicht fir War-
mepumpen zur verbrauchsabhangigen Erfassung und Kostenverteilung in § 11 Absatz 1
Nummer 3 der Heizkostenverordnung. Die Heizkostenverordnung sieht in § 4 und §§ 6-9
eine Erfassung des Warmeverbrauchs sowie eine verbrauchsabhangige Abrechnung und
Verteilung der Heizkosten vor. Diese Anforderungen gelten bislang nach § 11 Absatz 1
Nummer 3 lit. a] jedoch u.a. nicht fir Warmepumpen- oder Solaranlagen.

Die Aufhebung der Ausnahme fir Warmepumpen ist unionsrechtlich inzwischen geboten.
Artikel 9b Absatz 1 der Energieeffizienz-Richtlinie fordert, dass in Gebauden mit mehreren
Wohnungen und in Mehrzweckgebauden, die Uber eine zentrale Anlage zur Warme-/Kal-
teerzeugung verflugen, individuelle Verbrauchszahler zu installieren sind, um den Warme-
und Kalteverbrauch der einzelnen Einheiten zu messen, wenn dies im Vergleich zu den
potenziellen Energieeinsparungen unter dem Gesichtspunkt der VerhaltnismaRigkeit tech-
nisch durchfihrbar und kosteneffizient sei. Dies ist inzwischen bei der Warmepumpe der
Fall, sodass eine pauschale Ausnahme in Bezug auf Warmepumpen europarechtlich unzu-
I&ssig ist.
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Der technische Aufwand bei der Erfassung des Verbrauchs bei Warmepumpen in einem
Warmwasserheizungssystem ist vergleichbar zu dem, der auch bei Heizkesseln auftritt. Zu-
dem ist die verbrauchabhangige Erfassung bei Warmepumpen kosteneffizient. Bei fossilen
Energien wird durch die verbrauchsabhangige Erfassung von einer Energieeinsparung von
etwa 15% ausgegangen. Da die Energiekosten bei einer Versorgung durch Warmepumpen
mit denen bei einer fossilen Warmeversorgung vergleichbar sind, ist eine Erfassung des
Verbrauchs und eine verbrauchsabhangige Kostenverteilung auch bei Warmepumpen
grundsatzlich kosteneffizient. Daher ist diese bislang pauschale Ausnahme aufzuheben.
Nach § 11 Absatz 1 Nummer 1 lit. b Heizkostenverordnung verbleibt zudem weiterhin die
Moglichkeit im Einzelfall von einer verbrauchsabhangigen Erfassung des Warmever-
brauchs bei unverhaltnismalig hohen Kosten abzusehen.

Zu Artikel 3 (Anderung der Kehr- und Uberpriifungsordnung)

Die Erganzungen in § 97, die neue Aufgabenzuweisungen fur bevollmachtigte Bezirks-
schornsteinfeger enthalten, bedingen Folgeénderungen in der Kehr- und Uberpriifungsord-
nung. Hiernach sind die neuen Geblhrentatbestande mit den jeweils korrespondierenden
Arbeitswerten aufzunehmen.

Die neue Nummer 3.3. reflektiert die neu hinzugekommene Aufgabe des bezirksbevoll-
machtigten Bezirksschornsteinfegers nach § 97 Absatz 1 Nummer 1 zu prifen, ob eine
Umwalzpumpe nach § 64 Absatz 2 auszutauschen ist.

Die bisherigen Nummern 3.3 — 3.6 der Anlage 3 werden als redaktionelle Folgeanderung
die neuen Nummern 3.4 — 3.7 mit den folgenden Besonderheiten:

Die bisherige Nummer 3.5, die bislang die Uberpriifung betraf, ob ein mit Heizdl beschickter
Kessel entgegen der Regelung nach § 72 Absatz 4 und 5 ab dem 1. Januar 2026 eingebaut
wurde, wird durch die Arbeitsgeblihr 3.6 ersetzt, die anfallt fir die Uberprifung, ob Abrech-
nungen und Bestatigungen nach § 96 Absatz 5 vorliegen. Der Gebuhrentatbestand der bis-
herigen Nummer 3.5 entfallt, da die bisherige Regelung zum Einbau von Heizkesseln in §
72 Absatze 4 und 5 im neuen § 72 entfallt.

Die bisherige Nummer 3.8 (Uberpriifung, ob eine Umwalzpumpe in einer Zentralheizung
mit einer bestimmten Vorrichtung ausgestattet ist (§ 14 Absatz 1 SchfHwWG, § 97 Absatz 2
Nummer 3) entfallt. Die bisherige Nummer 3.9 bleibt unverandert.

Die in § 97 Absatz 2 neu aufgenommenen Aufgaben in den eingefligten Nummern 4 — 6
werden in Anlage 3 in Nummer 3.10 — 3.12 aufgenommen.

Die bisherigen Nummern 3.10 — 3.12 werden als redaktionelle Folgeanderung die
Nummern 3.13 — 3.15.

Neu hinzugefiigt wird Nummer 3.16, die einen Gebiihrentatbestand fiir die Ubermittlung
von Informationen durch den bevollméachtigten Bezirksschornsteinfeger nach § 711 Ab-
satz 1 schafft.

Zu Artikel 4 (Inkrafttreten, Auerkrafttreten)
Artikel 4 regelt das Inkrafttreten und das Aulerkrafttreten.
Zu Absatz 1

Nach Absatz 1 tritt das Artikelgesetz grundsatzlich zum 1. Januar 2024 in Kraft. Damit wird
sichergestellt, dass sich die Gebaudeeigentimer rechtzeitig auf die neuen Rahmenbedin-
gungen einstellen kénnen. Im Falle eines Einbaus einer Heizungsanlage bestimmt sich das
anwendbare Recht (vor oder nach Inkrafttreten dieses Anderungsgesetzes) nach § 111
Absatz 2. Das auf den Einbau einer Heizungsanlage in einem zu errichtenden Gebaude
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bestimmt sich nach § 111 Absatz 2 Satz 1. Dagegen bestimmt sich das auf den Einbau
einer neuen Heizungsanlage in einem Bestandsgebaude anwendbare Recht nach § 111
Absatz 2 Satz 2; sofern es sich dabei um ein nicht genehmigungsbedurftiges, insbesondere
genehmigungs-, anzeige- oder verfahrensfreies Vorhaben handelt, ist auf den Zeitpunkt
des Beginns der Bauausflhrung abzustellen.

Zu Absatz 2

Absatz 2 ordnet als Ausnahme zu dem Grundsatz nach Absatz 1 ein Inkrafttreten der
§§ 60b und 60c (Heizungspriifung und Optimierung) erst zum 1. Oktober 2024 an. Der
spatere Zeitpunkt ist damit begriindet, dass die §§ 60b und 60c eine Anschlussregelung an
die Regelungen der MittelfristenergieversorgungssicherungsmafRnahmenverordnung
(EnSimiMaV) vom 23. September 2022 (BGBI. | S. 1530) darstellen. Die EnSimiMaV tritt
jedoch erst am 30. September 2024 auler Kraft. Das Inkrafttreten zum 1. Oktober 2024
stellt eine widerspruchsfreie und Ilickenlose Fortgeltung der Anschlussregelungen zum
EnSimiMaV sicher.



