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RHIHUHQWHQHQWZXUI

GHV BXQGHVPLQLVWHULXPV GHU JXVWL] 

EQWZXUI HLQHV GHVHW]HV ]XU VHUOlQJHUXQJ GHU MLHWSUHLVEUHPVH  

A. PUREOHP XQG =LHO 

In der VergangenheiW ZXrden miW YerVchiedenen GeVeW]en Ma�nahmen ]Xm SchXW] Yon 
MieWern eingef�hrW, Xm den MieWanVWieg in einem Wragbaren Rahmen ]X halWen Xnd gleich-
]eiWig den InWereVVen der VermieWer an einer ZirWVchafWlichen VerZendXng ihreV EigenWXmV 
gerechW ]X Zerden. 

TroW] dieVer VerbeVVerXngen iVW der MieWZohnXngVmarkW in Teilen der BXndeVrepXblik 
DeXWVchland ZeiWerhin angeVpannW. DXrch die anhalWend hohe Nachfrage nach MieWZoh-
nXngen in BallXngV]enWren VWeigen die MieWen dorW ZeiWer an. In der GeVamWVchaX VWellen 
hohe WiederYermieWXngVmieWen neben hohen EnergiekoVWen Xnd der geVWiegenen InflaWion 
inVbeVondere MenVchen miW niedrigem Einkommen Yor ]XVlW]liche finan]ielle HeraXVfor-
derXngen bei der WohnXngVVXche.  

Die MieWpreiVbremVe iVW VeiW ihrer Einf�hrXng im Jahr 2015 bereiWV einmal YerllngerW Zor-
den. Wie daV BXndeVYerfaVVXngVgerichW (BVerfG) feVWgeVWellW haW, VchrlnkW eine an der 
orWV�blichen VergleichVmieWe orienWierWe MieWobergren]e miW forWVchreiWender GelWXngV-
daXer den VermieWer in ]Xnehmendem Ma� in der ZirWVchafWlichen VerZerWXng VeineV Ei-
genWXmV ein (BVerfG, BeVchlXVV der 3. Kammer deV ErVWen SenaWV Yom 18. JXli 2019 - 1 
BYL 1/18 -, Rn. 84). DieV iVW XnWer anderem dadXrch begr�ndeW, daVV miW ]Xnehmendem 
ZeiWlaXf immer mehr gedeckelWe MieWen in die orWV�bliche VergleichVmieWe einflie�en. DieVer 
EffekW kann ]Zar dXrch die VermieWXng Yon NeXbaXZohnXngen Xnd die erVWmalige Vermie-
WXng Yon XmfaVVend moderniVierWen WohnXngen, die beide nichW der MieWpreiVbremVe Xn-
Werliegen (� 556f deV B�rgerlichen GeVeW]bXchV (BGB), gemilderW Zerden. Der draVWiVche 
R�ckgang im WohnXngVbaXVekWor1) aXfgrXnd der Erh|hXng der BaX- Xnd Finan]ierXngV-
koVWen YerminderW allerdingV dieVen gegenllXfigen FakWor. Die hohe InflaWion der Yergange-
nen Jahre f�hrW ]Xdem da]X, daVV Vich der dXrch die MieWpreiVbremVe aXf 10 Pro]enW �ber 
der |rWlichen VergleichVmieWe gedeckelWe MieWpreiV immer mehr Yom allgemeinen Lohn- Xnd 
PreiVniYeaX ]X enWfernen drohW (Ygl. hier]X BVerfG, BeVchlXVV der 3. Kammer deV ErVWen 
SenaWV Yom 18. JXli 2019  1 BYL 1/18 -, Rn. 89, daV daraXf abVWellWe, daVV dXrch den 

VlW]lich ein angemeVVener AXVgleich eWZaiger KoVWenVWeigerXngen erm|glichW Zerde). So 
VWieg der VerbraXcherpreiVinde[ im Jahr 2022 Xm 7,9 Pro]enW2) Xnd im Jahr 2023 Xm 5,9 
Pro]enW3). AXch f�hrW die VerllngerXng deV BeWrachWXngV]eiWraXmV der orWV�blichen Ver-
gleichVmieWe (� 558 AbVaW] 2 BGB) im Jahr 2019 Yon Yier aXf VechV Jahre da]X, daVV dieVe 
Vich ZeiWer Yon einem Abbild deV akWXellen MarkWpreiVeV enWfernW Xnd aXch die InflaWion der 
leW]Wen Jahre nXr eingeVchrlnkW ZiderVpiegelW. InfolgedeVVen Vind h|here AnforderXngen 
]X erf�llen, Xm die erneXWe VerllngerXng der MieWpreiVbremVe YerfaVVXngVrechWlich ]X 
rechWferWigen; dieVe AnforderXngen Zerden miW der ZeiWeren GelWXng YoraXVVichWlich ZeiWer 
]Xnehmen. 

 
1)  Fr�hjahrVgXWachWen der ImmobilienZirWVchafW 2024, SeiWe 201 ff.  
2)  hWWpV://ZZZ.deVWaWV.de/DE/PreVVe/PreVVemiWWeilXngen/2023/01/PD23_022_611.hWml (leW]Wer AbrXf: 

26. April 2024).  
3)  hWWpV://ZZZ.deVWaWiV.de/DE/PreVVe/PreVVemiWWeilXngen/2024/01/PD24_020_611.hWml (leW]Wer AbrXf: 

26. April 2024).  
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Um ZXgang ]X be]ahlbarem WohnraXm f�r alle ]X Vichern, Zie eV aXch Ziel 11 der Ziele 
f�r nachhalWige EnWZicklXng YerlangW, Xnd Xm dem miW VWeigenden MieWen einhergehenden 
ArmXWVriViko enWgegen]XZirken, ViehW der EnWZXrf daher eine VerllngerXng der MieWpreiV-
bremVe Yor, Zobei einige AnpaVVXngen Yorgenommen Zerden Vollen, Xm ArWikel 14 AbVaW] 
1 SaW] 1 GrXndgeVeW]eV (GG) VWlrker RechnXng ]X Wragen.  

B. L|VXQJ 

ZXr VerlangVamXng deV MieWenanVWiegV Zird die VogenannWe MieWpreiVbremVe noch einmal 
biV ]Xm Jahre 2029 YerllngerW: Den LandeVregierXngen Zird eV erm|glichW, GebieWe miW 
einem angeVpannWen WohnXngVmarkW aXch �ber den 31. De]ember 2025 hinaXV dXrch 
RechWVYerordnXng ]X beVWimmen. Den erh|hWen AnforderXngen an die RechWferWigXng der 
ForWgelWXng der MieWpreiVbremVe Zird dXrch eine VerVchlrfXng der AnforderXngen an die 
Begr�ndXng der EnWVcheidXng ]Xr AXVZeiVXng eineV GebieWeV miW angeVpannWem Woh-
nXngVmarkW RechnXng geWragen. ErfolgW eine ZiederholWe BeVWimmXng ]Xm GebieW miW an-
geVpannWem WohnXngVmarkW, mXVV die Begr�ndXng darlegen, Zelche Abhilfema�nahmen 
ergriffen ZXrden Xnd aXV Zelchen Gr�nden die erneXWe BeVWimmXng WroW]dem XnWer Be-
r�ckVichWigXng dieVer Abhilfema�namen erforderlich iVW. ZXdem mXVV die BeVWimmXng in 
den SWadWVWaaWen differen]ierWer alV biVher erfolgen. Eine kleinWeiligere FeVWlegXng WrlgW dem 
UmVWand RechnXng, daVV die MieWpreiVbremVe da]X dienW, der VerdrlngXng Yon B�rgern 
aXV ihren angeVWammWen Xnd VWark nachgefragWen SWadWWeilen enWgegen]XZirken. NXr in 
Volchen GebieWen, in denen WaWVlchlich ein angeVpannWer WohnXngVmarkW beVWehW, iVW die 
MieWpreiVbremVe erforderlich. 

C. AOWHUQDWLYHQ 

Der AnVWieg der MieWpreiVe berXhW ma�geblich aXf einem ]X geringen AngeboW an Wohn-
raXm. Der WohnXngVmangel aXf angeVpannWen MieWmlrkWen llVVW Vich daXerhafW nXr be-
klmpfen, indem ]XVlW]licher WohnraXm geVchaffen Zird (Vo aXVdr�cklich BVerfG, Be-
VchlXVV der 3. Kammer deV ErVWen SenaWV Yom 18. JXli 2019 - 1 BYL 1/18 -, Rn. 106). 
Ma�nahmen ]Xr Erh|hXng deV AngeboWV an WohnraXm, ].B. die F|rderXng deV Vo]ialen 
WohnXngVbaXV oder die UnWerVW�W]Xng priYaWen WohnXngVbaXV Zirken jedoch nichW kXr]-
friVWig, Vondern nXr miWWel- Xnd langfriVWig (BVerfG, BeVchlXVV der 3. Kammer deV ErVWen 
SenaWV Yom 18. JXli 2019 - 1 BYL 1/18 -, Rn. 118). Daher iVW  aXch XnWer Ber�ckVichWigXng 
deV deXWlichen R�ckgangV im WohnXngVbaX aXfgrXnd geVWiegener BaX- Xnd Finan]ie-
rXngVkoVWen  die ]eiWlich eng begren]We VerllngerXng der MieWpreiVbremVe ein noWZendi-
ger BeiWrag ]Xr AbmilderXng deV AnVWiegV der MieWpreiVe f�r einen hbergangV]eiWraXm. 

D. HDXVKDOWVDXVJDEHQ RKQH EUI�OOXQJVDXIZDQG 

Der EnWZXrf haW nXr geringf�gige AXVZirkXngen aXf die |ffenWlichen HaXVhalWe deV BXndeV, 
der Llnder Xnd der KommXnen. EWZaiger Mehrbedarf an Sach- Xnd PerVonalmiWWeln beim 
BXnd Voll finan]iell Xnd VWellenml�ig im jeZeiligen Ein]elplan aXVgeglichen Zerden.  

E. EUI�OOXQJVDXIZDQG 

[Der Erf�llXngVaXfZand Voll im Rahmen der Llnder- Xnd VerblndebeWeiligXng erhoben Zer-
den.] 
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E.1 EUI�OOXQJVDXIZDQG I�U B�UJHULQQHQ XQG B�UJHU

 

E.2 EUI�OOXQJVDXIZDQG I�U GLH WLUWVFKDIW 

 

E.3 EUI�OOXQJVDXIZDQG GHU VHUZDOWXQJ 

 

F. WHLWHUH KRVWHQ 

Keine.  
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RHIHUHQWHQHQWZXUI GHV BXQGHVPLQLVWHULXPV GHU JXVWL] 

EQWZXUI HLQHV GHVHW]HV ]XU VHUOlQJHUXQJ GHU MLHWSUHLVEUHPVH  

VRP ... 

Der BXndeVWag haW daV folgende GeVeW] beVchloVVen: 

AUWLNHO 1 

bQGHUXQJ GHV B�UJHUOLFKHQ GHVHW]EXFKV 

� 556d AbVaW] 2 deV B�rgerlichen GeVeW]bXcheV in der FaVVXng der BekannWmachXng 
Yom 2. JanXar 2002 (BGBl. I S. 42, 2909; 2003 I S. 738), daV ]XleW]W dXrch ArWikel 34 AbVaW] 
3 deV GeVeW]eV Yom 22. De]ember 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 411) gelnderW Zorden iVW, Zird 
Zie folgW gelnderW: 

1. In SaW] 1 Zerden die W|rWer f�r die DaXer geVWri-
chen.  

2. In SaW] 4 Zird die Angabe 2025  dXrch die Angabe 2028  erVeW]W. 

3. Die folgenden SlW]e Zerden angef�gW:  

Im Fall der ZiederholWen BeVWimmXng eineV GebieWeV dXrch RechWVYerordnXng nach 
SaW] 1 mXVV Vich aXV der Begr�ndXng ]Xdem ergeben, Zelche Abhilfema�nahmen er-
griffen ZXrden Xnd ZeVhalb aXch XnWer Ber�ckVichWigXng dieVer Abhilfema�nahmen 
die BeVWimmXng eineV GebieWeV dXrch RechWVYerordnXng erforderlich iVW. GebieWe nach 
SaW] 1 d�rfen in den Llndern Berlin, Bremen Xnd HambXrg die Gren]en Yon Be]irken 
nichW �berVchreiWen.  

AUWLNHO 2 

IQNUDIWWUHWHQ 

DieVeV GeVeW] WriWW am 1. JanXar 2026 in KrafW.  
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BHJU�QGXQJ

A. AOOJHPHLQHU THLO 

I. =LHOVHW]XQJ XQG NRWZHQGLJNHLW GHU RHJHOXQJHQ 

Der MieWZohnXngVmarkW in der BXndeVrepXblik DeXWVchland iVW ZeiWerhin angeVpannW. DieV 
gilW inVbeVondere f�r den MieWZohnXngVmarkW in BallXngV]enWren. DieVer TaWVache mXVV 
aXch daV MieWrechW RechnXng Wragen. 

Die EnergiekoVWen Xnd die InflaWion Vind inVgeVamW VWark angeVWiegen. MieWer m�VVen einen 
]Xnehmend gr|�eren AnWeil ihreV EinkommenV f�r LebenVhalWXngVkoVWen Xnd die 
MieWnebenkoVWen der WohnXng aXVgeben. In dieVer GeVamWVchaX VWellen hohe WiederYer-
mieWXngVmieWen inVbeVondere MenVchen miW niedrigem Einkommen Yor ]XVlW]liche finan-
]ielle HeraXVforderXngen bei der WohnXngVVXche. Um ZXgang ]X be]ahlbarem Wohn-
raXm f�r alle ]X Vichern, Zie eV aXch Ziel 11 der Ziele f�r nachhalWige EnWZicklXng YerlangW, 
Xnd Xm dem miW VWeigenden MieWen einhergehenden ArmXWVriViko enWgegen]XZirken, be-
darf eV  Volange kein aXVreichendeV AngeboW an be]ahlbarem WohnraXm Yorhanden iVW 
 flankierender Ma�nahmen im Vo]ialen MieWrechW. 

ZXr VerlangVamXng deV MieWenanVWiegV Zird die VogenannWe MieWpreiVbremVe biV ]Xm 
Jahre 2029 YerllngerW. DXrch daV MieWrechWVnoYellierXngVgeVeW] Yom 21. April 2015 
(BGBl. I S. 610) ZXrde die MieWpreiVbremVe eingef�hrW Xnd dXrch daV GeVeW] ]Xr Verlln-
gerXng Xnd VerbeVVerXng der RegelXngen �ber die ]XllVVige MieWh|he bei MieWbeginn Yom 
19. Mlr] 2020 (BGBl. I S. 540) biV ]Xm 31. De]ember 2025 YerllngerW. Die MieWpreiV-
bremVe haW den MieWenanVWieg in den dXrch die LandeVregierXng dXrch RechWVYerordnXng 
feVWgelegWen GebieWen miW angeVpannWen WohnXngVmlrkWen moderaW YerlangVamW. DieV 
ZXrde beVWlWigW dXrch die im AXfWrag deV BXndeVminiVWeriXmV der JXVWi] Xnd f�r VerbraX-
cherVchXW] (BMJV) erVWellWe UnWerVXchXng deV DeXWVchen InVWiWXWV f�r WirWVchafWVforVchXng 

 UnWerVXchXng der WirkVamkeiW der 
in 2015 eingef�hrWen RegelXngen ]Xr DlmpfXng deV MieWanVWiegV aXf angeVpannWen Woh-

4). Die MieWpreiVbremVe Zird Yon ZeiWeren Ma�nahmen 
]Xr SchaffXng Yon ]XVlW]lichem be]ahlbarem WohnraXm flankierW, inVbeVondere Yon der 
F|rderXng deV WohnXngVbaXV, aber aXch Yon der erZeiWerWen GeZlhrXng Yon Wohngeld 
]Xr VerbeVVerXng der finan]iellen Lage der WohnXngVVXchenden. AllerdingV VWellen die 
dXrch den AnVWieg der EnergiekoVWen VoZie die InflaWion geVWiegenen LebenVhalWXngV- Xnd 
MieWnebenkoVWen eine erhebliche finan]ielle BelaVWXng f�r Yiele MieWer dar, Zlhrend geVWie-
gene BaXkoVWen ]X HemmniVVen beim NeXbaX f�hren. Eine aXVreichend Vp�rbare EnW-
VpannXng der WohnXngVmlrkWe iVW daher VeiW der leW]Wen VerllngerXng der MieWpreiV-
bremVe noch nichW eingeWreWen. Die flankierenden Ma�nahmen reichen der]eiW allein nichW 
aXV, Xm eine VerdrlngXng einkommenVVchZlcherer MieWer aXV beliebWen WohnYierWeln ]X 
Yerhindern. DadXrch �berVWeigW in Yielen VWark nachgefragWen GebieWen die Nachfrage Zei-
Werhin daV AngeboW an be]ahlbarem WohnraXm. Die M|glichkeiWen, hier kXr]friVWig Abhilfe 
]X Vchaffen, Vind begren]W. Der ZeiWraXm, in dem RechWVYerordnXngen ]Xr MieWpreiVbremVe 
Zirken k|nnen, Voll deVhalb biV ]Xm 31. De]ember 2028 YerllngerW Zerden.  

Die miW der MieWpreiVbremVe YerbXndene RegXlierXng der MieWh|he iVW miW einem Eingriff in 
daV dXrch ArWikel 14 AbVaW] 1 SaW] 1 GG geVch�W]We EigenWXm ]Xr VermieWXng bereiWer 
EigenW�mer YerbXnden, der Vich miW forWVchreiWender GelWXngVdaXer der MieWpreiVbremVe 
YerVWlrkW. DieV liegW nichW nXr daran, daVV die miW der MieWh|henregXlierXng beZirkWe Ein-
VchrlnkXng deV Yerm|genVrechWlichen FreiheiWVraXmV in ]eiWlicher HinVichW YerllngerW Zird. 

 
4) hWWpV://ZZZ.bmj.de/SharedDocV/DoZnloadV/DE/FachpXblikaWionen/MPB_GXWach-

Wen_DIW.pdf?__blob=pXblicaWionFile&Y=4 (leW]Wer AbrXf: 16. April 2024). 
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Je llnger die Ma�nahme gilW, deVWo mehr MieWen, die der H|he nach beVchrlnkW Vind, flie-
�en in die orWV�bliche VergleichVmieWe ein. InVofern YerVWlrkW Vich miW ZeiWablaXf aXch die 
WirkXng deV PreiVbeVchrlnkXngVmechaniVmXV. DieVer EffekW Zird ]Zar dXrch MieWYerWrlge 
abgeVchZlchW, aXf die die MieWpreiVbremVe keine AnZendXng findeW, ZaV XnWer anderem 
aXf NeXbaXWen ]XWriffW, die nach dem 1. OkWober 2014 erVWmalV genXW]W Xnd YermieWeW Zer-
den. EV iVW aber ]X erZarWen, daVV dieVe gegenllXfige WirkXng in ZXkXnfW abnimmW, Zeil die 
Zahl der BaXgenehmigXngen im WohnXngVbaX in DeXWVchland in den leW]Wen beiden Jahren 
erheblich ]Xr�ckgegangen iVW Xnd daher miW einem k�nfWigen R�ckgang der WohnXngVfer-
WigVWellXngen ]X rechnen iVW. 

Die EingriffVinWenViWlW der MieWpreiVbremVe Zird ferner dXrch die H|he der InflaWionVraWe be-
einflXVVW (Ygl. hier]X BVerfG, BeVchlXVV der 3. Kammer deV ErVWen SenaWV Yom 18. JXli 
2019 - 1 BYL 1/18 -
]XmindeVW die InflaWion kompenViere Xnd ]Xgleich grXndVlW]lich einen angemeVVenen AXV-
gleich eWZaiger KoVWen-VWeigerXngen erm|gliche). Die der H|he nach beVchrlnkWen MieWen 
enWfernen Vich bei hoher InflaWion immer mehr Yom allgemeinen Lohn- Xnd PreiVniYeaX. 
ZXleW]W VWieg im Jahr 2022 der VerbraXcherpreiVinde[ Xm 7,9 Pro]enW5) Xnd im Jahr 2023 
Xm 5,9 Pro]enW6). VerVWlrkW Zird dieV dadXrch, daVV der BeWrachWXngV]eiWraXm der orWV�bli-
chen VergleichVmieWe (� 558 AbVaW] 2 BGB) im Jahr 2019 Yon Yier aXf VechV Jahre Yerlln-
gerW Zorden iVW. Sie enWfernW Vich damiW ZeiWer Yon einem Abbild deV akWXellen MarkWpreiVeV 
Xnd VpiegelW aXch die InflaWion der leW]Wen Jahre nXr eingeVchrlnkW Zieder. InfolgedeVVen 
Vind h|here AnforderXngen ]X VWellen, Xm die erneXWe VerllngerXng der MieWpreiVbremVe 
YerfaVVXngVrechWlich ]X rechWferWigen; dieVe AnforderXngen Zerden miW der ZeiWeren Gel-
WXng YoraXVVichWlich ZeiWer ]Xnehmen.  

Der miW der VerllngerXng der MieWpreiVbremVe YerbXndenen h|heren EingriffVinWenViWlW be-
gegneW der GeVeW]enWZXrf ]XnlchVW dadXrch, daVV die VerllngerXng nXr biV ]Xm 31. De-
]ember 2028 erfolgW. 

Die VerllngerXng der MieWpreiVbremVe Xm dieVen kXr]en, klar XmriVVenen ZeiWraXm iVW 
aXch XnWer Ber�ckVichWigXng der GrXndrechWe der VermieWer angemeVVen. Die ErZlgXn-
gen, aXfgrXnd derer daV BVerfG in Veiner EnWVcheidXng ]Xr MieWpreiVbremVe aXV dem Jahr 
2019 (Ygl. BVerfG BeVchlXVV der 3. Kammer deV ErVWen SenaWV Yom 18. JXli 2019  1 BYL 
1/18) die RegelXng f�r YerfaVVXngVgeml� erkllrW haW, Wragen ZeiWerhin Xnd rechWferWigen die 
YorgeVchlagene, erneXWe VerllngerXng. DaXerhafWe VerlXVWe f�r den VermieWer oder SXb-
VWan]geflhrdXngen der MieWVache drohen der]eiW nichW. Die MieWh|henregXlierXng iVW ]eiW-
lich aXf ma[imal ZeiWere drei Jahre im Vergleich ]Xr biVherigen RechWVlage begren]W. DXrch 
daV ZeiWerhin gelWende KriWeriXm der orWV�blichen VergleichVmieWe im ZXVammenVpiel miW 
dem ]ehnpro]enWigen AXfVchlag bleibW der MarkWbe]Xg der er]ielbaren MieWe erhalWen Xnd 
die WirWVchafWlichkeiW der WohnXng Zird f�r den VermieWer nichW Xn]XmXWbar eingeVchrlnkW. 
Ferner VWellen die in den �� 556e Xnd 556f BGB geregelWen AXVnahmen Vicher, daVV der 
VermieWer beiVpielVZeiVe beim NeXbaX oder bei Yorgenommenen ModerniVierXngVma�-
nahmen in Veiner NXW]XngVm|glichkeiW der WohnXng nichW Xn]XmXWbar eingeVchrlnkW Zird.  

Die erh|hWe EingriffVinWenViWlW der VerllngerXng der MieWpreiVbremVe Zird ]Xm anderen 
kompenVierW, indem die AnforderXngen an die AXVZeiVXng eineV GebieWeV miW angeVpann-
Wem WohnXngVmarkW YerVchlrfW Zerden. Ob eine Gemeinde oder ein GemeindeWeil ZeiWer-
hin alV angeVpannWer WohnXngVmarkW aXVgeZieVen Zerden kann, haben die Llnder bei 
der EnWVcheidXng, ob Xnd f�r Zelche DaXer ein GebieW im Sinne Yon � 556d AbVaW] 2 SaW] 
1 BGB dXrch RechWVYerordnXng beVWimmW Zird, im Ein]elfall XnWer BeachWXng der GrXnd-
rechWe der MieWer Xnd VermieWer ]X pr�fen. DaVV die MieWh|henregXlierXng nichW �ber daV 
nach den geVeW]geberiVchen Zielen geboWene Ma� hinaXVgehW, Zird dXrch Begr�ndXngV-
anforderXngen an die RechWVYerordnXngen YerfahrenVrechWlich abgeVicherW. Im Rahmen 
der Begr�ndXng iVW bei der ZiederholWen BeVWimmXng eineV GebieWeV dXrch eine 

 
5)  V. Fn. 2. 
6)  V. Fn. 3.  
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RechWVYerordnXng nach SaW] 1 aXch dar]Xlegen, Zelche Abhilfema�nahmen ergriffen ZXr-
den Xnd ZeVhalb der WohnXngVmarkW in dem beWreffenden GebieW WroW]dem angeVpannW iVW.
HierdXrch Voll der VerordnXngVgeber im Fall einer ZiederholWen AXVZeiVXng eineV Gebie-
WeV dXrch RechWVYerordnXng ]X einer beVonderV VorgfllWigen Pr�fXng der ErlaVVYoraXVVeW-
]Xngen Xnd der ]eiWlichen Xnd rlXmlichen ReichZeiWe der VerordnXng aXch im Hinblick aXf 
deren VerhllWniVml�igkeiW angehalWen Zerden. ZX dieVer Pr�fXng geh|rW aXch die AXVei-
nanderVeW]Xng miW der bereiWV eingeWreWenen Xnd noch erZarWeWen WirkVamkeiW ergriffener 
Ma�nahmen, einVchlie�lich der MieWpreiVbremVe Xnd ihrer AXVZirkXngen aXf den MieW-
markW Xnd den NeXbaX Yon WohnraXm in dem jeZeiligen GebieW.  

Ferner Zird ]Xm ZZecke der VerminderXng der BeeinWrlchWigXng der GrXndrechWe deV Ver-
mieWerV aXch geregelW, daVV in SWadWVWaaWen die VerordnXngen lediglich be]irkVbe]ogen er-
laVVen Zerden d�rfen. DamiW Voll eine paXVchale VorgehenVZeiVe im Hinblick aXf daV ge-
VamWe GebieW eineV SWadWVWaaWeV Yermieden Zerden. Die BeVWimmXng Yon GebieWen miW 
angeVpannWen WohnXngVmlrkWen haW in SWadWVWaaWen alVo differen]ierWer ]X erfolgen alV 
biVher. GrXndrechWVbeeinWrlchWigXngen erfolgen VomiW nXr dorW, Zo Vie ]Xm SchXW] der Mie-
Wer erforderlich Vind. Beide Ergln]Xngen Vollen aXch die hberpr�fbarkeiW der jeZeiligen Ver-
ordnXngen erleichWern. 

II. WHVHQWOLFKHU IQKDOW GHV EQWZXUIV 

BiV ]X einer Vp�rbaren EnWVpannXng der regionalen WohnXngVmlrkWe Zird die MieWpreiV-
bremVe Xm ZeiWere drei Jahre YerllngerW. Die RegelXngen der MieWpreiVbremVe k|nnen 
dann bXndeVZeiW llngVWenV biV einVchlie�lich 31. De]ember 2028 angeZendeW Zerden. 
SplWeVWenV miW AblaXf deV 31. De]ember 2028 Vollen alle RechWVYerordnXngen aX�er KrafW 
WreWen.  

III. AOWHUQDWLYHQ 

Der AnVWieg der MieWpreiVe berXhW ma�geblich aXf einem ]X geringen AngeboW an Wohn-
raXm. Der WohnXngVmangel aXf angeVpannWen MieWmlrkWen llVVW Vich daher daXerhafW nXr 
beklmpfen, indem ]XVlW]licher WohnraXm geVchaffen Zird (Vo aXVdr�cklich BVerfG, Be-
VchlXVV der 3. Kammer deV ErVWen SenaWV Yom 18. JXli 2019 - 1 BYL 1/18 -, Rn. 106). 
Ma�nahmen ]Xr Erh|hXng deV AngeboWV an WohnraXm, ].B. die F|rderXng deV Vo]ialen 
WohnXngVbaXV oder die UnWerVW�W]Xng priYaWen WohnXngVbaXV Zirken jedoch nichW kXr]-
friVWig, Vondern nXr miWWel- Xnd langfriVWig (BVerfG, BeVchlXVV der 3. Kammer deV ErVWen 
SenaWV Yom 18. JXli 2019 - 1 BYL 1/18 -, Rn. 118). Daher iVW  aXch XnWer Ber�ckVichWigXng 
deV EinbrXchV im WohnXngVbaX aXfgrXnd geVWiegener BaX- Xnd Finan]ierXngVkoVWen  die 
]eiWlich eng begren]We VerllngerXng der MieWpreiVbremVe ein noWZendiger BeiWrag ]Xr Ab-
milderXng deV AnVWiegV der MieWpreiVe f�r einen hbergangV]eiWraXm. AlWernaWiYen, miW de-
nen daV RegelXngV]iel in gleicher WeiVe erreichW Zerden kann, Vind nichW erVichWlich.  

IV. GHVHW]JHEXQJVNRPSHWHQ] 

Die GeVeW]gebXngVkompeWen] deV BXndeV berXhW aXf ArWikel 74 AbVaW] 1 NXmmer 1 deV 
GrXndgeVeW]eV (B�rgerlicheV RechW). 

V. VHUHLQEDUNHLW PLW GHP RHFKW GHU EXURSlLVFKHQ UQLRQ XQG Y|ONHUUHFKWOLFKHQ 
VHUWUlJHQ 

Der EnWZXrf iVW miW dem RechW der EXropliVchen Union Xnd Y|lkerrechWlichen VerWrlgen, 
die die BXndeVrepXblik DeXWVchland abgeVchloVVen haW, Yereinbar. 
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VI. GHVHW]HVIROJHQ 

1. RHFKWV- XQG VHUZDOWXQJVYHUHLQIDFKXQJ

Keine. 

2. NDFKKDOWLJNHLWVDVSHNWH 

Der EnWZXrf VWehW im Einklang miW dem LeiWgedanken der BXndeVregierXng ]Xr nachhalWigen 
EnWZicklXng im Sinne der DeXWVchen NachhalWigkeiWVVWraWegie, die der UmVeW]Xng der Re-
VolXWion der GeneralYerVammlXng der VereinWen NaWio on 
XnVerer WelW: die Agenda 2030 f�r n  SepWember 2015 
(A/RES/70/1) dienW.  

Die YorgeVehene RegelXng ]Xr VerllngerXng der MieWpreiVbremVe dienW dem ZZeck, den 
AnVWieg Yon MieWpreiVen bei WiederYermieWXngVmieWen ]X dlmpfen. DamiW leiVWeW der EnW-

gabe 11.1 YerankerWen ZXgang ]X angemeVVenem, Vicherem Xnd be]ahlbarem WohnraXm 
f�r alle MenVchen . DieV haW poViWiYe AXVZirkXngen aXf IndikaWor 11.3 der DeXWVchen Nach-
halWigkeiWVVWraWegie, der aXf die SenkXng deV dXrch WohnkoVWen �berlaVWeWen AnWeilV der 
BeY|lkerXng ]ielW. 

kaWoren 1.1.a Xnd 1.1.b der DeXWVchen NachhalWigkeiWVVWraWegie aXV, die daraXf ]ielen, den 
AnWeil der (erheblich) maWeriell depriYierWen PerVonen in DeXWVchland deXWlich XnWer dem 
EU-28-WerW ]X halWen. 

 

3. HDXVKDOWVDXVJDEHQ RKQH EUI�OOXQJVDXIZDQG 

Die VerllngerXng der MieWpreiVbremVe Zird YoraXVVichWlich nXr geringe AXVZirkXngen aXf 
die HaXVhalWe deV BXndeV, der Llnder Xnd der Gemeinden haben. F�r |ffenWliche HaXV-
halWe, die nichW preiVgebXndenen WohnraXm in Gemeinden miW angeVpannWem WohnXngV-
markW YermieWen, k|nnen Vich geringere MieWeinnahmen ergeben. Im Gegen]Xg Vind aber 
EnWlaVWXngen der |ffenWlichen HaXVhalWe ]X erZarWen, VoZeiW Vie LeiVWXngen f�r Wohngeld 
VoZie LeiVWXngen f�r UnWerkXnfW nach dem ZZeiWen BXch So]ialgeVeW]bXch Xnd nach dem 
ZZ|lfWen BXch So]ialgeVeW]bXch erbringen. Der Umfang der geringeren MieWeinnahmen 
Xnd der Umfang der EinVparXngen laVVen Vich im Ein]elnen nichW be]iffern. EWZaiger Mehr-
bedarf an Sach- Xnd PerVonalmiWWeln beim BXnd Voll finan]iell Xnd VWellenml�ig im jeZeili-
gen Ein]elplan aXVgeglichen Zerden.  

4. EUI�OOXQJVDXIZDQG 

D) VRUEHPHUNXQJ  

Bei der folgenden DarVWellXng deV Erf�llXngVaXfZandV Zird die VermieWXng Yon WohnraXm 
VoZohl dXrch PriYaWYermieWer alV aXch dXrch geZerbliche VermieWer alV ZirWVchafWliche Tl-
WigkeiW eingeordneW. GleicheV gilW f�r die Fllle, in denen die VerZalWXng im Rahmen ihreV 
fiVkaliVchen HandelnV alV VermieWerin aXfWriWW. Eine belaVWbare SchlW]Xng ]Xr Abgren]Xng 
dieVer VermieWergrXppe iVW mangelV DaWengrXndlage nichW m|glich. DeVhalb Zird der Erf�l-
lXngVaXfZand aXV VermieWerVichW inVoZeiW einheiWlich alV Erf�llXngVaXfZand f�r die WirW-
VchafW dargeVWellW. AXf MieWerVeiWe beWreffen die RegelXngen miW AXVZirkXngen aXf den 
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Erf�llXngVaXfZand aXVVchlie�lich daV WohnraXmmieWrechW, inVoZeiW Vind nXr B�rgerinnen 
Xnd B�rger beWroffen.

[Der Erf�llXngVaXfZand Voll im Rahmen der Llnder- Xnd VerblndebeWeiligXng erhoben Zer-
den.] 

E) EUI�OOXQJVDXIZDQG I�U B�UJHULQQHQ XQG B�UJHU 

 

F) EUI�OOXQJVDXIZDQG I�U GLH WLUWVFKDIW 

 

G) EUI�OOXQJVDXIZDQG GHU VHUZDOWXQJ 

 

5. WHLWHUH KRVWHQ 

Keine. 

6. WHLWHUH GHVHW]HVIROJHQ 

DaV Vo]iale MieWrechW dienW Yor allem dem SchXW] deV WohnraXmmieWerV alV der VWrXkWXrell 
VchZlcheren VerWragVparWei. EV regelW elemenWare Fragen der E[iVWen]VicherXng f�r breiWe 
KreiVe der BeY|lkerXng.  

GleichVWellXngVpoliWiVche Xnd demografiVche AXVZirkXngen ergeben Vich nichW. 

VII. BHIULVWXQJ; EYDOXLHUXQJ 

Die RegelXngen ]Xr MieWpreiVbremVe Vind befriVWeW. SplWeVWenV miW AblaXf deV 31. De]em-
ber 2028 Zerden alle RechWVYerordnXngen aX�er KrafW WreWen. 

Eine EYalXierXng nach der Kon]epWion ]Xr EYalXierXng neXer RegelXngVYorhaben der BXn-
deVregierXng iVW nichW erforderlich. 

B. BHVRQGHUHU THLO 

=X AUWLNHO 1 (bQGHUXQJ GHV B�UJHUOLFKHQ GHVHW]EXFKV) 

=X NXPPHU 1  

Die SWreichXng der Begren]Xng der VerordnXngVermlchWigXng aXf f�nf Jahre WrlgW dem 
UmVWand RechnXng, daVV die ]eiWliche Gren]e Vich bereiWV aXV SaW] 4 ergibW. Danach mXVV 
die VerordnXng ohnehin VplWeVWenV miW AblaXf deV 31. De]ember 2028 aX�er KrafW WreWen, 
Vo daVV eine VerordnXng miW f�nfjlhriger GelWXngVdaXer ohnehin nichW mehr m|glich Xnd 
eine ]eiWliche Begren]Xng nichW noWZendig iVW.  

=X NXPPHU 2  

MiW der bnderXng Zird die VogenannWe MieWpreiVbremVe Xm ZeiWere drei Jahre YerllngerW. 
In SaW] 4 BGB-E Zird geregelW, daVV alle Yon den LandeVregierXngen erlaVVenen 
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RechWVYerordnXngen ]Xr BeVWimmXng Yon GebieWen miW angeVpannWen WohnXngVmlrkWen 
VWaWW biVher miW AblaXf deV 31. De]ember 2025 VplWeVWenV miW AblaXf deV 31. De]em-
ber 2028 aX�er KrafW WreWen m�VVen.  

Die bnderXng WrlgW der TaWVache RechnXng, daVV die Lage aXf dem WohnXngVmarkW in 
Yielen GebieWen immer noch angeVpannW iVW Xnd MieWen ZeiWerhin anVWeigen. Vor dieVem 
HinWergrXnd Voll den Llndern noch einmal die M|glichkeiW eingerlXmW Zerden, die Vor-
VchrifWen der MieWpreiVbremVe nach Ma�gabe der ModifikaWionen dXrch dieVeV GeVeW] f�r 
einen kXr]en, klar XmriVVenen ZeiWraXm biV ma[imal 31. De]ember 2028 ZeiWer an]XZen-
den.  

=X NXPPHU 3 

SaW] 8 kn�pfW an SaW] 7 an, Zonach Vich aXV der Begr�ndXng der VerordnXng aXch ergeben 
mXVV, Zelche Abhilfema�nahmen die LandeVregierXng ergreifen Zird. Wird ein GebieW Zie-
derholW ]Xm GegenVWand einer VerordnXng nach SaW] 1 gemachW, Voll die Begr�ndXng der 
VerordnXng aXch nachYoll]iehbare ArgXmenWe da]X enWhalWen, Zelche konkreWen Ma�nah-
men dXrchgef�hrW ZXrden Xnd ZeVhalb gleichZohl noch eine AXVZeiVXng deV jeZeiligen 
GebieWeV dXrch RechWVYerordnXng nach SaW] 1 erforderlich iVW. InVofern iVW eine AXVeinan-
derVeW]Xng miW bereiWV ergriffenen VoZie geplanWen Ma�nahmen Xnd deren eingeWreWener 
Xnd noch erZarWeWer WirkXng erforderlich. DieVe Ergln]Xng Voll dem UmVWand RechnXng 
Wragen, daVV die MieWpreiVbremVe miW ]Xnehmender ForWdaXer die VermieWer in ihrer FreiheiW 
]Xr ZirWVchafWlichen VerZerWXng ihreV EigenWXmV einVchrlnkW (BVerfG, BeVchlXVV der 3. 
Kammer deV ErVWen SenaWV Yom 18. JXli 2019 - 1 BYL 1/18 -, Rn. 84) Xnd eV Vich  Zie Vich 
aXch Vchon an ihrer befriVWeWen Einf�hrXng ]eigW  nXr Xm eine kXr]friVWig Zirkende hber-
gangVl|VXng handelW, biV andere Ma�nahmen Zirken, Zelche die Lage aXf dem WohnXngV-
markW enWVpannen. Daher Zird die LandeVregierXng YerpflichWeW dar]Xlegen, Zelche Ma�-
nahmen bereiWV ergriffen Zorden Vind, Xm den angeVpannWen WohnXngVmarkW in einem 
GebieW ]X enWlaVWen. Dar�ber hinaXV mXVV Vie darlegen, Zelche Abhilfema�nahmen neben 
der MieWpreiVbremVe konkreW in der Gemeinde geplanW Vind (].B. die AXVZeiVXng ]XVlW]li-
cher BaXfllchen oder NXW]Xng Yon NachYerdichWXngVpoWenWialen). 

SaW] 9 regelW, daVV SWadWVWaaWen nichW paXVchal ]Xm GegenVWand einer VerordnXng nach 
SaW] 1 gemachW Zerden d�rfen. DieVe RegelXng XnWerVWreichW, daVV ein angeVpannWer Woh-
nXngVmarkW aXch f�r Teile einer Gemeinde feVWgelegW Zerden kann (Ygl. SaW] 1) Xnd ViehW 
dieV f�r SWadWVWaaWe Yerbindlich Yor. Eine ernVWhafWe Pr�fXng der M|glichkeiW einer grXnd-
rechWVVchonenderen Begren]Xng der VerordnXng aXf ein]elne GemeindeWeile iVW aXV Gr�n-
den der VerhllWniVml�igkeiW YerfaVVXngVrechWlich geboWen (BVerfG, BeVchlXVV der 3. Kam-
mer deV ErVWen SenaWV Yom 18. JXli 2019 - 1 BYL 1/18 -, Rn. 116). Eine kleinWeiligere FeVW-
legXng WrlgW dem UmVWand RechnXng, daVV die MieWpreiVbremVe da]X dienW, der Verdrln-
gXng Yon B�rgern aXV ihrem angeVWammWen Xnd VWark nachgefragWen SWadWWeil enWgegen-
]XZirken. NXr in Volchen GebieWen, in denen WaWVlchlich ein angeVpannWer WohnXngVmarkW 
beVWehW, iVW die MieWpreiVbremVe erforderlich. 

SaW] 9 Vchlie�W nichW aXV, daVV mehrere Be]irke in einem SWadWVWaaW im Rahmen einer Ver-
ordnXng enWVprechend aXVgeZieVen Zerden. EV m�VVen dann jedoch jeZeilV die VoraXV-
VeW]Xngen Yorliegen Xnd eV iVW jeZeilV eine hinreichende Begr�ndXng erforderlich. AXch in 
anderen alV SWadWVWaaWen kann im Ein]elfall aXV Gr�nden der VerhllWniVml�igkeiW eine 
rlXmliche Differen]ierXng innerhalb Yon Gemeinden erforderlich Vein.  

=X AUWLNHO 2 (IQNUDIWWUHWHQ) 

Die VorVchrifW regelW daV InkrafWWreWen. Die VorVchrifW WriWW am 1. JanXar 2026 in KrafW. DadXrch 
Zird die M|glichkeiW einer nahWloVen GelWXng der MieWpreiVbremVe VichergeVWellW. 
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