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Vorbemerkung

Im Auftrag des Immobilienverbands Deutschland (IVD) hat forsa eine reprasentative Bevol-
kerungsbefragung zum Thema Immobilienmarkt und Eigenheim durchgefiihrt.

Die diesjahrige Erhebung, in deren Rahmen insgesamt 1.009 Bundesbirger ab 18 Jahren
bundesweit befragt wurden, knlpft inhaltlich in weiten Teilen an eine im Friihjahr 2021 im
Auftrag des IVD durchgefiihrte Befragung an, um die Ergebnisse miteinander vergleichen
und Veranderungen in den Einstellungen der Bevélkerung aufzeigen zu kdnnen.

Im Einzelnen wurde im Rahmen der Befragung u.a. ermittelt, ob das selbst genutzte Eigen-
heim als gute Moglichkeit zur Altersvorsorge angesehen wird, wie ausgepragt der Wunsch
nach einer eigenen Immobilie ausgepragt ist, welche Hiirden es fir den Erwerb von Wohn-
eigentum gibt und welche MaBnahmen der Staat ergreifen sollte, um den Erwerb von
Wohneigentum zu fordern.

Die Befragung wurde zwischen dem 15. und 20. Januar 2025 mithilfe computergestttzter
Telefoninterviews durchgefihrt.

Die Ergebnisse kénnen mit den bei allen Stichprobenerhebungen Gblichen statistischen
Fehlertoleranzen (im vorliegen Fall von +/- 3 Prozentpunkten) auf die Gesamtheit der
deutschsprachigen Bevolkerung ab 18 Jahre in Deutschland tbertragen werden.

1 Der Immobilienmarkt in der Einschdtzung der Blrger



forsa.

1 Diebeste Moglichkeit der Altersvorsorge

Danach gefragt, was aus ihrer Sicht die beste M&glichkeit ist, neben der gesetzlichen Rente
fur das Leben im Alter vorzusorgen, nennen die meisten Bundesburger (43 %) und mit

deutlichem Abstand das selbst genutzte Wohneigentum.

16 Prozent halten Aktien oder Fonds, 15 Prozent vermietetes Wohneigentum fUr die beste

Moglichkeit der Altersvorsorge.

10 Prozent meinen das von Lebens- oder Rentenversicherungen, 7 Prozent von Spareinla-

gen.

Gegenlber 2021 ist der Anteil derer, die selbst genutztes Immobilieneigentum als beste
Moglichkeit zur finanziellen Altersvorsorge neben der gesetzlichen Rente sehen, etwas zu-

rickgegangen.

Uber 45-J3hrige sehen in selbstgenutztem Wohneigentum deutlich haufiger als die unter
45-)ahrigen und Immobilieneigentimer deutlich haufiger als Mieter die beste Form der pri-

vaten Altersvorsorge.

Die beste Mdglichkeit der Altersvorsorge |

selbst genutztes

Aktien oder

vermietetes

Lebens-/ Renten-

Die beste Méglichkeit, neben der gesetzlichen Rente fiir das Leben im Alter vorzusorgen,

Spareinlagen

Immobilieneigentum  Fonds Immobilieneigentum  versicherung

% % % % %

insgesamt 2021 50 16 16 7 4
2025 43 16 15 10 7

Ost 44 15 16 4 14
West 43 17 14 11 6
18- bis 29-Jdhrige 10 15 27 24 3
30- bis 44-Jdhrige 32 22 22 11 7
45- bis 59-J3hrige 52 19 9 7 3
60 Jahre und dlter 57 11 8 5 11
Mieter 22 19 17 16 13
Eigentlimer 60 15 13 4 3

an 100 Prozent fehlende Angaben = ,wei3 nicht” bzw. ,andere Mé&glichkeiten”
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Auch meinen Besserverdienende etwas hdufiger als Befragte mit mittleren und geringeren
Einkommen, dass selbst genutztes Immobilieneigentum die beste Mdglichkeit ist, neben der
gesetzlichen Rente flr das Leben im Alter vorzusorgen.

Unter den Anhdngern der verschiedenen Parteien sind am haufigsten die Anhanger der
Unionsparteien und am seltensten die Anhanger des BSW dieser Ansicht. Die Anhanger der
FDP halten — neben Wohneigentum - besonders haufig Aktien oder Fonds fir die beste
Form der Altersvorsorge.

Die beste Maglichkeit der Altersvorsorge Il

Die beste Moglichkeit, neben der gesetzlichen Rente fiir das Leben im Alter vorzusorgen,

ist/ sind:
selbst genutztes Aktien oder vermietetes Lebens- oder Spareinlagen
Immobilienei- Fonds Immobilien- Rentenversi-
gentum eigentum cherung
% % % % %
insgesamt 43 16 15 10 7
OrtsgroBe unter 5.000 41 4 25 7 6
(Einwohner) 5.000 bis unter
20.000 45 20 15 8 3
20.000 bis
unter 100.000 49 18 8 13 7
100.000 bis un-
ter 500.000 42 22 13 6 14
500.000
und mehr 36 15 18 12 8
Haushaltsnetto- unter 2.500 36 15 10 12 14
einkommen (Euro): 2500 bis
unter 4.000 40 22 9 11 8
4.000 und mehr 47 16 20 10 3
Anhanger der/des: SPD 44 13 19 8 12
Griinen 37 18 16 13 6
FDP 39 33 11 14 1
cbu/csu 51 17 12 9 6
AfD 48 19 12 5 6
BSW 28 17 42 0 8

an 100 Prozent fehlende Angaben = ,weiB nicht" bzw. ,andere Méglichkeiten”
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2 Wunschnach Wohneigentum

Zwei Drittel der Befragten (67 %), die derzeit zur Miete wohnen, wiirden grundsatzlich
gerne in einer eigenen Immobilie wohnen.

Flr 29 Prozent kommt das nicht in Frage.

Besonders ausgepragt ist der Wunsch nach einer selbst genutzten Immobilie mit Gber 80
Prozent bei den jiingeren Mietern (unter 45 Jahren).

Insgesamt ist der Wunsch nach Wohneigentum gegeniiber der letzten Befragung 2021 et-
was ricklaufig,
Wunsch nach Wohneigentum?

Es wirden grundsatzlich gerne in einer eigenen Immobi-

lie wohnen
ja nein
% %
insgesamt 2021 73 23
2025 67 29
Ost 68 31
West 67 29
Manner 64 33
Frauen 71 26
18-bis 29-Jahrige 82 18
30- bis 44-Jdhrige 81 16
45- bis 59-Jahrige 57 34
60 Jahre und alter 16 52

Basis: Mieter;
an 100 Prozent fehlende Angaben = ,weil nicht"
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Flr 39 Prozent der Mieter, die selbst nicht im Wohneigentum wohnen méchten, kdme aller-
dings grundsatzlich der Erwerb einer Immobilie als Kapitalanlage in Frage.

Erwerb einer Immobilie als Kapitalanlage?

Eine Immobilie kdme als Kapitalanlage in Frage

ja nein
% %
insgesamt 39 58

Basis: Mieter, die nicht gern in einer eigenen Immobilie wohnen wollen;
an 100 Prozent fehelende Angaben = ,weiB nicht"

Diejenigen Mieter, die gerne in einer eigenen Immobilie wohnen wiirden, bevorzugen dabei
mit groBer Mehrheit ein eigenes Haus (75 %).

Nur 25 Prozent wirden lieber in einer Eigentumswohnung wohnen.

Eigentumswohnung oder eigenes Haus?

Es wirden lieber wohnen im/ in insgesamt
%

eigenen Haus 75

einer Eigentumswohnung 25

Basis: Mieter, die gerne in einer eigenen Immobilie wohnen wiirden
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Als Haupthindernisse, warum sie sich ihren Wunsch nach einer eigenen Immobilie bislang
noch nicht erfillt haben, nennen die Mieter, die gerne im Eigenheim wohnen wiirden, zu
wenig Eigenkapital (48 %) und ein zu geringes Einkommen, um den Kredit bedienen zu kon-
nen (40 %).

29 Prozent haben noch kein passendes Objekt gefunden, 26 Prozent duf3ern Sorge vor der
Zukunft und einer jahrelangen Bindung bei Eigentum.

Griinde, warum der Immobilienwunsch noch nicht erfiillt wurde

Der Wunsch nach einer eigenen Immobilie ist bislang gescheitert an: insgesamt
%

zu wenig Eigenkapital 48

zu geringes Einkommen, um den Kredit zu bedienen 10

kein passendes Objekt gefunden 29

Angst vor der Zukunft und jahrzehntelanger Bindung bei Eigentum 26

Basis: Mieter, die gerne in einer eigenen Immobilie wohnen wiirden;
Prozentsumme groBer 100, da Mehrfachnennungen moglich
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3 Meinungen zur staatlichen Forderung des Erwerbs von Wohneigentum

65 Prozent aller Befragten — ahnlich viele wie vor vier Jahren — meinen, der Staat sollte
mehr tun als bislang, um den Erwerb von Wohneigentum zu fordern. Diese Auffassung wird
von einer mehr oder weniger groBen Mehrheit in allen Bevolkerungs- und Wahlergruppen
geteilt.

Meinungen zur staatlichen Férderung des Erwerbs von Wohneigentum

Der Staat sollte mehr tun als bislang, um den Erwerb von
Wohneigentum zu fordern

ja nein

% %

insgesamt 2021 69 21

2025 65 22

Ost 64 22

West 65 22

18- bis 29-Jahrige 53 22

30- bis 44-Jahrige 64 25

45- bis 59-J3hrige 61 28

60 Jahre und alter 72 17

Mieter 60 24

Eigentiimer 68 21

Haushaltsnetto- unter 2.500 57 27
einkommen (Euro) 2.500 bis unter

4.000 63 20

4.000 und mehr 71 22

Anhdnger der/des: SPD 64 25

Griinen 54 29

FDP 66 29

cbu/csu 66 25

AfD 72 17

BSW 71 13

an 100 Prozent fehlende Angaben = ,wei3 nicht"
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Diejenigen, die eine staatliche Forderung des Erwerbs von Wohneigentum befiirworten,
meinen vor allem, dass der Staat dies durch eine steuerliche Beglinstigung von selbst ge-
nutztem Immobilieneigentum (69 %) tun sollte.

59 Prozent sind fiir eine deutliche Reduzierung der Grunderwerbsteuer, 51 Prozent flr die
Wiedereinfihrung der Eigenheimzulage.

38 Prozent wiinschen sich eine starkere Unterstlitzung der Immobilienkaufer beim Eigen-
kapital und 28 Prozent sind fiir eine Wiedereinflihrung des Baukindergeldes.

Insgesamt werden alle abgefragten staatlichen MaBnahmen zur Férderung von mehr
Wohneigentum haufiger beflirwortet als noch 2021.

MaBnahmen zur Férderung von Immobilieneigentum |

Der Stat sollte folgende MaBnahmen zur Férderung des Erwerbs von Im- insgesamt
mobilieneigentum umsetzen:

2021 2025

% %

steuerliche Begiinstigung von selbst genutztem Immobilieneigentum * 51 69
deutliche Reduzierung der Grunderwerbsteuer * 53 59
Wiedereinflihrung der Eigenheimzulage 39 51
Unterstiitzung der Immobilienkdufer beim Eigenkapital mit sogenannten
Eigenkapitalersatzdarlehen 25 38
Wiedereinflihrung des sogenannten Baukindergeldes * 23 28

* gednderte Formulierungen (2021: ,Wegfall der Grunderwerbssteuer”; ,steuerliche Begiinstigung von Immobi-
lieneigentum”; ,Erhéhung des Baukindergeldes");

Basis: Beflirworter staatlicher Forderung zum Erwerb von Wohneigentum;

Prozentsumme groBer 100, da Mehrfachnennungen maéglich
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Die Unterstitzung von Immobilienkaufern beim Eigenkapital mit Eigenkapitalersatzdarle-
hen wird besonders haufig von Befragten ohne Immobilieneigentum als staatliche MaB3-

nahme gefordert.

Die Wiedereinflihrung des sogenannten Baukindergeldes beflirworten Befragte mit Kindern
im Haushalt deutlich haufiger als Befragte ohne Kinder.

MaBnahmen zur Férderung von Immobilieneigentum Il

Der Staat sollte folgende MaBnah- insgesamt  Mieter Eigen- Kinder im Haus- Haushaltsnettoeinkommen
men zur Férderung des Erwerbs von timer halt (Euro):
Immobilieneigentum umsetzen: ja nein unter 2500 4.000
2.500 bisunter  und mehr
4.000

% % % % % % % %
steuerliche Beglinstigung von selbst
genutztem Immobilieneigentum 69 61 73 66 69 52 70 75
deutliche Reduzierung der Grunder-
werbsteuer 59 57 60 62 58 48 64 61
Wiedereinfiihrung der Eigenheimzu-
lage 51 48 54 54 51 49 46 55
Unterstiitzung der Immobilienkdufer
beim Eigenkapital mit sogenannten
Eigenkapitalersatzdarlehen 38 54 29 34 39 33 24 41
Wiedereinflihrung des sogenannten
Baukindergeldes 28 22 33 36 26 23 22 32

Basis: Beflirworter staatlicher Forderung zum Erwerb von Wohneigentum
Prozentsumme groBer 100, da Mehrfachnennungen moglich
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4 Meinungen zu Mafnahmen zur Entspannung des Mietermarkts

Neben ihren Einschdtzungen zu Méglichkeiten der Forderung von Wohneigentum wurden
die Befragten auch danach gefragt, welche MaBnahmen aus ihrer Sicht besonders geeignet
waren, um zu einer Entspannung am Mietmarkt beizutragen.

Mit Abstand am haufigsten (82 %) wird in diesem Zusammenhang von den Bundesblrgern
eine verstarkter Neubau von Wohnungen als wirksame oder sogar sehr wirksame MaBnah-
men eingeschatzt.

71 Prozent halten eine hohere Bebauung — etwa die Aufstockung bestehender Hauser und
Gebduden - fir eine (sehr) wirksame MaBnahme, um den Mietmarkt zu entspannen.

64 Prozent halten in diesem Zusammenhang einen Mietspiegel, 61 Prozent die sogenannte
Mietpreisbremse, 52 Prozent eine dichtere Bebauung und die Nutzung freistehender Fla-
chen innerhalb bereits bestehender Bebauung und 45 Prozent die Ausweisung neuer Fla-
chen als Bauland fir wirksame Ma3nahmen, um zu einer Entspannung am Mietmarkt bei-
zutragen.

MaBnahmen zur Entspannung des Mietermarkts |

Um zu einer Entspannung am Mietmarkt  insgesamt ~ Mieter Eigen- OrtsgroBe (Einwohner):
beizutragen, halten folgende MaBnahmen tlmer
flr sehr bzw. eher wirksam:
unter 5.000 20.000 100.000 500.000
5.000 bisunter  bisunter bisunter und mehr
20.000 100.000 500.000

% % % % % % % %
ein verstdrkter Neubau von Wohnungen 82 78 84 79 81 79 85 88
hoher bauen, z.B. bestehende Hauser um
Etagen aufstocken, einstdckige Gebaude
wie Supermarkte, Bliros oder Parkhduser
aufstocken 71 73 70 70 70 65 73 79
ein Mietspiegel zum Feststellen der Hohe
der ortsUblichen Mietpreise 64 61 66 64 57 75 73 49
eine sogenannten Mietpreisbremse, bei der
Vermieter von neuen Mietern hdchstens
eine Miete verlangen dirfen, die zehn Pro-
zent Uber der ortsiiblichen Vergleichsmiete
liegt 61 62 60 61 53 66 70 54
dichter bauen, also das Nutzen freistehen-
der Flachen innerhalb bereits bestehender
Bebauung, z.B. durch SchlieBen von Baulii-
cken 52 47 56 40 54 52 52 58
mehr noch nicht bebaute Flachen als Bau-
land ausweisen 45 39 51 42 45 44 49 47
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Bei der Bewertung der meisten MaBnahmen unterscheiden sich Mieter und Wohneigentu-
mer nur in geringem MaBe. Eigentiimer halten etwas haufiger als Mieter eine dichtere Be-
bauung und die Ausweisung von unbebauten Flachen als Bauland fir wirksame Maf3nah-

men zur Entspannung des Mietmarkts.

Etwas groBere Unterschiede in Abhangigkeit von der OrtsgréBe zeigen sich bei den Ein-
schatzungen zur Sinnhaftigkeit eines Mietspiegels (der am hadufigsten von Bewohnern in
Stadten zwischen 20.000 und 500.000 Einwohnern fir sinnvoll erachtet wird), bei der
Mietpreisbremse (die am haufigsten von Bewohnern in Stadten zwischen 100.000 und
500.000 Einwohnern, aber deutlich weniger von Bewohnern in den groBen Metropolen fir
eine wirksame MaBnahme gehalten wird) und beim Vorschlag einer dichteren Bebauung
(den Befragte im landlichen Raum deutlich seltener fir wirksam halten als Bewohner in et-
was groBeren Gemeinden und in GroBstadten).
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Zwischen den Anhangern der politischen Parteien besteht weitgehend Konsens im Hinblick

auf die Wirksamkeit eines verstarkten Neubaus von Wohnungen.

Ein Mietspiegel wird dagegen von den Anhangern der SPD und der Griinen deutlich haufiger

fr wirksam erachtet als von den Anhangern der anderen Parteien.

Die Mietpreisbremse sehen in besonderem Mafe die Anhanger des BSW und am seltensten
die FDP-Anhanger als wirksame MaBnahme, um den Mietmarkt zu entspannen.

Die Ausweisung von mehr Bauland wird am haufigsten von den Anhangern der Unionspar-

teien und am seltensten von den Anhangern der Griinen und des BSW als wirksame Maf3-

nahme eingeschatzt.

MaBnahmen zur Entspannung des Mietermarkts Il

Um zu einer Entspannung am Mietmarkt beizu-
tragen, halten folgende MaBnahmen fir sehr
bzw. eher wirksam:

insgesamt

%

Anhanger der/des:
SPD

%

Grinen

%

Cbu/csu

%

FDP

%

AfD

%

BSW

%

ein verstarkter Neubau von Wohnungen

82

84

85

76

91

86

78

hoher bauen, z.B. bestehende Hauser um Eta-
gen aufstocken, einstdckige Gebaude wie Su-
permarkte, Blros oder Parkhduser aufstocken

71

79

86

65

92

60

72

ein Mietspiegel zum Feststellen der Hohe der
ortsiblichen Mietpreise

64

80

71

59

63

58

59

eine sogenannten Mietpreisbremse, bei der Ver-
mieter von neuen Mietern héchstens eine
Miete verlangen dirfen, die zehn Prozent Uber
der ortstiblichen Vergleichsmiete liegt

61

69

60

60

19

52

76

dichter bauen, also das Nutzen freistehender
Fldchen innerhalb bereits bestehender Bebau-
ung, z.B. durch SchlieBen von Baulticken

52

56

58

60

68

52

36

mehr noch nicht bebaute Flachen als Bauland
ausweisen

45

49

29

59

48

44

26
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5 Mehroder weniger staatliche Eingriffe in die Wirtschaft?

Deutschland befindet sich derzeit in einer wirtschaftlichen Krise.

Nur eine Minderheit von 33 Prozent der Bundesbirger ist der Auffassung, dass am ehesten
mehr staatliche Eingriffe in das Wirtschaftsleben und die Unterstitzung von Unternehmen
bzw. Branchen mit Férdergeldern und Subventionen dazu beitragen wiirden, dass die Wirt-
schaft in Deutschland wieder wachst.

Eine Mehrheit von 54 Prozent ist hingegen der Meinung, dass mehr Wirtschaftswachstum
eher dadurch entsteht, dass der Staat weniger als bisher in das Wirtschaftsleben eingreift
und den Unternehmen mehr Freirdume l3sst.

In dieser grundsatzlichen Frage sind nur die Anhanger der Griinen mehrheitlich der Mei-
nung, dass mehr Eingriffe des Staates in das Wirtschaftsleben zu mehr Wirtschaftswachs-
tum flhren wiirden.

Unter den Anhangern der Oppositionsparteien spricht sich jeweils eine groBe Mehrheit fiir
weniger Eingriffe des Staates in das Wirtschaftsleben aus, wahrend die Anhanger der SPD
sind in dieser Frage gespalten sind.

Mehr oder weniger staatliche Eingriffe in das Wirtschaftsleben — was tragt eher zu mehr Wachstum bei?

Zu mehr Wirtschaftswachstum in Deutschland tragt eher bei:

wenn der Staat starker in das wenn der Staat weniger als bisher
Wirtschaftsleben eingreift in das Wirtschaftsleben eingreift

% %
insgesamt 33 54
Anhanger der/des: SPD 45 A1
Grinen 52 36
CDbu/CsuU 30 64
FDP 25 69
AfD 12 81
BSW 21 74

an 100 Prozent fehlende Angaben = ,weif3 nicht"
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